Arsredovisning

for

Kokpunkten Fastighets AB

556759-5094

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kokpunkten Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamma 2023-08- 30, Arsstamman beslutade att

godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer 6verens med
originalen.

St c?olm 2023- ©5-30
(GOoran Linder
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Styrelsen for Kokpunkten Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

= . . i} . _ i} . .
A, Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Arsredovisningen &r upprattad i tusentals kronor
= (Tkr), varfor avrundningsdifferenser kan férekomma.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet ska besta av att &ga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig

verksamhet.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 12 -1 125 0 0
Resultat efter finansiella poster 17 347 -10 645 -3 407 -2 247
Soliditet (%) 42 38 41 43

Anledning till nettoomséattningen ar en reservering for hyresrabatt i avyttringen av hotellet ar 2018 som har
reglerats ar 2022.

Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 60 000 1912 -1 912 60 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: -1 912 1912 0
Erhallna aktieagartiliskott 1176 1176
Arets resultat -1 176 1176
Belopp vid arets utgang 60 000 1176 -1 176 60 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 1176 002

Arets forlust -1 175730
272

Disponeras sa att

| ny rakning overfores 272
272

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.

e Transaktion 09222115557493125793
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Resu |tatrakn|ng Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
o
o
2 Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
= Nettoomsattning 12 -1 125
= Ovriga rorelseintakter 10 957 6 536
e Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m. 10 969 ° 411
(

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 7 857 -13 980
Ovriga rorelsekostnader -302 -163
Summa rorelsekostnader 7 555 -14 143
Rorelseresultat 18 524 -8 732

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1 0 0
- Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -1 177 -1 913
- Summa finansiella poster -1 177 -1 913

Resultat efter finansiella poster 17 347 -10 645

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 8733
. Amnade koncernbidrag -18 523 0
Summa bokslutsdispositioner -18 523 8 733
Resultat fore skatt -1 176 -1 912
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -1 176 -1 912

e - Transaktion 09222115557493125793
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Ba|ansr§kning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 5 228 5 228
Pagaende nyanlaggningar 4 129 308 129 121
Summa materiella anlaggningstillgangar 134 536 134 349
Summa anlaggningstillgangar 134 536 134 349
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7 426 10 634
Ovriga fordringar 263 259
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 10772
Summa kortfristiga fordringar 7 689 21 664
Summa omsattningstillgangar 7 689 21 664
SUMMA TILLGANGAR 142 225 156 013

i Transaktion 09222115557493125793

Signerat LGS, NJS, ¢n, VMF ——
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Transaktion 09222115557493125793

Signerat LGS, NJS, cn, VMF =

Ba|ansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 60 000 60 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1176 1912
~Arets resultat -1 176 -1 912
- Summa fritt eget kapital 0 0
Summa eget kapital 60 000 60 000
Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder 142 692
Skulder till koncernforetag 80 744 75 639
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 0 8 705
Skatteskulder 2 3
Ovriga skulder 1 304 15
“Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32 10 959
Summa kortfristiga skulder 82 225 96 013
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 225 156 013
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Noter
- Tkr
ﬁ:}‘in
| i
e —— ‘o
o Redovisningsprinciper
B
e am =
A Allmanna upplysningar
&2 Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga ranteintékter 0 0
0 0
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -1 176 -1 913
Ovriga rantekostnader 0 -1
-1 177 -1 913
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5228 5323
Forsaljningar/utrangeringar 0 -96
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 228 5228
Utgaende redovisat varde 5228 5228
Not 4 Pagaende nyaniaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 129 121 130 233
Investeringar 187 1 649
Forsaljningar/utrangeringar 0 -2 760
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 129 308 129 121
Utgaende redovisat varde 129 308 129 121

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2021-12-31 2020-12-31

Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

e Transaktion 09222115557453125793
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Not 6 Koncernuppgifter

Kokpunkten Fastighets AB ar ett helagt dotterforetag till Peab FU Holding 2 AB, org nr 5§566864-4156, med
sdte i Solna. Peab FU Holding 2 AB ingar i en koncern dar Peab AB (publ), org nr 556061-4330, med sate

| Bastad, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Bolagets likviditet hanteras i Peabkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas som
kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Goran Linder Marie Vernersson
Ordforande

Jeanette Nordlander

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557493125793 Signerat LGS, NJS, cn, VMF
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Building a better
working world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Kokpunkten Fastighets AB, org.nr 556759-5094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kokpunkten
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kokpunkten Fastighets ABSs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr fdrenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kokpunkten
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
koniroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberdtteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 10ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillndrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten na
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar a&r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: MEQ1G-ABCBG-FDI4P-ZK48H-XJ3FH-L3Z1K
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Kokpunkten Fastighets AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Kokpunkten
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6érslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och aftt
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant;
for att en revision som utfors enligf god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och fdérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens foérsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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