for

hets AB Halmstad Filen 1

Org.nr. 556148-2372

Fastig

Styrelsen fir hiirmed avlimna &rsredovisning for rikenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse
~ resultatrakning

- balansrékning

- noter '

- underskrifter

o0 Oy A W NS

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastlghets AB Halmstad Filen 1 intygar, att resultatrakningen och balansrédkningen i
arsredewsnmgen har faststéllts p& arsstdmma den 5 april 2024.

Stdmman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢verens med originalen.

HALMSTAD 2024-04-05

Gr eger Petersson
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Belopp vid érets utgang

balanserad vinst
arets vinst

1 ny riakning dverfores

Fastighets AB Halmstad Filen 1
Org.nr, 556148-2372

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheten Filen 1 i Halmstad kommun.
Foretagets séte dr Halmstad.

Flerirsjimforelse*

6767 675
3016328
44,56

55 421 832

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)

-.3? 755 5 90
55 U23 382
27,87
25,07

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjamitorelsen for 2019 har inte raknats om till K3.

ﬁgarfurhallanden

Foridndringar i eget kapital

iﬁwigt bundet
eget kapital
1085 000

Aktiekapital
Belopp vid arets ingéng 100 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Arets vinst

2021

5 646 824

2 698 207

2_3;_.,6.1
21,46

Ovngt fritt

eget kapital
12 145016

1291 182

47 78

2020
5360414

2 681 ’704

23 04-
22,69

Arets
resultat
1291 182

1291 182

715 282

2019
5334014
2 882 552

54,04

45 432 031

26,74
25,52

Summa fritt
eget kapital
13 436 198

700 000 1 085 000

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans fdrf()gandez star

13436 198
715282

14 151 480

Styrelsen foreslar att
14 151 480
14 151 480

resultat- o@h balansraknmgar med tlllhorande mter
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13 436 198

715 282

14 151 480



Fastichets AB Halmstad Filen 1

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat.

Resultat fran finansiella poster
O“?‘l‘i}%a ranteintékter och liknande resultatposter
Ovriga rdnteintdkter fran koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
- Bokslutsdispositioner
[.dmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pé 4rets resultat

Amtg resultat

Not

Sida 3 av §

2023-01-01
2023-12-31

6 463 894
27 665

-1 438 883

2082110

4 409 449

690 835

-1 346 433

-653 859

3755590

-2 855 000

-2 855 000D
000 590

-185 307

- 715283

2022-01-01

6 767 675
.

-2 160 050

623563

3984 062

-1.337 983

3016328

-1 390000

-1 390 000

1 626 328

-3335 146

1291 182



Fastighets AB Halmstad Filen 1
Orgnr. 556148-2372

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgingar
Byggnader och mark
Pégéende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(S

3
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2023-12-31

36 490 440

0:

36 490 440

19 604

18 040 102
185 097

0

288 339

2022-12-31

36306 108

36 307 098

36 307 098

271 444
16 640 267
30 543

1 547

360 048

18 533 142

17 303 849

1 810 935

18 533 142

55023 582

1 810 935
19 114 784



Fastighets AB Halmstad Filen 1

Org.nr. 556148-2372

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital

w0 Bundet eget kapital

& Aktiekapital 100 000 100 000
% Uppskrivningsfond 4 1080 000 1080 000
J Reserviond 5 000 ~ 5000
& - 1185000 1185000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13436 198 12 145016

Arets resultat 715282 1291182
14151 480 13436 198

Summa eget kapital T 15336480 T 14621 198

Avsittningar -
Uppskjuten skatteskuld 1929665 _ 1897 411
Summa avsittningar 1929 665 1 897 411

Léngfristiga skulder 5,6
Skulder till kreditinstitut 34804950 36 442 830
Summa langfristiga skulder 34 804 950 36 442 830

Kortfristiga skulder 6

Checkrékningskredit 743 216 0

Skulder till kreditinstitut 1 637 880 1 637 880

Leverantorsskulder 160 387 19675

Ovriga skulder 160 527 210 545

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 250477 _ 592 343
2 460 443

Summa kortfristiga skulder 2952487

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55023 582 55421 882
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Fastighets AB Halmstad Filen 1
Orgnr. 556148-2372

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
o koncernredovisning.

Principerna dr oftréndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
= Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Cj‘vriga rzilgangar wsattmngar och Skula’er

Intdakisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar ddrfor

inkomsten till nominelit virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintéikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Matex wlla anlaggnmgstﬂlgéngar redewsas t111 anskaﬂ:hmgsvarde med a‘vdrag f'er ackumulerade avskrwnmg&r och

som inte skrws av. Nytt_] andepermden ompmvas per ‘var}e balansdag Folj ande nyttJ andepermder tlllampas

Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt

Aktuell skatt d4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till f61jd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten__s_lgatt beraknas pa temporala Sklllnader En temporar skﬂ]nad fmns nér. det redomsade vardet pa en tlllgang
1nvestermgar i dotterfbretag, ﬁhaler m’rressefaretag eller jomt venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterformg
av de temporira skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en

overskadlig framtid. Skillnader som hérror frén den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen

av en tillgang eller skuld sévida inte den hanforliga transaktionen #r ett rérelseforvirv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga Sverskott.
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Fastighets AB Halmstad Filen 1
Orgnr, 556148-2372

Not 2

°

Not 3

Not 4

Not 5

NOTER

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hédndelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstrukt

reringar redovisas bara o

m en faststdlld och utforlig omstruktu

eringsplan har utarbetats och

inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

balansdagen Avsattnmgar ta.s endast I ansprak for de utglﬂzer som avsattnmgan ursprunghgen var avsedd fbr
Avsittningar diskonteras till sina nuvdrden dér pengars tidsvirde #r visentligt.

i UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avsknvnmgar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto

Utgaende redovisat vérde

Redovisat vdarde byggnader
Redovisat véirde markanlédggningar
Redovisat viirde mark

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde

Ink6p

Aktiverat som byggnader och mark
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéaende redovisat virde

Upps’krivnings-f(md

Belopp Vld arets ingang
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar

Sida7av 8

2023-12-31

41 183 563
341410

-17 000

42 007 973
-5 957 455
3149

-643 227

-6 597 533
1080 000

2022-12-31

40 769 897
413 666
O

41 183 563

-5 333 892
0
-623 563

5957 455

1 080 000

1080000

1 080 000

36 490 440

114 127
4398 403

36490 440

2023-12-31

990

803 451
-804 441

0

2023-12-31

1 080 000
1 080 000

2023-12-31

6 551 520

28 253 430

34 804 950

36 306 108

31 786 762
1.’2" 94’3

36 3.0.6 108

2022-12-31

990

990
2022-12-31

1 080 000
1 080 000

2022-12-31

6 551 520
29891 310

36 442 830




Fastighets AB Halmstad Filen 1
Org.nr. 556148-2372

Not 6 Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31

Foretagets banklan om 36 442 830 (38 080 710) kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

o Skulder till kreditinstitut 34 804 950 - 36 442 830

< Kortfristiga skulder
o Skulder till kreditinstitut 1 637 880 1637 880

Summa T 36442830 T 38080710

Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 41 500 000 41 500 000

Foretagsinteckningar 400 000 400 000

Summa stillda sikerheter ' 41 900 000 41 900 000
Not8 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprattas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org.nr 556686-2917 med site i
Halmstad
Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pé eget kapital _ o
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Greger Petersson Pontus Petersson

Min revisionsberttelse har ldimnats den 5 april 2024.

Heénrik Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Fastighets Al
Org.nr. 556148-2372

Rapport em drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision-av drsredovisningen for Fastighets AB
Halmstad Filen.1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med ﬁrsredﬂwsmngslagen Gch ger eni alla vasemtliga avseenden

stallnmg per den 31 dec&mber 2023 ﬁch av dess f nanswlla resulta-t'_
for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till Fastighets AB Halmstad Filen 1 enligt
pod revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvarﬁt fm* att ﬁrsredewsmngen upp:rattas.

Styrcl_san ansvarar _ave_n _thr den mte_ma_ kontroll_sqm (i;Bﬁ. bedﬂm;er
ar nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
'f"czrmﬁgan att fortsatta verksamheten c-ch att anvanda antagandet O1n
styrel_sen _a.VS.ﬁr att _Ilkwderaj bolag.et upphara m@d Verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
ﬁrsredev 1snmgen som helhat mte, Hmehﬁliﬁr nﬁgra vasenthga

zach att lamna en rewsmnsberattelse som mnehﬁller mina
'uttalanden lelig sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar
;rewsnonssed i Svenge alltld kemmer att upptacka en vasenthg
felaktighet oin en sidan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

B Halmstad Filen 1

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dasgﬁummf

dessa I’lSkﬁI’ *DCh mhamtar rewsmnsbews som #r tﬂlrackh ga ech
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for-att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn t1ll
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lamphgheten ide rcdwlsnmgs;)rmmper SOm

anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysuningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppfﬁttan’det"aﬁr arsredovismngen.
Jag drar Qcksa en slutsats med gnmd i de mhamtade

osakerhetsfaktar sc}m avser Sﬁdana handelser eller fbrhﬁllanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig

osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista _
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
“vasenthga asakerhetsfaktom ell-er- om sﬁdana upplysmngar ar

slutsatser baseras pa de rewsmnsbewssom mhamtas fram nll

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
16 rhal]anden. gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

« utvirderar j Jag den overgrlpande presentationen, strukturen-och

innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
rﬁwslﬂn ay styrelsens f@rvaltnmg f’{}r Fasﬁgh&tg AB Halmstad Filen

bﬁlagets vmsi ellﬁr ﬁ}rlust

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfribet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

J?ag har utﬁsrt revisit:anen enligt god revisimssad i Sveri'ge Mitt

J ag ar‘ ﬁbemende 1 forhallande tﬂl Fastlghats AB Halmstad Fllen 1
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det-dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispesmoner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid fSrslag till utdelning

.nmefa;ttar detta bland annat en beddmning av om utdelningen fr

férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bﬂlagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad s att bokfdringen,

:medelsfbwaltmngen och bcﬂagets ekemmlska angeldgenheter i

Revisorus ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uftalande om ansvarsfiihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon Atghrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

_arsredﬂwsmngslagen eller bolagsmdnmgen

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med akiiebolagslagen,

2 (2)

dir avsteg ech wertradelscr skulle ha sarsklld betydelse ﬂ::-r

Halmstad den O

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att én rewsmn sem utf‘ﬁrs enhgt ged r&wsmnsseﬂ 1 Svﬂnge alitid
f‘oranleda ersatmiﬁgsskyldlghe:t mm bﬂiagst eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte &r forenligt: med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka

tiltkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min

;professmnella bedamnmg med utgangspunkt i nsk ech vasentllghﬂt

bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som #r
relevania for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens f@rslag tﬂl dlspomtwner betraffande

med aktlebolagslagﬁn

apin | 2024

Henrik Andersson

Auktoriserad revisor



