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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i rsredovisningen har faststllts pd &rsstimma 2025-6 9 -72% . Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen,
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Styrelsen [6r Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB avger foljande arsredovisning tor
rikenskapsaret 2024-01-01 -~ 2024-12-31.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och tomtritt samt ddrmed forenlig verksambhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med séte 1 Norrkdping, 4r moderféretag som upprittar
koncernredovisning i den storsta koncernen som Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB ingar i
som dottertoretag. Mattssons Fastigheter AB organisationsnummer 559336-65835,

med séte 1 Stockholm, dr moderféretag som uppréttar koncernredovisning i den minsta koncernen som
Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB ingar 1 som dotterforetag.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under rikenskapsaret salt en avstyckad del av tomtmarken med tillh6rande markanldggningar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4 008 3 547 2 137 0
Resultat efter finansiella poster -2 693 -2 932 277 -150
Soliditet (%) 0,3 0,4 0,2 0,6
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 144 900 150 799 345 699
Disposition enligt besiut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 150 799 -150 799 0
Arets resultat -117 964 -117 964
Belopp vid arets utgang S0 000 295 699 -117 964 227 135
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 295 699
arets forlust -117 964
177 71358

disponeras sa att
i ny rikning dverfores 177 735
177 735

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

&>
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Resultatrikning Not

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader

Forsdljning och administrationskostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdanteintédkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01]
-2024-12-31

4 008 182
-2 949 644
1 058 538

-104 912
0

-104 912
953 626

89 404
-3 736 145
-3 646 741
-2 693 115

3 100 000
406 885

-524 849
-117 964
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2023-01-01]
-2023-12-31

3547 171
-3 129 959
417 212

-115 106
>4 941
-60 165
357 047

20 396
-3 309 541
-3 289 145
-2 932 098

3317 000
384 902

-234 103
150 799
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

82 863 797

51 950
82 915 747

0
0
82 915 747

51 805
4 170 549
0

63 292
4 285 646

282 905
4 568 551

87 484 298
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2023-12-31

89 540 256

0
89 540 256

59 283
39 283
89 599 3539

34 654
3317 000
23 432
65 181
3 460 267

1204 910
4 665 177

94 264 716

M
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
S0 000

295 699
-117 964
177 735
227 T35

750 558
750 5358

34 912 000
7 000 000
41 912 000

1 168 000
0

44 679

43 040 422
339 160

1 744

0

44 594 005

87 484 298

5(7)

2023-12-31

50 000
S0 000

144 900
150 799
293 699
345 699

394 100
394 100

36 080 000
7 000 000
43 080 000

1 168 000
| 154 544
63 073

47 856 867
183 775

0

18 658

50 444 917

94 264 716
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisningen (K3)

Tilldmpade redovisnings- och vérderingsprinciper dr ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

| anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinféras till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent
1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda 6kar i1 forhallande till tillgangens vérde vid
anskaftfningstidpunkten.

Utgifter t6r l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och dterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

Avskrivningarna ingar i resultatrdkningens post Administrationskostnader. Bolagets mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvéands for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader:

Stommar [00 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar

Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 02 133 555 02 894 805
Inkop -761 250
Forsdljningar/utrangeringar -4 667 358
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 87 466 197 92 133 555
Ingdende avskrivningar -2 593 300 -392 058
Arets avskrivningar -2 009 101 -2 201 242
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 602 401 -2 593 300
Utgaende redovisat viirde 82 863 796 89 540 255
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Not 3 Skulder som avser flera poster

7(7)

Foretagets banklan om 36.080.000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Eo:*tfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 4 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 5 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm 2025- 69 -0

Andreas Méller
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats 2025- Q%)~ A

Grant THwrnton S

v

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

F redrik attsson
Styrelseledamot

2024-12-31

34 912 000
34 912 000

1 168 000
1 168 000

2024-12-31

39 000 000
39 000 000

2023-12-31

36 080 000
36 080 000

1 168 000
1 168 000

2023-12-31

39 000 000
39 000 000
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Till bolagsstamman i Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB

Org.nr. 559067 - 9568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Mattssons Indu-
strifastigheter Herstaberg AB f&r ar 2024,

Enligt var uppfattning har @rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Mattssons |Industrifastigheter Herstaberg ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finan-
siella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsbe-
rattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven t6r den interna kontroll som den bedémer
Gr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag,

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhalianden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vdara mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehélier vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for

Registrerat revislonsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse t6r var revision f6r att utforma gransknings-
atgérder som &r lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&imtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsotser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhdlianden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsdtta verksamheten.

* utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdéndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi m&stulé:y
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Mattssons Industrifastigheter
Herstaberg AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller fGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Mattssons Industrifastigheter
Herstaberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbholag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vdsentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsums-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
dtgéirder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betridffande bolagets vinst eller térlust har vi granskat om

torslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.



