Fastighet AB Hamburg 1(10)
556891-5036

2 A-rsredovisning

G Rakenskapsar 2023—01 0‘1 2023 12- 31

Styrelsen och verkstallande direktdren avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. U_ppgjfteri_n-ﬁ-m_pza-re'nte:a avser foregaende ar.

Foretagets sdte; Stockholm

Faststillelseintyg
Jag intygar att resultatrédkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2024-04-23,
Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar dverensstammetr med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och visentliga hiandelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget skall férvérva, iga, férva l:t;a";.'fﬁ'rﬁdla och avyttra fastigheter samt bédriva dirmed férenlig verksamhet. Bolaget
innehar tomtréatten till fastigheten Hamburg 3 i Stockholm. 1 byggnaden finns 4 700 kvm uthyrningsbar yta. Avsikten med
forvérvet var att sdkra plats for allmanna dndamal sasom skola inom stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden,

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos S:t Erik Forsakring AB,

Bolaget har ingen anstélld personal. Ekonomisk ach teknisk férvaltning har handlagts av Newsec Propérty Asset Management
Sweden AB.

Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stlining och resultat
Bolaget har inte paverkats ndmnvart av stundande krig, energikris eller osdkerheten pa rantemarknaden.

Uﬁpg.{ft om dgare som har-merdn tio procent av antalet andelar eller rister i féretaget

Fastighets AB Hamburg, organisationsnummier 556891-5036, forvdrvades av Fastighets AB Guldbron den 16 juni 2021,
Fastighets AB Guldbron, org, nr'559300-7114, ar ett dotterbolag till S:t Erik Markutveckling AB. S:t Erik Markutveckling AB &r
ett helagt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB som &gs av Stockholms stad.

Flerarséversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
«2023-12-31 -2022-12-31 =2021-12-31 -2020-12-31

Nettoomsattning (tkr) 3024 3373 3162 2 585
Resultat efter finansielia poster '_(tkr) -7 481 -6 380 5903 -8 821
Balansomslutning (tkr) 120606 123 939 128 989 132 643
Soliditet (%) 31,4 32,2 25,2 275
Totalt eget kapital {tkr) 37 866 39 847 32 534 36 474
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Saliditet (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning:

Arets resuitat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande stér féljande medel (kr):

Balanserat resultat 39 797 069

Arets resultat -1 980 821

Summa 37 816248

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 37 816 248
Summa 37816 248

50

Balanserat

resultat
32484

7 313

39 797

Arets

resultat
7313
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Summa

39 847

37866
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Resultatrékning

Rorelseintdkter, logerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekastnader

Ovriga externa kostnader

Av-och nedskrivningar-av materiella och
immatertelia anléggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resuitat fran finansielia poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Restltat efter finansiella poster:

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Skatt p& rets resuitat
Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

“31 334

-8 654

-5 630

«1-870
-1 851

27481

5221
5221

-2 260
279

=7 98 1
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2022-12-31

3373
3373

5410

3519
-8.8929

-825

-824

-6 380

15584
15 584

g 204
-1 891
7313
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Balansrakning

TILLGANGAR

Antiggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngor
Byggnaderoch mark ”
Maskiner och andra tekniska anliggningar

Finansiello anldggningstiligéngor

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstiflgdngar
Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuel skattefordran:

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa emsédttningstillzangar

SUMMA TILLGANGAR

Not  2023-12-31

5 119357

6 0

119 357

331
331

119 688

367
0
535
16
918

918

120 606
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122 696
46
122742

99
706
340

1145

1 145

123 938
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader ach férutbetalda intékter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50
S0

39797
-1 981

37 816
37 866

120

82 669
-387
338
82740

120 606

6(10)

2022-12-31

50
50

32 484

7313
39797
39 847

101

83 336
{)

655

84 092

123939
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Noter

Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

intakter

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan faststillas pd ett
tilIfs rl.ijt[i.gt satt. FOretagets Intakter utgorsi allc vasentligt-av hyresintékter, '

Hyresintakter
Hyresintékter fran forvaltningsfastighéter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda
hyror redovisas som férutbetalda intdkter.

Skatter
Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.

Aktuell inkomstskatt

ar-antagna eller aviserade pa balansdagen,

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrékningsansatsen for alla temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa

tillgéngar och skulder i de finansiella rapporterna-och deras skattemdssiga vérden, Fériandring av uppskjuten skatt redovisas i

resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt beréknas baserade p hur de temporéra skillnaderna forvantas bli
realiserade eller reglerade och med tillampning av de skattesatser och -'sk'atteregler'S'O'_m:-ér beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Ingen nuvirdesberakning sker vid vardering av 'up'pisi.kj_utha!sk?atten Uppskiutna skatteskuider
uppkomimer framfo ralit pa grund av skillnader mellan bokforingsméssiga avs krivningar och skattemassiga avskrivningar _pé

aktuella skattefordringar och skatteskulder och nérde uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt
debiterade av sarnma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar,
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och vérde:
Avgrande for beddmningen nar en tillkommande utgift [3ggs till det redovisade vardet &t om utgiften avser utbyten av
Identifierade komponenter, eller delar diray, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven | de fall en ny komponent skapats laggs
utgiften till det redovisade vérdet.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tiligdngens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med

beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart éver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas

fastighetsbestandet delats upp i nedan angivna kemponenter.

- Tilldimpade avskrivningstider:

Maskiner och andra tekniska anliggningar 5 3r
inventarier, verktyg och installationer 5.ar
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar 25 ar
Lagenhet/lokal invandigt 25 &r
Vent /Styr 30 ar
Fasad 40 ar
Fonster S0 ar
ROr Vs 50 ar
Vent /Styr 30 ar
Stomme 100 ar

Hyresgéstanpassning 1-20.8r

uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgingens

..... -

eventuella restvarde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Andelar | Koncernforetag, intressefGretog, gemensamt styrda fGretag och féretag som det finns agarintresse i
Moderbolaget ir dotterbolag till S:t Erik Markutveckiing AR som &r ett heligt dotte rbolag till Stockholms Stadshus AR, som i
sintur ags av Stockholms stad, Koncernredovisningen upprattas | Stockholms Stadshus AB,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition | resultatrakningen.
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Eventualtiligdngar och eventualforpliktelser

Not 2. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter exkl, nedskrivningar

Ranteintikter avseende andra féretag n koncernfretag
summa

Mot 3. Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skuider

till koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter avseende

finansiella skulder till andra foretag &n koncernforetag

Summa

Not 4. Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

summa

Avstdmning av effektiv skattesats
Resuitat fore skatt

Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Vésentlig post som har paverkat sambandet
mellan rékenskapsdrets skattekostnad/intékt

Ej avdragsgilla kostnader

Effext av generell ranteavdragsbegransning

Redovisad effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt | procent (%)

2023-12-31

19

19

2023-12-31

1 870

"
-1 870

2023-12-31

-279
=279

2023-12-31

-2 260
20,6
-466

201
~11
2279
20,6
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2022-12-31
1
1

2022-12-31

822

3
-825

2022-12-31
1.891
1 891

2022-12-31
9204

20;6
1 896
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Not 5. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6. Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivhingar

Redovisat virde

Stockholm 2G4+ =\~ b%

Anette Scheibe Lorentzi
Styrelseordférande

y

Thom: { Andersson
Ledaphot

& s sbe '::. tEI hat' _ Iﬁ m 4 ats

L

Nivrén

Fredrig \
Auktorisetad revisor Y

Nerkstallande direktor

o

johanna Magnusson A

tedamot

-G

150 668
150 668

-27 972
-3 339

119 357

2023-12=31

902
902

-856
-46
=902

1010y

2022-12-31

150 668

24 633
=3 339
»27 972

122 696
2022-12-31
Q07

002

676

-180

-856

46
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Hamburg, org.nr 556891-5036

Rapport om drsredovisningan
Uitalandan

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f0r Fastighets
AB Hamburg for ar 2023.

;E.hhqt:mm: uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Hamburgs finansiella
stallnlng per den 31 december 2023 och av dess fmansmlla

herattalsen ar fﬁrenug med arsredw;smngens a_mga delar

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fOF uttalandon
Jag har utfért revisionen enfigt International Standards on
Auditlng (ISA) och gad rewsmnssed i Sverlge Mltt ansvar enligt

Hamburg enhgt gad rewsorssed i Svenge och har i evrlgt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

styrelsens och verhaidlfende direlitirens snsvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsreﬂwlsnmgen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt drsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-

stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nedvandlg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets for-

maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, am farhéllanden som kan pdverka formagan att

fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktGren avser att likvidera

bolaget, upphgra med verksamheten eller inte har ﬂagot
realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mma mal ar att uppna en r:ml:g grad av sakerhet om att ars-

'felakthheter vare sig dessa bemr pa ﬁegenthghetef eHer
misstag, och atf ldmna en revisionsherittelse som innehiller

'mlna uttalanden lellg sakerhet ar en hdg grad av sakerhet :

.............

sta pa grund av aegentligheter eller mlsstag och anses vara

.-vasenthga om de enskl!t eller ttllsammans rlmllgen kan:

med grund i arsredwlsnmgen

Acrrizinbgt s b Eimal & aouni ot it

ﬁmdome och har en pmfessmnellt skephsk mstallmng under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter [ &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller misstag, utformar och ulior
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revistonsbevis som &r t!llrackhga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttatanden. Risken
fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegenthgheter'ar hogre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter Kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller &sidosattande av intern kontrali,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse f6r min revision for att utforma
graniskningsatgdrder som &r lampliga med hdnsyn till
emstand;ghetema mien inte for att uttala mig om effek-

tiviteten | den interna kontroilen.

anuands c,n::h rimllgheten ! styrelsens ech verkﬁtailande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och titthérande
upplysningar.

» drar jag en slutsats om {dmpligheten i att styrelsen och

verkstéitande direktéren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i -de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon visentlig asdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser elier férhallanden som kan leda till bety-
-dande "tv'l"vel' om bolage’ts "formaga" att fartsatta verksam-
asal{erhetsfaktar maste jag I rewsmnsberattelsen fasta'

'ummarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-

_Iysmngar dar Gti” rackhga modmera uttalandet om ars redo--_
som mhamtas fram tall datumet for rewsnonsberattelsen ._
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gira att etf
.ba:‘l-ag inte langre kan fortsatta verksamheten.

.nmgarna_ _, m:h om arsredowsnmqen aterger de under--
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade---amfattmng och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag Identifierat.
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Rapport om andra krav enligh lagar och andra

Crt
A% forfattningar

G

a0 Uttalariden |

iy Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utférten  Rimlig sakerhet 8r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
EL}E revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-  for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
f"*ri ning av Fastighets AB Hamburg for ar 2023 samt av forslaget  alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
Eﬂ’ii till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust, kan foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft

farslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte &r
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forenfigt med aktiebolagsiagen.

forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens | _. |
ledamtter och verkstdllande direktoren ansvarsfrinet for  Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

_rdkenskapséret. _. . anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
g me skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
Girund Tar utealanden forvaltningen och farslaget till ﬂismsntmner av bolagets vinst

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt  eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns  skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Fastighets AB  baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
Hamburg enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt  risk och vasentl:ghet Det innebér att jag fokuserar gransk-

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhailanden som ar

vasentliga for verksamheten och dér avsteq och wertradetser
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga  cpune ha sirskild hetydelse for bolagets situation. Jag gar

och éndamaisenliga som grund for mina uttalanden. igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atogarder och andra forhalianden som ar relevania for mitt utta-

;iande Um ansvarsfnhet Smm underlag far m!l:t uttalande om

tioner betraffande miagets vlnst eller fc}rlust Wd fmrslag tlll -eller fc}rlust har 13@ granskat om farslaqet ir farenhgt med.
utdefning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut- aktieholagslfagen.

delningen dr tdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, fikviditet m:h_. e
stdllning i Gvrigt.

;‘!.a-a:wﬂ!s‘aﬂ&f ach verfistdilande divelitdrens ansvar

eekholm deg 11 mars 2024

| __ .
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltnmgent N U ¥

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat-att——"—"<¢" "}
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att iff- N L
se att bolagets organisation &r utformad s3 att bokforingen, ~ FredricHdvren \/

jmedelsfﬂrvaltnmqen fmh belagets ekanc:}miska angelagenheter Auktoriserad revisor

'direkt'or'en ska skdta den lopande férvaltnmgen enllqt styrel~-
sens riktlinfer och anvisningar och biland annat vidta de at-

garder som ar nddvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i merensstammelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen: ska skoétas pa etf betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaliningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis

for att med en rimllg grad av sdkerhet kunna bedtima om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot visent-
ligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
-balaget eller

av bﬂlagets wnst eller forlust QCh darmed mitt uttalande am
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fGrslaget
ar fdrenhgt med aktiebolagslagen.

2(2)
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Stadsrevisionen Dnr RVK 2024/48

Till arsstdmman Fastighets AB Hamburg
Organisationsnummer 556891-5036

Till fullméktige 1 Stockholms stad for kinnedom

Granskningen har utférts av sakkunniga som bitrdder
lekmannarevisorn.

Styrelse och vd ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt

foreskrifter som giller for verksamheten.

[ .ekmannarevisorns ansvar ar att granska verksambhet och intern
kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges
uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som géller for
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen,
god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt bolagsordning och faststéllda
igardirektiv. Granskningen har genomf6rts med den inriktning och
omfattning som behdvs for att ge rimlig grund f6r min bedémning.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt.

Stockholm, {{ mars 2024

Bosse Ringholm .
Av kommunfullmiktige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor




