Styrelsen for

Kaglan 4 Fastighets AB
Org nr 559226-7180

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot i Kaglan 4 Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av

arsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025- - . Arsstamman beslutade att

godkanna styrelsens forsiag till hur vinsten ska fordelas. Jag intygar ocksa att innehallet i
arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer dverens med originalet
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Kaglan 4 Fastighets AB 2 (6)
Org nr 559226-7180
Forvaltningsberattelse
Moderforetag |
Bolaget dgs till 50% av T.E.A.M i Ramldsa AB, org nr 559201-6728, samt till 50% av
KREMNA Holding AB, org nr 559006-0801, bagge med séte i Helsingborgs kommun.
Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsf6rvaltning | Helsingborg genom den heldagda fastigheten
Helsingborg Kaglan 4 samt montering av fast och |6s inredning.
Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rékenskapsaret.
Flerarsoversikt (tkr)
2024 2023 2022
Nettoomsatining 1043 902 804
Res efter fin poster -23 -94 -73
Balansomslutning 8 548 8 986 g 208
Soliditet 9,2% 3,0% 9,8%
Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Forandringar i eget kapital
Balanserat
resultat inkl
Aktiekapital arets resultat
Vid arets bdrjan, 2024-01-01 50 000 760 092
Arets resultat B -22 582
Vid arets slut, 2024-12-31 50 000 737 510
Resultatdisposition .
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 737 510,
disponeras enligt féljande:
Balanseras | ny rakning 737 510
Summa 737 510
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Kaglan 4 Fastighets AB
Org nr 559226-7180

Resultatrakning

2024-01-01
Belopp I kr | Not - 2024-12-31
Nettoomséatthing 1 043 062
Ovriga rérelseintakter 27 937
Nettomsattning 1 070 999
Rérelsens kostnader 1
Drifts- och underhallskostnader -349 258
Ovriga externa kostnader -126 791
Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 3 -262 483
Rorelseresultat 332 467
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resuitatposter 8 815
Réntekostnader och liknande resultatposter -363 864
Resultat efter finansiella poster -22 582
Arets skattekostnad -
Arets resultat -22 582
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2023-01-01
- 2023-12-31

902 406
160 100

1 062 506

-327 097
-235 181

-255 915

244 313

11 782

-349 612

-93 517

-93 617
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Kaglan 4 Fastighets AB 4 (6)
Org nr 559226-7180
Balansrakning
Belopp | kr Not — 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 7 544 569 7 712 226
Inventarier, verkiyg och installationer 3 460 257 358 070
Summa anlaggningstillgangar 8 004 826 8 070 296 .
Omséttningstillgangar |
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 222 929 205 067
Skattefordringar 65 304 28 860 @
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 48 843 43 959 E
337 076 277 886 3
0
Q
Kassa och bank 205 838 637 552 E
' o o Ly
Summa omséttningstillgangar 542 914 015 438 1§
SUMMA TILLGANGAR 8 547 740 8 985 734 %
- S S— s —————— T ——— {\g
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EGET KAPITAL OCH SKULDER E
Eget kapital E;;L
Bundet eget kapital <
Aktiekapital (1 000 aktier) 50 000 50 000 5
| 50 000 50 000 3
Fritt eget kapital @
Balanserad vinst eller torlust 760 092 853 609 9
Arets resultat 22 582 -93 517
- 737 510 760 092
787 510 810 092 . |
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4,5 4 527 663 4 527 663
Skulder till intressefdretag 2 921 192 3 320 762
[ 448 855 7 848 425
Kortfristiga skulder
Leverantdrskulder 64 795 80 336
Ovriga skulder 22 584 63 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 223 996 183 036
- 311 375 327 217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 547 740 8 985 734
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Org nr 559226-7180

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Varderingsprinciper m m
Hyresintékter
Hyresintékter redovisas i den period som hyran avser.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden med avdrag for
eventuella investeringsbidrag och sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang:

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-7 ar

Not1 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har under aret inte haft nagra kostnader fér anstélld personal.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut 8 382 854 8382854
| 8 382 854 8 382 854
Ackumulerade avskrivningar - -
Vid arets bdrjan - -670 628 -502 971
Arets avskrivningar -167 657 _-167 657
Vid arets slut -838 285 ~670 628
Redovisat virde vid periodens slut . 7 544 569 7 712 226
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
o B 3 -~ 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 527 579 225 579
Nyanskaffningar 197 013 302 000
724 592 527 579
Ackumulerade avsKrivhingar enligt plan
Vid arets bdrjan -169 509 ~ -81 251
Arets avskriving enligt plan ~ -94 826 - -88258
-264 335 -169 509

Redovisat varde vid periodens siut 460 257 358 070

Per. dokumentnyckel: V1FSB-5UHFG-UIDMM-5X8KO-BKR1 0-5.5




Kaglan 4 Fastighets AB
Org nr 559226-7180

Not 4 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

Not 5 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter
som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Hyresintakter
Fastighetsskatt
Ovriga

" Helsingborg 2025- -

Martin Holmqvist Andreas Kinell

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- -
KPMG AB |

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

6 (6)
2024-12-31 2023-12-31
4 527 663 4 527 663
4 527 663 4 527 663
2024-12-31 2023-12-31
5 500 000 5 500 000
5 500 000 5 500 000
Inga Inga
2024-12-31 _ 2023-12-31
62 991 57 848
82 000 82 000
79005 43 189
223 996 183 037
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
séiker digitol signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

- Jan Martin Holmqvist

Undertecknare

Serienummer: 51aabcd09385a7[...]Jd56fd17472760
IP: 83.248.xXX. XXX

2025-06-1509:19:46 UTC
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Undertecknare

Serienummer: 637048b8b817bdl...]d59bf0752a118
[P: 188.148.xxx.XxX
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvérde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument &r férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Karl Mats Andreas Kinell

Undertecknare
Serienummer: bb68561a4f317cl...]Jab86c1268c5c9

[P: 95,203, XXX. XXX
2025-06-15 13:21:19 UTC

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

N&r du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validatar, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.
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Styrelsens ansvar

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i K&églan 4 Fastighets AB , org. nr 559226-7180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kéglan 4 Fastighets AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Kdglan 4 Fastighets AB s finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kaglan 4 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven {or den interna kontroll som den beddmer ar
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvédnder vi professioneilt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegeniligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

-— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets férmaga att fortséita verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande -upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, am huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om -

arsredavisningen. Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattniing och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Kéglan 4 Fastighets AB fér ar 2024 samt av

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r

rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse K&glan 4 Fastigheis AB , org. nr 559226-7180, 2024
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EFund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till K&glan 4 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma em nagon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende:

~— ftretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mai betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Helsingborg eniigt den elektroniska dateringen

KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Kéglan 4 Fastighets AB , org. nr 659226-7180, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
petryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fGriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdnder
vi professionelll omddme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturerna i detta dokument dar juridiskt bindande. Dokumentet ar sigherat genom Penneo™ for
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"Med min signatur bekréiftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Per Ake Henning Jakobsson

Auktoriserad revisor
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