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Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB
Org nr 556973-7264

Ars redovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.

[nnehall Sida
- forvaltningsberittelse

- resultatral(nmg

- kassatlddesanalys
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor. Uppgifter inom parentes
avser f0regaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB intygar harmed
att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma

den 2[]2 -6~ 7.6

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag betriffande den uppkomna
forlusten.

Jag intygar ocksa att jinn'e_.h_él'lﬁetz i arsredovisningen, revisionsberittelsen och 6vriga
hifogade handlingar stammer 6verens med originalen.

04 -07- 10

i Ckholm dap S9-T W

Krister Karlsson
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Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB
Org nr 556973-7264

Styrelsen avger tfoljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB 2(29)
556973-7264

har sitt site i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar £6r utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 15 150 tkr.

Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som paverkats negativt av forsamrade mojligheter till finansiering.
Bedomningen gors att om SBB inte kan erhalla finansiering 1 tillrdcklig omfattning sa finns det risk
for att forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger

[ 6vrigt har inga visentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter tkr 11737 12 935 12 651 12 349
Driftnetto tkr 3333 -552 8 268 7322
Balansomslutning tkr 229420 236801 244412 168 633

Soliditet Yo 2,3 2,1 0,9 3,9

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2308 &




Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB
556973-7264

T1ll arsstimmans forfogande star foljande medel:

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

kronor

kronor

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget 4gs sedan 14 juni av Hemvist N1 AB.

ransaklios 0922211223722111.2308 &
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21732 735
-18 073 993

30658 742

3 658 742
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Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB
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Resultatrikning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter

Driftkostnader

Underhall

Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets forlust

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets

totalresultat.

Not

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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11 737

5176
-2 003

-1 049

-2.38

177

-11 985

4(29)

2022

12 955
125

-4 2908

-2747

-228

991

-10 625

9 634

-18 463

1 677

-1 288

-18 074

-552

- 760

-2 128

-3 440

4753

-8 188

711

7 477




Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB

556973-7264

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstill gdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordri ngar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

14

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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2023-12-31

219 000
2

219 002

1 700

1325
1 594

3 452

6371

2 347

3718

229 420

5(29)

2022-12-31

230 955
4

230 959

231 670

462
2 491
1 928
250

5131

> 131

236 801
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital 16
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 17

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 14
Skulder till koncernforetag 6, 19

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 14
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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2023-12-31

2 000

21733

-18 074

3 659

5> 659

173

16

16

220 878

220 878

28

14
186
] 866

229 420
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2022-12-31

2 000

14 060
-7 477

225 985

214
|
] 868

2 083

236 801
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Erhéllna aktiedgartillskott
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital
Akﬁekapita!
k_votv_ardet ar 1 O_OO .k.r p;e.r a.ktle;

Fritt eget kapital

Bundet eget
kapaital
Aktiekapital

2 000

2 000

2 000

Fritt eﬁet

Frltt eget
kapital
11

7 749
6 300
7477

15 150
-18 074

3 659

K29

Totalt eget

kapital

2 011

6 300
-7 477

8 583

15 150
118 074

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktle;agar_en

Arets resultat

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 61 562 tkr (46 412 tkr).

I ansaktio 09222115557521112308 €
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

-Avskrivningar m.m. materiella

anldggningstillgangar
-Realisationstorlust materiella anlaggnmingstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

B_e:jtaIdf inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

rorelsekapital
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Not

I, 12

=2 sipneral LL, AL KK Ly,
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-8 829

11 985

991
-10 625

-7 025

-1 240

-7 668
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2022
-3 440
2 998

-4753

-4 802

-7 364
5 124
-267

-3 007

14 049

.11 042

23 |
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Not 1 Allméin information

Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB med org nr 556973-7264 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB ar

dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr SBB Kéapan Bostad AB, org nr 559305-
4934, med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsmngslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredowsnmﬁen for den juridiska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden si 14ngt detta 4r mojligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 térhallande till IFRS.

ﬁs_-rsre:s;cl:oviisn-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:antragaﬁdet om fortsatt drift.

reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredowsnmg som upprattas enhgt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under féregaende
ré;kanskap.sén

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intakter
Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintiakter. Intakter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fulltoljts av séljaren och kontroll har évergatt till kdparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrikningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna
reducerats med virdet av limnade hyresrabatter.

Forsaljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och forméaner 6vergar till koparen fran

sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért éver hyresavtalets kontraktstid d&ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersdttningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rénta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Léneko—stnade’r-

aktweras och fordelas pa byggnad oc;h mark och skrws av enhgt pmnmpema besknvna under
avskrwnmgar Kostnader for nya pantbrev som 1nte dr direkt forknippande med forvérv aktiveras
enbart pa byggnad och SkI‘lVS av enh gt prmmperna for by crnad som beskrws under avskrivningar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatraknmgen Aktuell skatt ar skatt som Ska betalas eller erhalla,s avseende aktu.ellt ar, med

aven ]ustenng av aktuell skatt hanforlw t111 t1d1gare penoder
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mojllgheten att nyttj a skattema551 ga avskrlvmngar pa fastlgheter

m.eallan _redowsade; och skattemas_slga. varde;n p-a. t1_11g.angar och skul_dﬁe;r, De temporara. skllln_adema-
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

ansalklion 09222113557321112308  SEmE  Sieneral LL, AL, KK LS, D
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den nmiva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovi"sas som kostnad 1 den period de u'ppkommer Eftaer a‘,‘nska*ffningStillfé;llet re‘d@vi sas

resultatrakmngen den redowsnmgspenod da t111 gangen avyt'tras

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Under aret har en
andring av uppskattad nyttjandeperiod for byggnader paverkat avskrivningen f6r den aktuella
perioden och 'va‘rje fram'tijda r‘fedt:)vi sad peri od under tillgangens aterstaende nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar

Inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 vérde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgéngen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en foérdndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststélla tillgdngens atervinningsvirde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det varde tiligdngen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors lopande for den penod t111 Vﬂka de ha,nfors Formaner erhallna 1 samband med

resultatet Samthga hyreskontrakt betraktas som opera‘tlonella leasmgavtal

Li‘kvida medél

'ursp.runghg forfallc»da@ pa tre m_anade_r eller ._mmdre__

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraftad hindelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dér effekten av nar. 1 tlden betalmner sker ar vasenth g,, beraknas av sattnmgar genom

fo_rkm_pp_ade _me_d_ skulden_ Avsa‘ttnmgar omprova_s Y_l_d__ va_l_]e bokslutstlllfalle.

Fi'na'nsisella i'nstfrum'ent
och en ﬁnan31ell skuld eller etl: egetkapltalmstrument 1 ett annat for._eftag F1na-n51ella mstrument som
redovisas i balansraknmgen inkluderar pé tillgdngssidan andra langfristiga fordringar,

hyresftordringar, dvri ga kortfristiga fordringar samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder
till kredltmstltut OV rlga langfri st1ga skulder leverantorsskulder upplupna kostnader samt ovrlga

Redawsmng och borttagande

En finansiell tillgang eller tinansiell skuld tas upp 1 balansrékningen ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansridkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det forehgger en legal rétt att kv1tta beloppen samt att det foreh gger aV51kt att. reglera postema, med

ﬁnanswlla tﬂlgangen uppher Exempeﬁlws Vld mOttagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pd annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Upplaning

anskaftningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskattningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en férvéntad 16ptid langre 4n 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
U .. :

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den
lo6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 1optid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intakter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

ransaklios 0922211223722111.2308 &
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
-verkhga resultatet De uppskattmngar och antaﬁanden som mnebar en betydande rlsk for vasenthga

huvuddrag nedan

Extern marknadsvérdering av forvaltningstastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pé antaganden om framtida
betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hédnsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osédkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
11kv1d1tets och kredltn sker. Marknadsrlskema bestar 1 huvudsak av ranterl sk

Marknadsrisk
'Réinteri s’k

*****

andrade marknadsrantor Bol aget ar huvudsakh gen expenerat for rantensk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Likviditets— och 'finansieringsrisk
b.elagets ﬁnan_slella s_kulde.r.. Med ﬁ.nah;SLen_ngsrl sk avses rls.k.en att bol.aget. mte- kan. up.rmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpart‘sri‘sk

't1d11' _'ﬁ sta,dlum 1dent1ﬁera varnmgsmgnaler
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda véirden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Steperal LL, AL, KK LS, 5

lansalkdion 09222113357221112308  SlliE
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ﬁKlass_lﬁc_enng _och vardermg av ﬁ.nianm,ell‘a tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument.

Skl.ﬂdinstrument

jﬁKoncemens skuldmstrument klasmﬁceras t111 upplupet anskaﬁnmgsvarde och mnefattar andra
langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter samt
likvida medel Fina‘nsiella till‘ géngar "klassiﬁcerade till ’upplUpet anskaffningsvérdevérderas 'i*niti a‘lt

forvantade kredltforluster for v1dare mformatlon se not Fmanswlla rlsker

Klassificering och virdering av finansiella skulder
ﬁFmanswlla skulder klass1ﬁceras till upplupet anskaffnmgsvarde F1nan51ella skulder redowsad.e till

Nedsknvning av finansiella t1 llgérngar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsviarde, omfattas av
nedskrivning t6r forvantade kredittorluster. Nedskrivning tor kredittorluster dr framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfiallet nédr det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresf@rdri?ngar
die.n f@renklade .m_.ode;llen;, f.o;.r ..fordrans. fo.rvantade a.terét:é.en;de I.thl.d.. Kenc.e;men base;rar v.ardermg
av forvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovri ga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde

For .vrlga kortfrl stiga fordrmgar samt L1kv1da medel t1llampas en nedskrn nmgsmodell med tre
manaderna altematwt for en kor‘tare tldspenod bemende pa aterstaende loptld (stadlel) Om det
har skett en vésentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet redovisas en
forlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forviantade kredittorluster for den aterstaende 16ptiden
(stadw 3) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen av ranteintikterna
pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som
1 foregdende stadier.

ansalklion 09222113557321112308  SEmE  Sieneral LL, AL, KK LS, D
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Vid viardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kred1trat1ng Forvantade kredltforluster Va,rderas utlfrﬁn sa;nnil'ikheft fir‘ fall‘issemang 'féﬂtlst giVet

’b etalmng av for..dr.an_ ar .3 1 d.agar ﬁ)rsenad _el_l_er mer, eller om andra faktorer mdlker_ar_ att
'b-e-ta;ln'ingsi-n::s:tfa*'l'l.elfsef féreligmer.

t111 ga_ngama_ redwsas_ 1 balansrakmngen som netto av brutt-warde och forlu,s_treserv,

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ér att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,
sa aft .det ka.n generera avkastnmg t111 aktleagama och nytta for andra 1ntressenter sa,mt uppratthalla

Not 5 Operationella leasingavtal

2023 2022

.avs;e;ende- ..1.cke. u_p sagnmgsbara l.e;as.l.ngavtal.

Forfaller t1ll betalning inom ett ar 3311 13 281

3311 13 281

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. Foretagets hyresintikter utgors huvudsakligen av bostads- och
bilplatshyreskontrakt, som oftast 16per med tre manaders uppsdgningstid.

Op erationella .lea*s?ingétaganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

ansalklion 09222113557321112308  SEmE  Sieneral LL, AL, KK LS, D
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Not 6 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen

och Kapan Tj anstepensmnsforemng samt med bolag mom SBB Kapan Bostad AB koncemen
’belopanderanta Agarlane”n“ar efterstallda OCh loper med 2 3 % ranta som betalas

kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen. Bolaget koper
tjanster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran bolag inom SBB-koncernen.
Prisséttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bola,gets totala mkop och forsalj mng med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

23-12-31 22-12-31
Forsiljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 1914 104
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1325 2491
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -220 878 -225 985

Langfristiga fordringar hos koncemforeta@ (tkr) 1 700 -

Kortfristiga fordringar hos évriga nirstaende foretag (tkr) - i,

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Rénteintdkter koncernforetag 9438 4
Ranteintakter 43 |
B

Summa 991

B Sicneral UL, AL KK LS, D

I ansaktio 09222115557521112308 €
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader koncernforetag -10 576 -4 723
Ovriga réantekostnader -49 -30

Summa -10 625 -4 753

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023_ 2022

Fordandring av periodiseringsfond 23

Erhallet 'kOn.c-e'rnbji'_'r;a;g;' | 700 o

Summa 1677

| &

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2308 &




Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB
556973-7264

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Skatt hanfortig till tidigare &rs resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Ej avdragsgillt rintenetto

. .

Nedskrivnin oav fas:ti_ghet-

Redovisad skattekostnad

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
ﬁF_ijrsjéilj3'nﬁi3ngar och utrangeringar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldgeningstillgdngar
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort varde mark

2023-12-31

21(29)

2022-12-31

23

-22 637
2126

219 000

40 933

-2 999

253 592

20 511

22 637

r—

0

40 933

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar har under
foregaende ar rubricerats om och ingar 1 Forvaltningsfastigheter

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2308 &



Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB 22(29)
556973-7264

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden

utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintidkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhéallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern véirderares erfarenhetsmaéssiga
bedémningar av marknadens forrintningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

23(29)

2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 10
Inkop B}

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 10

Ingaende ackumulerade avskrivningar -6
Avskrivningar -2

Utgaende ackumulerade avskrivningar -8

Utgaende restvirde enligt plan 2

Not 13 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31

9
1

10

2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

Underskottsavdrag .

Summa uppskjuten skattetordran 0

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Not 14 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

tkr, 2022-12-31

Hyrestordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
ﬁLeverantérsskul_der
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

O
3452

3 452

786

314

- Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade t1ll upplupet

anskaftningsvirde

462

712

214
1

redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

0
0
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

verkligt viarde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

o O
-

Noterade priser pad Andra observerbara
aktiva marknader indata

- 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut 0
Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa 0 0

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2308 &
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Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023.
Virdering t1ll verkligt varde per 2022-12-31:
Jamforelse ar

Koncernens riantebirande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Skulder till
kreditinstitut och Ovriga langfristiga skulder. T upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen beddoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade viérdet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantdrsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors 1nte for dessa poster.

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden .
- Tillkommande fordringar 1 700 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1700 0

Utgaende redovisat virde 1700

'S

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Not 16 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande medel (tkr):

Balanserade vinstmedel 21 733
Arets resultat _18 074

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 3 659

3 659

Not 17 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringstonder 173 150

Summa 173 150

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till féljande:
Temporara skillnader pa fastigheter 149 _
Underskottsavdrag -133 .

Summa uppskjuten skatteskuld 16

Forandringen mellan &ren har redovisats over resultatrikningen.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Not 19

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Avgaende skulder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat vérde

Not 20 Stallda sakerheter

Stilld till forman for koncernbolag

Fastighetsinteckningar

Langfristiga skulder hos koncernforetag

B Sicneral UL, AL KK LS, D

[ransalkdios 092221123572211123028 &

2023-12-31

225 985

5107

220 873

2023-12-31

140 000

28(29)

2022-12-31

237 027
-11 042

225 985

225 985

2022-12-31

140 000

140 000

140 000
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget dgs sedan 14 juni av Hemvist N1 AB.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - tor faststéllelse.

Stockholm = =

Leiv Synnes Krister K.a-rlss.on_
Ordforande Styrelseledamot

Annika Ekstrém Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Till bolagsstamman i Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren 1 AB, org.nr 556973-7264

- 2023 -1 2 31

En'l'igt vér uppfattning har érsredwisn'ingen uppréttats | enl'i'g-..

avseenden ra_ttv;,sande bl|d .-a_v Hemwst Nyk‘qarn
Kaffebryggaren 1 ABs finansiella stallning per den

31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassa-.
flode T1or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

beratielsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
-rakmngen och balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart -ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Hemvist Nykvarn
Kaffebryggaren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har iInhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

'f@r?«fal.tnmgsxberattelsen a.xf v._l;.l;ken rsle-t f.ram.gar .att. kﬁn;ce.rn;efn l

vilken bolaget ingar paverkats negativt av fdérsamrade

_m'ﬁjl'igheter :tiII finahsiering Skulle fin-a-nsiering inte erhéllas 'i

'for fartsatt drlft lnte fmeligger Dessa farhallanden tyder pa_

att det finns vasentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till

_betydande tvwel om foretagets fc:rmaga att fartsatta_

_a?v- detta;.._

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentligafelaktigheter, vare.

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
pﬁverk‘a 'ft‘:'ir'még'an att f’ar’t'sé‘tta'ver k’samhe‘te'n och at‘t 'anvén da
tzlzlzlzampas dock mte om s_tyr-e-l_sen avser a_tt _l_l_Kwde_ra- b-o-laget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

ﬁ

mevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

'm'issta*;gﬂ och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar mgen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

% '|dent|f|erar ech bedcmer Vi rlskerna for vasentllga felaktlg—.

'_h..ete.r. .al.l.ar mlﬁst.a.g; -ut..f-o..rmar -m.:.h- .ut.f@-r .gzrans.k.ntngs--

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for

att utgora en grund tor vara uttalanden. Risken Tor att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
'heter ar hﬁgre anfér en véisentl’ig fe‘laktighet SOm berer pé

_ma_sko-p._l.;.' f-f_::.rf.als._kmng_i avsi ktll.ga_ u.te-la_m_n.and_en, .fa;l.aktl.g_

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
_gransknmgsatgarder som ar lampllga med hansyn tlII om-

-anvands och rlmllgheten | styrelsens uppskattmngar | reda—
vishingen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-

hamtade reavisionsbavisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller 16r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

térmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi 1
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtasfram
till datumet tor revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

i__rrte.r_na _kontral_l_en _sc:-m Vi lde_nt_lflerat ;
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Jitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen_ har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning av Hemvist Nykvarn
Kaffebryggaren 1 AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande. till Hemvist Nykvarn
Kaffebryggaren 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn- till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

av bolagets angelagenheter.. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation ech att
tillse att bolagets-organisation ar utformad sd att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
I ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

RBVISOrns snevar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sdkerhét kurina bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget. till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

anvander vi professionelll omdome och har en professionslit
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslul, beslutsunderlag, vidtagna

aktiebolagslagen;

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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