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Arsredovisning

for
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Rikenskapsadret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Spirande Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 april 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga bifogade handlingar
stimmer overens med originalen.

Goteborg den 14 april 2025

/

[ Lingheimer




Arsredovisning

for

Spirande Fastigheter AB

356657-8927

Rikenskapsaret

2024




2023050601950

Spirande Fastigheter AB
Org.nr 556657-8927

Styrelsen for Spirande Fastigheter AB avger 16ljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2024,

1 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar,

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsiérvaltning.
Bolaget dr helédgt dottertoretag till Spirande Forvaltning AB, 556657-8943 med site 1 Goteborg.

Foretaget har sitt sdte 1 Vistra Goétalands lidn, Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital .

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av drsstamman:
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2024 2023

3 538 3437

860 743

35,4 30,0
Aktie- Balanserat
kapital resultat
100 000 | 626 189
445 369
100 000 2 071 558

Styrelsen toreslar att t1ll forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (1 000 kronor per aktie)
1 ny rikning 6verfores

2022
3124
708
22,0

z& rets

resultat

445 369

-445 369
326 4384
826 484

2 071 338
326 434
2 898 042

[ 000 000
| 898 042
2 898 042

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2021
2 822
491
16,3

Totalt

2 171 558

0
826 484
2 998 042

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
toljande redogorelse: Styrelsens upptatining ér att vinstutdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
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konsolideringsbehov, hikviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av ettertdljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not abi1-3
-2024-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 3 538 4351

Ovriga rorelseintikter 83 640

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3622121
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 223399
Personalkostnader 2 -810 569
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -480 737
Summa rorelsekostnader -2 514 7035
Rorelseresultat 1107 416

Finansiella poster
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 16 829

Réntekostnader och liknande resultatposter -263 871
Summa finansiella poster -2477 042
Resultat efter finansiella poster 360 374
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder 200 000
Fordndring av 6veravskrivningar -10 675
Summa bokslutsdispositioner 189 325
Resultat fore skatt 1 049 699
Skatter

Skatt pa arets resultat -223 215

Arets resultat 826 484

3 (3)

2023-01-01
-2023-12-31

3436 928
47765
3 441 693

-1 100 292
-792 214
-391 507

-2484 013

957 680

172389
-231 802

-214 513
743 167

-180 000
0

-180 000
563 167

-117 798
445 369
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Balansrikning | Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anliggningstillgangar

S

Summa anligeningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristica placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristigca placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

6154 815
177 379
6 332 194

6 332 194

314 196
69 353
34 252

0

967 801

I 000 000
1 600 000

[ 561 436
1 561 486
3 529 287

9 861 481

4 (8)

2023-12-31

6574 733
211 588

6 786 371

6 786 371

1212752
0

79 379

I 251

1293 382

[ 282 045
1 282 045
2 575427

9361 798
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa ceget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade dveravskrivningar

summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

2 071 558

326 434
2 898 042
2 998 042

604 000
10 675
614 675

4 940 000
4 940 000

26 225

0

101 598
194 206
986 735

1 308 764

9 861 481
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2023-12-31

100 000
160 000

1 626 189

445 369
2 071 538
2 171 558

304 000
0
804 000

4 940 000
4 940 000

12 850
200 647
0

169 117

1 063 626
1446 240

9 361 798
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ér uppriitad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Bygenader 25 ar
Inventarier, verkiyg och installationer 5 ar

Not 2 Medelantalet anstillda

2024 2023
Medelantalet anstéllda _ 1 l
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

[ngdaende anskaffningsvérden 12206 372 12 206 372
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 206 372 12 206 372
Ingaende avskrivningar -5 631 589 -5 211 621
Arets avskrivningar -419 968 -419 968
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 051 557 -5 631 589
Utgaende redovisat virde 6 154 815 6 574 783
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Belopp varmed skuldposten {6rvintas betalas efter mer dn fem
ar efter balansdagen

2024-12-31

[ 171 8348
26 560
1 198 408

-960 260
-60 769
-1 021 029

177 379

2024-12-31

4 940 000
4 940 000

7 (8)

2023-12-31

920 163
251 685
1171848

-7188 721
-171 539
-960 260

211 588

2023-12-31

4 940 000
4 940 000
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Not 6 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 060 000 3 060 000
8 060 000 8 060 000

Goteborg 2025-04-14
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i Lingheimer /
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Var revisionsberittelse har lamnats den 14 april 2025
Frejs Revisorer AB .-

wi i

UIf Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Spirande Fastigheter AB
Org.nr 55665/7-8927/

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Spirande Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Spirande Fastigheter ABs finansiella stallning per 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttdalanden
Vi har utfort revisionen entigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till Spirande Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
efler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka dev{

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pad oegentligheter eller misstag, uttormar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga f6r att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsherattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna p3a

ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 'vt;/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for-Spirande

Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Spirande Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ar -
forenligt med aktiebolagslagen. ,{

Spirande Fastigheter AB, Org.nr 556657-8927



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhatlanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 14 april 2025
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Frejs Revisorer AB
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