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Arsredovisning

' ipak FaSﬁ

556756-0783

Rikenskapsaret

Faststallelsemntyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vipak Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansriknmgen 1

drsredovisningen har faststillts pd arsstimma,. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition. 72 623-Db-16

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Tanumshede 20 22-06-(Q
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Per Fyrvik




Vipak Fastigheter AB 1(9)
Org.nr 556756-0783
Styrelsen for Vipak Fastigheter AB avger f6ljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022,

&5 Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
il i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

& Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, byggverksamhet och didrmed férenlig verksamhet.

Koncernforhallanden

Bolaget ager till 100% Tanumshede Gestgifvert Hotel & Konterens AB, 556949-5194, Tranoy
Fastigheter, 559029-5290. KB Tanumshede 1:25 dgs till 97% och bedriver fastighetsverksamhet. KB:s
resultat ingdr 1 Vipaks resultat. KB:s fastighet har sélts under tidigare rdkenskaps aret och drien

avvecklingsfas.

Koncernmoderbolaget upprittar ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna om mindre
koncerner.
Foretaget har sitt site 1 Vastra GGotaland lan, Tanums kommun.

Flerdarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3636 1 830 1716 2413
Resultat efter finansiella poster 273 301 12 850 1120
Soliditet (%) 37 36 40 14

Spridningen av coronaviruset har tidigare &r paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet negativt
men dterhdmtning har nu skett till nivarer innan covid19 och mer dartill nér fler byggnader har

......

Fordndringar i eget kapital
___ ___ Aktie- Balanserat Arets Totalt

- kapital resultat resultat

: Belopp vid arets ingdng 100 000 15453 727 243 942 15797 669
' Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rtikning 243 942 -243 942 0
Arets resultat 265 098 265 098
Belopp vid rets utging . 100000 15 697 669 265 098 16 062 767

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronorj:

balanserad vinst 15 697 669
arets vinst 265 098
15962 767

disponeras sa att

till aktiedigare utdelas 1 000 000

i ny rakning 6verfores 14 962 767
15 962 767

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vipak Fastigheter AB
Org.nr 556756-0783

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av-och nedskrivnimgar av materiella och immaterielia
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finaunsiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

lllll

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not 2022-01-01

1 -2022-12-31

2 3636016
0
3636016

-1337 064

3 -637 862

-756 603
-2 731 529
904 487

2153
4 34 936

-208 296
460 073
-631 280
273 207

-110 000
230 000
120 000

393 207

265 098

2021-01-01

1 830 143

720 000

2 550 143

-137 261
-408 056

-1 828 (097

722 046

-54 520
78 330

0

444 962
421 152
300 894

-110 000
120 600
10 000

310 894

-66 952
243 942

kv
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Vipak Fastigheter AB
Oreg.nr 556756-0783

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa ﬁﬂaanrsiﬁﬂa -anlﬁ;ggniﬂ.g-s:ti_llgﬁn;gar'
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa korttristiga ferdringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Not

2022-12-31

28 612 944

500 000
29 112 944

1 100 001
3291 704
4 391 705
33 504 649

114 93]

1194516

125901
180 542

1615890

9 270 260

9 270 260

10 886 150

44 390 799

3 (9)

2021-12-31

26 306 288

1363 260
27 669 548

1 100 001
0

1 100 001
28 769 549

1156183

2 667 363
45 991
148 596

2 977 568

13 526 335
16 504 103
45 273 652
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Vipak Fastigheter AB
Org.nr 556756-0783

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

.'Obe-skazttzade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Mngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncemn[6retag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not
1

10, 11

10

2022-12-31

100 000

15 697 669

265 098
15962 767
16 062 767

260 000
260 000

26 973 584

26 973 584

599 064
53494
41 480

150 984

249 426
1094 448

44 390 799

2021-12-31

100 000
100 000

15453 727

243 942
15 697 669
15 797 669

490 000

27 572 648
27 572 648

599 064
266 557

0

90 463
223 397
233 854
1 413 335

45 2773 652
RS




063032878

Vipak Fastigheter AB
Org.nr 556756-0783
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag, tkr -

Nettoomsittningen per rorelsegren
Forsiljning dotterbolag
[nkop dotterbolag

Not 3 Medelantalet anstiallda
Medelantalet-anstallda
Not 4 Ovriga rianteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran koncernforetag

33-50 ar

2022

2 160

2 160

2022

2022

23 746

23 746

5(9)

2021

600

600

2021

2021

24 081
24 081
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Vipak Fastigheter AB
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvidrden

Inkop

Omklassificeringar |
Utgdende ackumulerade anskatfningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

2022-12-31

31 722 659
1700 000
1363 260

34 785 919

-5416 371
756 603
-6 172 974

6 (9)

2021-12-~31

23 903 909

7818 750
0
31722 659

-682 780
-5 416 371

26 306 288

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materieila anliggningar

Inkép
Ombklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Not 7 Andelar i koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

1363 260
500 000
-1 363 260
500 000

500 000

2022-12-31

3230 000

-2 129 999
-2 129 999

1 100 001

2022-12-31

3 500 000

3 500 000

-208 296

-208 296

3291 704

2021-12-31
0

1 363 260

1 363 260

1363 260

2021-12-31

3230 000
3230 0600

22129 999
-2 129 999

1 100 001

2021-12-31




2830

303:

202306

Vipak Fastigheter AB
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avegaende tordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 10 Skulder som avser flera poster

2667363
62 153

-1 535000
1 194 516

1 194 516

2021-12-31

6 342 802
489 081
2 667 363

2 667 363

Féretagets banklan om 27 572 648 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

Lingfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

26 973 584
26 973 584

599 064

599 064

2022-12-31

24 577 328
24 577328

2021-12-31

97 572 648

27 572 6438

399 064

2021-12-31

25 176 392
25176 392

.
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Not Stillda sikerheter och ovriga stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

032881

Foretagsinteckning 1 000 000 { 000 000
Fastighetsinteckning 29 823 000 29 823 000
Borgensforbindelser, dotterbolag 0 650 000

30 823 000 31473 000

.
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Andreas Fyrvik
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Min revisionsberiittelse har limnats 2¢ T3~ V6 - 14

Hans Lundgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i VIPAK Fastigheter AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for VIPAK
Fastigheter AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppraﬁats !
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av VIPAK Fastigheter

ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ér forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Svertge Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
"Revisorps ansvar’. Jag ar oberoende i forhallande till VIF’ﬁ&K-
Fastlgheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de rewsnonsbews ]ag har mhamtat ar tillrackhga-

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts aven

annan revisor som lamnat en revisionsberatielse daterad 30
juni 2022 med omadifierade uttalanden | Rapport om
;,érs-rged.@visnin—gen,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
int*ema' kantmll 'SGm den be’démer ér né’dvéndig fi:')r aft

vasemliga felaktlgheter vare ssg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vld u;aprattandet av arsredomsnmgen ansvarar styrelsen for

iiii

*fmrhailanden SOM kan paverka farmagan att f@rtsa-tta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar mgen garanti f@r att en rev:smn so0m utfars enhgt ISA

vasentllg felaktlghet cam en Sadan fnns Felaktagheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

kertilly

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

felakt;gheter i arsredowsnmgen vare Slg dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet till foljd av
oegentllgheter ar hogre an for en vasentlig fela ctighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktlg information eller asidosattande av intern kontroll.

kontroll som har b_etydelse far min revision f_er att utfarm_a

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrolien.
- utvarderar jag l@mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
'redawsnmgen och tillhorande upplysningar..

drar jag en slutsats om Iampligheten 1 att styre!san

.arsredowsnmgen Jag drar ocksa en slutsats med grund i de
:mhamtade rewsmnebewaen om huruwda det f’ inns nagon

'farmaga att fertsatta verksamheten Om Jag drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentllga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

= uftvarderar jag den overgripande presentatlonen strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild..

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styreisens forvaitning for VIPAK Fastigheter
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att botagsstamman disponerar vinsten enligt

forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

"Revisorns ansvar". Jag ar cberoende i forhallande till VIPAK

Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen sorm har-ansvaret for forslaget tifl

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedémning av om utdeiningen &r forsvarlig med hansyn ftill de

krav sam bolagets verksamhetsart, omfattning och risker

staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medeisforvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
'Mitt mal bet‘réﬁande revissianen av férva!tningen och dérmed'

?ffJ_r a_tt mfed en ri_mll_g g_ra;d av sakerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot

bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av polagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
farslaget ar fgrenhgt med aktlebelagslagen

garantl far att en revision som utfors enhgt ged rewsronssed i

Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
fOrsummel.;er som kan feran]eda ersattmngsskyldlghet mot

skeptlsk lnstallnmg under he!a revisionen. Granskmngen av
férvaltningen och forsiaget till dlSpOSlthﬂel‘ av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som

utfors baseras pa min professionella bedémning med

fekuserar gransknmgen pa sadana atgarder eraden ach

-forhallanden som ar Vasentllga fer verksamheten ach dar

'bo!agets Situatl@n Jag gar lgenom och prwar fattade beslut
'beslutsunderiag, wdtagna atgarder och andra forhallanden
_som ar relevanta fﬂr mitt uttalande om ansvarsfrihet Som

_dlsposm@ner betraﬁande b'{a-lagets vmst eller feriust har jag

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Tanumaheds derd 1 jun] 2058

Hans Lundgren -
Auktoriserad revisor



