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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Bolaget dger och forvaltar fastigheter. En av fastigheterna hyrs i sin helhet ut till ICA Fastighets AB som
i sin tur hyr ut den till Matbolaget i Jarvso AB, vilken bedriver livsmedelsbutik i fastigheten. De 6vriga
fastigheterna avser fastighetsférvaltning i 6vrigt.

Sate
Foretagets sate ar Ljusdal.

Férvantad framtida utveckling
Bolaget ser trots stigande inflation positivt pa framtiden och rdknar med en fortsatt utveckling av
verksamheten.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsattning 3416 508 2 370 869 1031 608 2 663 444 2 499 189
Res. efter finansiella poster 1144 367 20941 283 1079 688 725172 1269 061
Balansomslutning 49251545 49084650 30134136 26413969 26701636
Soliditet (%) 50 48 23 23 21

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Summa eget
kapital
Belopp vid arets
ingang 50 000 6 689 692 12 569 972 19 309 664
Balanseras i ny
rakning 12 569 972 -12 569 972 0
Arets resultat 1278 669 1278 669
Belopp vid arets
utgang 50 000 19 259 664 1278 669 20 588 333
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 19 259 664

arets vinst 1278 669
20 538 333

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 20538 333
20 538 333

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
3416 508 2 370 869

0 20 152 827

3416 508 22 523 696
-992 918 -694 252
-1057 510 -687 049
-2 050 428 -1 381 301
1366 080 21142 395
33010 32

-254 723 -201 144
-221713 -201 112
1144 367 20941 283
511 000 -5 147 000

42 000 -28 100

553 000 -5175 100
1697 367 15766 183
-418 698 -3 154 844
1278 669 12 611 339



Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

BALANSRAKNING Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 38470176 39 485 687
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 126 000 168 000
38596176 39 653 687

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 38 646 176 39 703 687

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 30000
Fordringar hos koncernforetag 326 583 326 583
Ovriga fordringar 2 967 650 0

3294 233 356 583

Kassa och bank

Kassa och bank 7 311136 9 024 380
Summa kassa och bank 7 311 136 9 024 380
Summa omséttningstillgangar 10 605 369 9 380 963
SUMMA TILLGANGAR 49 251 545 49 084 650
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsattningar

Not 2023-08-31 2022-08-31
50 000 50 000

50 000 50 000

19 259 664 6 689 692
1278 669 12 569 972
20538 333 19 259 664
20 588 333 19 309 664
4747 000 5258 000
126 000 168 000

4 873 000 5426 000
140 292 0
136 417 136 417
276 709 136 417
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

BALANSRAKNING

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2023-08-31 2022-08-31
6

6158 591 6 846 083

12 725 459 12 725 459

18 884 050 19 571 542

687 492 687 492

15 564 31 800

2812057 2819 307

785764 744 745

328 576 357 683

4 629 453 4 641027

49 251 545 49 084 650
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.
Foretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen
erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver
tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Byggnaden har
delats pa komponenterna stomme, stomme och fasad, platta och golv och 6vriga
installationer. Nyttjandeperioden omprdévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tillampas:

Antal ar
Byggnader 25-100
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som

galler pa balansdagen.
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

NOTER

Not 2

Avsédttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare
hindelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet
for utflodet kan fortfarande vara osaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig
omstruktureringsplan har utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort
planens huvuddrag till dem som berd6rs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som
hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som
avsattningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar
pengars tidsvarde ar vasentligt.

Skatt pa arets resultat 2022/2023 2021/2022
Aktuell skatt -278 406 -3154 844
Uppskjuten skatt -140 292 0
Summa redovisad

skatt -418 698 -3154 844

Avstidmning av effektiv skatt
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

NOTER

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

forvaltningsfastigheter med

2023-08-31

40 428 140
0

40 428 140

-942 454

-1015 510

-1 957 964

38470176

33571741
2 320 808
2577 627

38470176

2022-08-31

7 265 842
33 162 298

40 428 140

-311 004

-631 449

-942 453

39 485 687

34461 234
2446 825

2577 627

39 485 686

Byggnaderna har delats upp pa komponeneterna stommar, platta, vagg-och takbekladnad

samt Ovriga installationer.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats.

Byggnadskomponenter 1 - 4%

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
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2023-08-31

488 000

488 000
-320 000

-42 000
-362 000

126 000

2022-08-31

488 000

488 000
-264 400

-55 600
-320 000

168 000



Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

NOTER

Not 5 Andelari
koncernforetag
Foretag
Org.nummer
Sate

Not 6

Oje Fastigheter AB
559223-1103
Ljusdal

Ingdende
anskaffningsvarde
Utgaende
ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat
varde

Langfristiga skulder

Antal
Kap.andel %

500
100 %

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till

5ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n

5ar
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Eget kapital
Resultat

771923
236 352

2023-08-31

50 000

50 000

50 000

2023-08-31

2749 968

16 134 082

18 884 050

Redovisat
varde

50 000

50 000
2022-08-31
50 000

50 000

50 000

2022-08-31

2749 968

16 821 574

19 571 542



Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

NOTER

Not 7  Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Summa stéllda sakerheter

Jarvso

Magnus Hedin
Magnus Hedin

2023-10-31

Var revisionsberattelse har [Amnats den 31 oktober 2023.

BDO Mailardalen AB

Josefine Johansson
Josefine Johansson
Auktoriserad revisor
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2023-08-31

21 610000

21 610 000

2022-08-31

21 610000

21 610 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Oje Fastighets AB, org.nr 556875-9558

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Oje Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Oje Fastighets ABs finansiella stillning per den 31 augusti 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande
till Oje Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6ér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Oje
Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Oje Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-10-31
BDO Mailardalen AB

Josefine Johansson
Josefine Johansson
Auktoriserad revisor
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