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Docusign Envelope 10: 48320EB8-A537-4F30-AAN1-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Orgar, 359152-5463

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen fr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmd och bedriver fastighetsiGrvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerirsjamfiorelse |
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 0 0 0 0 {
Resultat efter finansiella poster -7 136 381 -4 613576 . -1698 572 -1 329 176 -1 428 592
Balansomsluining 152715 733 139 762 592 125 493 406 119 831 499 119 831 499

Agarforhillanden
Balaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med siite 1 Malmo. Heimstaden A
Filbert | Holding AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite i Malmo,

AB mgdr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
AB dr1 s tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncermredovisming, Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, ir moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, | borjan av aret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, ach vi har under aret sett en nedging 1 rintorna, med en mflation som
ga inflationsmal om tva procent,

ans med en kapitalmarknad som dter dppnat upp for fastichetsholag, har bidragit till en

abilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

dterhdmtning pa transaktionsmarknaden och en st

- Bostadsfastigheter fortsitter att vara en atiraktiv investering med stabila kassafloden och lingsiktig virdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrénsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfriagan och goda
forutsdttningar 1ér en hdg uthyrmingsgrad framéver.

De makrockonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stémre fokus pé
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbdtira servicekvaliteten for vara hyresgiister,

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven férvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och héllbarhet. Var ambition dr att fortsitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
l6nsamhet med ansvarstagande och langsikiighet.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet uisatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen rvelaterade till
nedanstiende:
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Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiermg inte kan ﬂ:ﬁ*i}ﬁfﬁmg endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhillas
pd {or bolaget oftrménliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller nskmandat {or verksambheten. Heimstaden B
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoends

Réinterisk
Rintekostnader ar en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken {or att fOrdndringar 1 marknadsrantor paverkar
uppléningskostnaden, Rintekostnaderna padverkas frimst av nivan pd aktuella marknadsrintor och bankernas margimaler
samt vilken strategi som viiljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For m zmg:mﬁ den rintebindning ach mﬁmgﬁ%{magggrm SO
efterstrivas anvinds primért rintederivat. Rantederivatsavialen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bhedrivas med oftrindrad mrikining,

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans forfogande star;

balanserat resuliat 14 258 539
drels resultat 5 %i} Mﬂ_

Styrelsen fGreslar att;
1 ny rikning Sverfires 20 208 678
20 208 678

Betrdffande bolagets mmﬁm mia S’E§§§ﬁ§ﬁ§ I é’:iw%gt héfwms @m %ﬁ%‘i’ﬁ%ﬁﬁﬁﬁ%
resultat- och balansrakningar med till
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB

Org.nr. 559152-5463

Resultatrikning

Riarelsens intikier
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frin andelar i koncernforetag
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och hiknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Docusign Envelope 10: 4B320EB8-AB37-4F4D-AAD1-31C3033822B2

2,3

2024-01-01
2024-12-31

-2 000

-2 339 003
741 434

-3 336 81 32,
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-7 134 381

-7 136 381

16 640 972
-1 349 377

2023-01-01
2023-12-31

-250

~315 390
39 896

-4 357 632

15 291 395
8 155015

-2 204 875

-4 613 326

-4 613 576

14 523 758
238 307

14 285 451
9671 875

-2 059 923

5 950 140

3 950 1440
{
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr, 559152-5463

Ankiggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgiangar
Andelar 1 koncernftretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anligeningstillgingar
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfbretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Mot

Sida S av 19

2024-12-31

116 976 906
23015 846

139 992 753

139 992 753

¥

12721 44
| 532

_‘

2023-12-31

119 515 909
20 245 446

139 76l 355

139 761 355

0
1 237

12722 980

(

12 722 980

152 715733

(237

1 237

139 762 592
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr. 559152-5463

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristica skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncemitretag
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Mot

Sidabav 15

2024-12-31

2023-12-31

50 000

14 258 539
5950 140

20 208 678

20258 678
129 794 517

{
2 662 538

50 000

6 646 586
7611952

2 662 538

152 715733

14 258 539

14 308 539

123 197 789

738 199
1 498 066

2236 265

139 762 592



Heimstaden A Adepten 1598 H
Org.nr. 559152-5463

Rapport over forandring av eg

Balanserat
Aktickapital resultat  Totalt egel kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 G 646 586 6 696 586
Arets resultat 7611952 7611952
Foet kapital 2023-12-31 H 14 258 539 14 308 539

Arets resultat 5 050 140 —
Eget kapital 2024-12-31 ) 20 208 678 2} IS8 67R

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en risi per aktie och eft
kvotvirde om 50 kr per alktie,

Sida 7 av 15




Afand Ahis wily
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Ore.nr. 559152-5463

Kassaflodesanalys

Pen lopande verksamheten
Rérelseresuliat

Erhallen riinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bonan

Likvida medel vid arets slut

Det finns mesa

7 Rapport over kassatloden.

MNot

Sidagavib

2024-01-01
2(24-12-31

2000
741 434

-3 637 781

-3 638 (176

5 638 076

5 638 076

0
0

(

2023-01-01
2023-12-31

~250)

59 896

-4 357 632
-1 695 345

-5 993 331

-5 994 568

5 994 568

3 994 568

¢j kassaflddespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med [AS
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Heimstaden A Adepten 1598
Ore.nr, 559152-5463

Holding AB

Redovisningsprinciper och noter

----- Noi 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden A Adepten 1598 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom &gande i
dotterbolag. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med site | Malmd. Adressen till huvadkontoret dr Carl

Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

-

507112

Hallbarheisrapport
Héallbarhetsrapport uppriitas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmd.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning f6r juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr atl bolaget vid
upprittandet av arsredovismingen ska tillampa samiliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd langt detta ar miyhigt mom

ramen [Or arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ér virderade till
sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenieras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent 1or alla presenterade ar, om nte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrdkning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisal virde pd bolagets anliggningstillgangar provas fortldpande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade
vardet dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket 4r det hégsta av nettoférsdlningsviirdet och nytijandevirdet, sker
nedskrivning tll tervinningsvirdet. Nylljandevirdet méts som férvintat framtida diskonterat kassaflide.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. | de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad Aterfors denna till sitt nettovirde, dvs uwrsprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrdkningen sker aterféringen 1 resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt

cgel kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital,

For att prdva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stdrre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfér sig till.
Kostnader {or riintederivatavtal ingr dven i denna post och betalningsstrdmmar {0r rintederivatavtalen kostnadsfirs i den
period de avser, Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdeh&jande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt berdknas pd skattepliktigt resultat fér perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster, 1 aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinfarlig till tidigare perioder,

Sidadavis




Diocusign Envelope 1D: 4B320EB8-AB37-4F90-AA01-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr. 5591525463

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla niir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beréiknas pa temporira skillnader enligt balansrkningsmetoden mellan en
ttllgangs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde, Temporira skillnader uppstar bland annat till {6lid av
att bolaget gor storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt
som hinfor sig till skatiepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra skatiteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gbrs enligt de skatteregler och skattesatzser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvalinin

deras skattemissiga virde.

astastigheternas redovisade virde och

Upnskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader
1 den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnytfjas mot framiida skattepliktiga Gverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR
9 utan tilldmpar en metod med utgdngspunkt i angkaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrikning cheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En
finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nér fOrpliktelsen fullgérs eller pd annat sitt utslicks. En finansiell tillgine
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt atl reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen
och reglera skulden,

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkiuderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efler individueli beddmning av reserveringsbehov upptagiis
till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som {Urfaller till betalning inom 12
méanader efier balansdagen.

Bolagets rantebirande lan 16per med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde bedéms vara ovasentligt.

kortfnistiga skulder utgdrs av skulder vilka torfaller till betalning inom 12 minader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskatfhingsvirde.

Leverantbrsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenhig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e betalda

rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
ar med {Grfallodag mmom tre manader

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som 1ngdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
ir avialspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar di sina behillningar eller skulder pd underkonton
som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da
det mte finng ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader,
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Org.nr. 559152-5463

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller [AS 23. Detta innebir att bolag
hanfdr sig till,

et kostnadsfér ldneutgifter i den period de

i

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskoit
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan [Amnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Alkticdgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning

eget kapital,

bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsiitiningar redovisas ndr det finns en legal eller informell {orplikielse till foljd av en tidigare hiindelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kriivas f6r att reglera fGrplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett ullforhithigt
sitt. Tidpunkten eller beloppet {6r utfiddet kan fortfarande vara osdker.

En avsdttning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krivs fOr att reglera forpliktelsen pd balansdagen.

till sina nuvéirden dér pengars tidsviirde 4r visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflédesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢) kassaflfdespaverkande poster inom

Transaktioner med nirstaende
Bolaget iir finansierat via lan frdn koncernforetag. Lanebelopp och rantekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder
till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar
For att kunna upprétta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och pod redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intakter och
kostnader samt Gvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedémer vara rimliga ulifrin rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra

antaganden gors eller andra forutsittningar tforeligger, D
ir virdering av forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder {0r {6rvalimngsfastigheter, nedskrivningsbehov av

forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har hafl stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osédkerheten 1 den
globala ekonomin har ékat och vi har seit ett par ar med hog inflation och okade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gétt ner 1ill och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfSrt rintesinkningar och aft
vi gett att viirdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat dterhiimta sig. 'r

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser ati marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. Sa mycket pekar pd att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pdgar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gar in 1 en osikrare period.
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Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
Ora.nr. 559152-5463

Finansiell riskhantering

Bolaget utsilts genom sin verksambet {51 en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings~ och refinansieringsrisk, dvs risken ait inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
* Réinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa ofordelaktigt sitt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All niskhantering mom koncernen hanieras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporieras och diskuleras l6pande pd styrelsemoten, De Gvergripande milen 1 Ananspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalfGrstrjning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Fortallostrukt

H|

vara vil spridd dver tiden
effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

ren pa linens kapitalbindning ske
igstiden pd lanen (ink:

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkidnda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
tridde 1 krafl 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 viisentlig omiattning. Samma sak giller
svenska regelverk. Bolaget har inte tlldmpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinetper under aret, Férdndrimgar

som triader i kratt per | januari 2025 bedOms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definttion av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikier samt intiktskorrigeringar.

Resuliat gfter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner,

Balansomsluining

nan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.

Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt sumr

Noter till resultatrikningen
Not 2 Inkip och forsiljning inom koncernen

Koncernintern forsilining eller koncerninterna inkop har inte firekommit,
MNot 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse
Magon ersittning till styrelsen har inte utgdtt, Antalet styrelseledamdter har under dret uppead till 2 (2}, varav 0
{1} kvinnor.

Revisorer
Arvode il revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB

Mot 4 Resultat frin andelar i koncernfiretag 2024 1023

Nedskrivningar av andelar 1 koncernfiretag -2 539 003 -315 590

-2 5339 003 -315 580
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Not 5

Mot 6

MNot 7

Réinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikier
Rinteintdkier frin koncernfbretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernfiretag

Skatt pa arels resultat

Aktuell skalt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {Ore skatt
Skatt enligt géllande skattesats, 20,0%
skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
E] skattepliktiga intakter

Nedskrivning/aterforing av nedskrivning aktier i dotterbolag

Ovriga skattemissiga justeringar

Skatt hiinforlig till tidigare r

Noter till balansrakningen

Not 8

Andelar i koncernforetag

Foretag

Orpanisationsnummer Shle
Hemmstaden A Pdlen 3 AB
559102-0135 Malmd

Ingdende anskaffningsviirde
virde

Utgaende anskaffnings

Inghende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utsdende ackumulerade nedskriviningar

Utgdende redovisal virde

Antal/Kap.
andel %

1 000

100%

Sida 13 av 15

2024

-15
741 449

2024

-8 244

2024

-2 204 875

% IA5 015
-1 679 933

-1 904

-3

=523 035
(

0

2024-12-31

Redaovigat
virde

116 976 906

2023

1135
59 7181

59 896

2023

-12 291
-4 345 341

-4 357 632

2023

-2 {159 923
0

~2 059 923

D671 875
-1 992 406

67 5343
24

1
2 ;

-2 059 923

2023-12-31

Redovisat
varde

115515909

116 976 906

119 831 499

119 831 499

-315 590
-2 539 003
-2 854 593

119 515 909

119 831 499

119 531 495

0
-315 590
-315 590

116976 906

119 515 909
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Org.nr, 559152-5463

Mot @

Not 11)

Mot 11

Fordringar hos koncernforetag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instruoment

2024-12-31

20 245 446
2770 400
5

23 015 846

2023-12-31

5 061 907
14 583 539
{

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ér klassificerade som aktier i dotlerbolag, kundlordringar, Gvriga

finansiella fordrngar, leverantGrsskulder och 6vriga finansiella skulder, R

fran verkligt virde di diskonterings

Finansiella tilledngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
skulder till koncernforetag

Skuolder till koncernforetag

Ingiende ldn
Nya lin
Amorteringar

Ovriga noter

Not 12

Mot 13

Stillda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forman 1or koncernforetag

effekten inte dr vasentlig.

Sida 14 av 15
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2024-12-31

116976 906
35 737 2494

152 714 201

22 194011

S oadeass RRARRRAeads b Asessediosends

129 794 517

2024-12-31

123 197 789
6 596 728
ﬁ.

2(24-12-31

0

2024-12-31

Ledovisat virde beddms inte avvika

2023-12-31

119 515 909
20 245 446

139761 355

123935988

123 955 988

2023-12-31

117 663 332
5 534 457
0

Fri P TR R T Pyl T T Rl s Py S FrTe

123 197 789

2023-12-31

2023-12-31
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Not 14 Koncernforhallande

0y

[

i\ Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 | . , M te 1 Malmo.
) Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med sédte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heunstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden
AB (publ), org nr 556670-0455 med sate 1 Malmd, upprattar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingdr i en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning {0r den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
AS kan erhéllas via post@fredenshore.no.

Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 38 uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 15  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
[nga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Mot 16 Fiarslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfopande star:
balanserat resultat 14 258 5339
arets resultat 54950 140

20 208 678
Styrelsen foreslar att:
i ny rakning Gverfores 20 208 678

20 208 678

Malmi den dag som framgar av var elekironiska underskrifi.

L TEITCEBTERD

Mﬁigﬁ% ﬁcmm Tobias Gmwai?
Ordférande Styrelseledamot

Vir revisionsberiitielse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

e Signed by:

Auktoriserad revigor

Sida 15 av 15
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From time to time, Heimstaden AB (we, us or Cﬂmpaﬂy) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. De below are the terms and mndmmg for
providing to you such notices and disﬁlmums ﬂmmm ally through the DocuSign

m Please read the information bﬁlaw carefully and ihamum Y, md if yau can ﬁﬁ@ﬁﬂﬁ
information electronically to your satisfaction and agr his Ele: > Record and Signatu
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement %‘:ay Sﬁimtmg th% nm% m “I agrm m
use electronic records and signatures’ be fm% ﬁheécm g ‘CONTINUE’ wﬁhm the DocuSign
system.
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. Yﬁu wm hwﬁ the ability to download and print documents we send
to you through the D on system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a :, t;,l, ym may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 15 described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services {o
yvou because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us mh%ﬂmm n mcmﬁaﬂm with the procedures described herein, we will p
glectronically to you through the DocuSign gysmm all rﬁqmmé notices, disclosur es,
authorizations, a@kmwﬁﬁdg%mmm and other documents ﬂm‘t are required to be pr@wém or made
available to you during the course of our mlmmnghlp with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we pr&fw to prrma all of ﬂm ired
notices and disclosures to you by the same method and t
us. Thus, you can receive all the dmf:lmums and mimﬁs %i%ﬂmmﬂaliy or in paper forma
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know
described below. Please also see the paragraph immﬁmmly above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us. |

aden AB:

How to contact Heimst
You may contact us to let us kmw of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and digdtzssmﬁs ﬁiﬁmmmmﬂy as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should Smd ﬂamﬁﬁ and disclosures -
&Ewﬁ@mmliy to you, ym must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email adérms your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign accoun
account preferences.

ugh your

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper mpms of the notices and disclosures | 'fwmuﬂy provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie. s @heimsts
the be::u d}r of such request you must state your email address, full namc
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if %uy

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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information from you to wﬁhdmw consent.. The consequences of your Wrmmwmg consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

[he minimum system requirements for using the D
fmrmm Syﬁt%m mqmmmams are fwnd here: https: ﬁﬁu'm*l: docusign.

1gn system may ch ng% mfw time. The

oner-guide-

ledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able fo print on paper or @lmﬁmmﬁﬂy save tms ERSD f{}r
your future reference and access; or (1i) that you are able to email this ERSD '
where you will be able to print on paper or save it for your future r@f;%mnm and access. Emﬁh&n
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as descri
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ t
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

that:

+ You can access and read this Electronic Record %m:l Sl..&ﬂlm- Disclosure; and

e Youcan pam on p%@ﬁr ﬁhm ectroni Dmmm or save or send
this E
E"Eﬁ":mnﬁﬁ ﬁné ﬁ@@%& ;md

o Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through elmﬁmma means ;al,E notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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Revisionsberatielse

Till bolagsst@mman i Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB, org.nr 559152-5463

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen {or Heimstaden A
Adepten 1598 Holding AB for 4r 2024-01-01 -2024-12-31,

Enligl var uppfatining har arsredovisningen upprattals i eniig-
het med arsradovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
egnden raitvisande bild av Heimstaden A Adeplen 15898 Holding
ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiells resulfat och kassafloden 18r arel enligt

arsredovisningslagen. Forvaliningsperatielsen ar {Grenlig med
araredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuitat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for pl falancen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Viart anavar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar cberoende i {drhallande till Heimstaden A
Adepten 1598 Holding AB enligt god revisorssed | SBverige och
har | &vrigt fullgjort var yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser atl de revigionsbevis vi har inh&mtat &r tillrBckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r all arsredovisningen
uppraitas och att den ger en raftvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den interna
kontroll som de baeddmer &r nddvandig f6r att uppratia en
dreredovigning =zom inte innehdller nagra wvsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter aller
misstag.

Vid upprattandet av argredovisningen ansvarar styrelsen 1or
beddmningen av bolagets formaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, néar sd ar tillampligt, om férhéallanden som kan
pavarka farmagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda
artagandet om forisatt driff. Antagandet om fortsatl drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser all likvidera bolaget,
upphdira med verksamheten eller inte har niget realistiski

altarnativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhel om atl ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
migstag, och att lAmna en revisionsberitielse som innehéller
yvara uttalanden. Himiig sakerhel ar en hig grad av sakerhet,
men &r ingen garanti f8r atl en revision som ulfdrs enligh ISA
och god revigionssaed | Sverige alllig kommer atl upptacka en
vAsentlig felakfighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentlipa om de enskilt eller tillsammans rimligen kan far-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvndare fattar
med grund i argredovigningen.

Som del av en revision enligt I5A anvander vi professionellt

omddme ocn har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna f8r visentliga felaktig-
heter | rsredovisningen, vare sig dessa berar pi cegent-
ligheter eller misstag, uttormar och utfdr granskningsat-

garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga {6r all
utglra en grund for vara uttalanden. Hisken {ér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 18ld av oegentlig-
netar dr hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, efterzsom oggentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaxtig
infarmation eller asidos&ttande av intern kantroll.

¢« skaffar vi oss en thrstaslse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r var revision {8r att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hinsyn till om-
standighetarna, men inte for att uitala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

s utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsorinciper som
arvands och rimigheten | styresens uppskaltningar |
regovisningsn ocn tillhorande upplysningar,

« drarviensiutsats om lAmplighaten | att styrelsen anvandsr
antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om det finng nagon vasentlig
os8kerhetsfaktor som  avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésenilig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttalsen  fasta  uppmarksamheten  pd
upplysningarna | arsredovisningen am den vasentliga
osdkerhatsfaktorn eller, om sadana upplysningar &
otillrackliga, modiliera uttalandst om argredovisningen.
Vara slul satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram Il datumet {or revisionsberatisisen., Dock kan
iramtida hdndelser eller torhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksambeten,

» utvarderar vi den Gvergripande presantationen, strukturen
och innehallet | Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handelserna pd etl sl som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera slyreisen om bland annat revisionens
planerade omialining och inrikining samt Lidpunkien 16r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitageliser undar
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

o dokumeninyckel: S93RE-XAVYS-DESEA-ACBME-GRR4S-D0IF2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littafanden
Utdwver var revision av arsredovisningen nar vi aven utiért en

revision av styrelsens Frvalining av Heimstaden A Adepten
1598 Holding AB {&r &r 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
torslaget till dispositioner betré@ffande bolagetls vinst eller

farlust.

Vi tillstyrker alt arsstamman  disponerar  vinsten enligt
farslaget | fdrvaliningsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {8 r@kenskapsaret.

Girtpred for it talancien

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare | avanittet Revisorns
ansvar. Vi dr cbercoende | fGrhallands till Heimstaden A
Adepten 1598 Holding AB enligt god revisorssed | Sverig
har i dvrigh fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&@mtat &r tilirdckliga ooh
Andamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till disposi-
Honer belrdifande bolagets vinst eller foriust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

b

utdelningen &r forsvarlig mad hansyn till de krav som bolagets
verksamhelsart, omialining och risker st8ller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbenoy, likviditet och

stailning | dvrigt. |

Styreleen ansvarar 1 bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angelagenneter, Delta innsfatfar bland annat att
fortlipande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad 53 att bokidringen,
medelsfdrvaltningen och bolaget s skonomiska angelagenheter
i dvrigl kontrolleras pd ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed
vart uitalande om ansvarsirihet, ar atl inhamta revisionsbevis
fir att med en rimillg grad av sdkerhet kunna bedfima om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

s foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon
tarsummelse som kan (6ranleda ersdtiningsssyldighst mot
nolaget, allar

« pA nagot annat satt handiat | sirid med aktisbolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen,

Vért mal betriffande revisionan av forslagst till dispositioner

av bolagets vinst eller tdriust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhel beadma om forglaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, man ingen garanti
fOr att an revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommaer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ait eti
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller [orlust inte &
iarenligt med aktiebolagslagen.

sSom en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk mstalining under hela revisionen., Granskningen av

oolagets vinal
efler TOrlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsat gérder som utfdrs
baseras pa var professionelfa bedémning med utgangspunkt |
risk ooh vasentlighet. Dat innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
yasantliga 10r verksamheten ocn dar avsteg och overtradeliser
skulle ha sdrskild betydelse {0r bolagets situation. Vi gar
igenam och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidlagna
atogarder och andra torhallanden som ar relevanta e vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag i6r vart uitalande
om styrelsens [Grslag Ul dispositioner betrattande bolagels
vinst aller farlust har vi granskat om forslaget ar férenligt meg

aktiebalagslagen.

Stockholm den dag som  framgar av véar  slekiraniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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