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ARSREDOVISNING
for

Spes Fastigheter AB

Org.nr, 556192-6139

Styrelsen far hiirmed avliimna drsredovisning for riikkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Spes Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa drsstimma den 29 oktober 2025.
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Huddinge 2025-10-29 ~
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Spes Fastigheter AB

Org.nr. 556192-6139

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning.

Foretagets site dr Stockholm

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rikenskapsaret salt fastigheten Huddinge Lyftkranen 3.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 10 500 000,00 kr. vilket motsvarar 10 500,00 kr. per aktie.

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
1292412 2 315 740 2433 683 2322974
26 485 624 -38 984 435 614 554 138
96 33 34 38
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 20 000 5 545 386 -38 984 5 626 402
-3 500 000 0 -5 500 000
-38 984 38 984 0
26 485 624 26 485 624
100 000 20 000 6 402 26 485 624 26 612 026
6 401
26 485 624
26 492 025
10 500 000
15992 025
26 492 025

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga
fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsidljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.

Sida2av8

Penneo dokumentnyckel: 4ZVQ4-O3DLA-LIXEC-PNMRI-FLFMU-LOSR3



4504

202511130

Spes Fastigheter AB
Org.nr, 556192-6139

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar
Réantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida3 av8

2024-05-01
2025-04-30

1292 412
118 651

2023-05-01
2024-04-30

2 315 740
49 000

1411 363

-2 573 446

-560 355
-695

2 364 740

-1 029 550

-894 897
-32 243

-3 134 496
-1723 133
30 907 303

7 553

-2 380 061
-326 038

-1 956 690
408 050
29 982

24

{,
-477 040

28 208 757

26 485 624

26 485 624

-44°7 034

-38 984

-38 984

26 485 624

-38 984
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Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o N

O L

Sida 4 av 8

2025-04-30

0
682 747

2024-04-30

14 914 495
572 976

682 747

650 000
2 160 735
21 793 630

15487 471

650 000
36 006
0

24 604 365

25287 112

71 200
041 844
107 847

27 583

686 006

16 173 477

84 793
76 874

6 522
85 883

1148 474

1288 149

254 074

378 506

1288 149

2 436 623

27 723 735

378 506
632 580

16 806 057
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Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

BALANSRAKNING 2025-04-30 2024-04-30
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Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 401 5 545 386
Arets resultat 26 485 624 -38 984
Summa fritt eget kapital 26 492 025 5 506 402
Summa eget kapital 26 612 025 5 626 402
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 2 229 591
Summa langfristiga skulder 0 2 229 591
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 6 290 000
Leverantorsskulder 309 926 69 031
Ovriga skulder 748 046 2193 041
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 53 738 397 992
Summa kortfristiga skulder 1111710 8 950 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 723 735 16 806 057
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Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

laxeringsvirden
Mark

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
InkGp

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Lamnat aktiedgartillskott
Utgaende anskaffningsvérden
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Sida 6 av 8

2025-04-30

23 431 430
-23 431 430

0
-8 316 935

9023710
-506 773

0

0

e O

2025-04-30

2 601 387
163 351

Antal ar

20-25

2024-04-30

23 431 430
0

23 431 430
-7 675 617

0
-841 318

-8 516 935

14 914 495

4 710 000
14 496 000

19 206 000
2024-04-30

2 601 387
0

2764 738
-2 028 411
-33 580

2 601 387
-1 974 331
-33 580

-2 081 991

-2 028 411

682 747

2025-04-30

650 000
350 000

1 200 000
-350 000

-550 000

650 000

572 976

2024-04-30

650 000
0

650 000
0

0

650 000
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Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p

Forsiljningar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvérden
Arets nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 8

Not 9

Not 10

Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Koncernforhallanden

2025-04-30

36 006
2 402 995
0

2439 001
0
-278 266

2024-04-30

207 035
0
-171 029

36 006
0
0

-278 266

0

2 160 735

2025-04-30

0
23 345 425

36 006

2024-04-30

23 345 425
-1 551 795

-1 551 793

21 793 630

2025-04-30

0

2025-04-30

0

500 000

CICIC OI0 O

2024-04-30

1 569 591

2024-04-30

10 126 000

500 000

500 000

Bolaget dr moderbolag till Huddinge Snickeri AB, 556068-5272, med séte 1 Stockholm.

Bolaget ir moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 7 av &

10 626 000
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Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

NOTER

Huddinge
Datering enl digital signering

Bo Hammerman Thomas Hammerman

Stefan Hammerman

Min revisionsberittelse har ldimnats enligt datum fér min digitala signatur.

Thomas Kullman
Auktoriserad revisor

Sida 8 av 8
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas neaan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och allo datum i detta dokumentet.”

THOMAS HAMMERMAN

Styrelseledamot
Serienummer: 2102394cd85112][...]374890f26f254
IP: 90.224.XXX.XXX

2025-10-23 11:57:15 UTC

Stefan Hammerman

Styrelseledamot
Serienummer: 48b385ccc0b281/...]152589402¢d133
IP: 2.7 1. XXX XXX

2025-10-24 06:12:20 UTC

Detta dokument ar unidertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ér inbdddade i denna PDF, vilket

sakers

dller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer

information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.,

Bo Hammerman

Styrelseledamot

Serienummer: 1784af73aa4a0f{...]Jb6bcc635ae717
IP: 151.177.0¢.XXX

2025-10-23 14:10:.22 UTC

Hans Thomas Kullman

Revisor
Serienummer: 6¢d18994309063/...]4debfb55694f0

IP: 83.248. X)X . XXX
2025-10-2406:17:54 UTC

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 8ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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AUKTORISERADE QCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Spes Fastigheter AB
Org.nr 556192-6139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Spes Fastigheter AB {or rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av Spes Fastigheter ABs finansiella siéillning per den 2025-04-30 och av dess finansiella

resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir {forenlig med arsredovisningens dvriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svetige, Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande ftll Spes

Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna koutroll som den bedémer ér nodvindig for att upprétia en

arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om besiut har fattats om att

avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberiitelse som
innchaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet r en hig grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision Som
utfors enligt ISA och god revisionssed t Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en sadan {inns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivniing av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/tevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Spes Fastigheter AB (556192-6139)
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar |

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvalining {Or Spes Fastigheter

AB for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04~30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst ¢ller
forlust. ;

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiitelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsdret,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till Spes Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansviar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i fvrigt. [

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat !
att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad sa att

bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av foérvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vésentligt

avseende:
- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma on1 forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviing édr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2025- [0-24

Auktoriserad revisor
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