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Arsredovisning

for

Costacurta Real Estate AB

559227-2610

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Costacurta Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-/J% Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg 2024- 6~28
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Costacurta Real Estate AB
Org.nr 559227-2610

Styrelsen for Costacurta Real Estate AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

1 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget 4r ett fastighetsbolag som dger och forvaltar fastigheter.
Foretaget har sitt sdte 1 G6teborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret fardigstillt sin renovering av ldgenheterna.

Agarforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Rossonert Group AB (559307-6085)

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 046 9438
Resultat efter finansiella poster -11 260
Soliditet (%) 18 20
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 50 000 1 271 409
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Avskrivning pa uppskrivn. -35 539
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1235 870

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

2021

339
-10
26

Balanserat

resultat

-25 300

26 430
35 539

36 669

36 669
-8 618
28 051

28 051
28 051

2019/20
(14 man)
625

37

10

Arets
resuftat

26 430

-26 430

-8 618
-8 618

Totalt

1322 539

0

0

-8 618
1313 921

Foretagets resultat och stillning 1 Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Costacurta Real Estate AB
Org.nr 559227-2610

Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Nettoomséittning
Ovriga rérelsemntikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

948 986
69 416
1018 402

-557 681

-127 274
-684 955
333 447

149

-344 159
-344 010
-10 563

0
-10 563

1 945
-8 618

2 (3)

2022-01-01
-2022-12-31

948 247
180 483
1 128 730

-512 348

-126 821
-639 169
489 561

0
-229 047
-229 047
260 514

-220 000
40 514

-14 084
26 430

-



Costacurta Real Estate AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

7306471
7306 471

7306 471

0
838
838

0
338

7307 309

3 (8)

2022-12-31

7433 744
7433 744

7 433 744

23 307
3313
26 620

317 589
344 209

7777 953
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Costacurta Real Estate AB
Org.nr 559227-2610

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ilget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

S5, 6

2023-12-31

50 000
1 235 870
1285 870

36 669
-3 618
28 051

1313 921

9 100

254 5389
254 589

3751 654

487 239
1 082 330
5321 223

140 258
6 6388

0
328138
97067
131 645
408 476

7 307 309

S
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2022-12-31

50 000
1271 409
1321 409

-25 300
26 430
1130
1322 539

9 100

261 910
261 910

3 834 206
0

986 065
4 820 271

0

226 728
71 580
37 208
399 627
128 990
1364 133

1TH 833
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Org.nr 559227-2610

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intéiikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
fardigstillandegrad, sé kallad successiv vinstavrakning. Fardigstillandegraden faststills huvudsakligen

genom att jdmiora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Niér utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas uppdragsinkomsten och hdnférliga
uppdragsutgifter 1 resultatrikningen med utgangspunkt fran fardigstidllandegraden av aktiviteterna pa

balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt redovisas en intékt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestéllaren. Om det dr sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att Gverstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende i

resultatrakningen.

[ balansrdkningen jamtors redovisade intékter med de belopp som fakturerats bestidllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intikten utgér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten 6verstiger de fakturerade

beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivning sker linjért dver den fOrvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Grund, stomme I
Sanitet, VVS, El 3
Inre Ytskick 4
Fasad 3
Fonster 2
Inredning 4
Y ttertak 4
Ovrigt 2

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstér mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden {Or tillgdngar och skulder samt {or 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period férdandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemaéssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hintorlig till obeskattade reserver

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.



AT L Mele

L 3
F O3 0l F& maamd 2 F m e =m o B, ==
.-.-..r*'-.*..u._- :ﬂfu F R P

TR W S

Costacurta Real Estate AB
Org.nr 559227-2610

7(8)

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5 057 028 4790 577
Inkop 0 266 451
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 057 028 5057 028
[Ingaende avskrivningar -262 341 -161 652
Arets avskrivningar -91 735 -100 689
Utgaende ackumulerade avskrivningar -354 076 -262 341
Ingaende uppskriviaingar 1 271 409 1297 541
Arets uppskrivningar 0 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -35 539 -26 132
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1235870 1271 409
Utgaende redovisat viirde 5938 822 6 066 096
Boktort virde byggnader 5938 822 6 066 096
Bok{ort varde mark 1 367 648 1367 648
7 306 470 7 433 744
Not 3 Uppskrivningstfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 1 271 409 1 297 541
Avsittning till fonden under rakenskapsaret 0 0
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -35 539 -26 132
[anspraktaget f6r fondemission 0
Belopp vid arets utgang 1235870 1271 409
Not 4 Arets avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid drets inging 261910 0
Arets avsittningar 0 261910
Under aret aterforda belopp -7 321 0
Belopp vid arets utgang 254 589 261 910
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn 5 ar fran balansdagen 3751653 3 834 206
3 751 653 3 834 206
Lanen forfallaer under 2024 men det 4r bada parters avsikt att de ska fortldpa.
\/ 2
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Not 6 Stillda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4 127 500 4 127 500
4127 500 4 127 500

Goteborg, 2024,06~ 24
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Victor Sjoblom “—Jonatan Lidberg

Styrelseledamot Styrelseledamot/Ordf.

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-04~2 %

Wie favsr

Per Claesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Costacurta Real Estate AB
Org.nr 559227-2610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Costacurta Real Estate AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Costacurta Real Estate ABs finansiella stéllning per 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyriker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till Costacurta Real Estate AB enligt god revisarssed i Sverige ach har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
e

conomiska pbeslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

1{(4)
Costacurta Real Estate AB, Org.nr 559227-2610
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga fefaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att uttforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

0sSs om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier forhallanden som kan teda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innendllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa

ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om

eventuella betydande brister i den interna kontrol

vetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

en som vi identifierat.

Costacurta Real Estate AB, Org.nr 559227-2610




‘T o T

PP 3 S oPlecr i e i) M5 Y0 ol oo el R el

uil I R e Y

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Costacurta Real Estate AB for rdkenskapsaret 2023 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttolanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |

avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Costacurta Real Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

torslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betridffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommmer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

3 {4)
Costacurta Real Estate AB, Org.nr 559227-2610




Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professioneilt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden oct
torhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 202406~206

Frejs Revisorer AB

Bl (Daesp

Per Claesson
Auktoriserad revisor
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