Robert Svensson

A_:' MEI ]&ru d g _ﬁ._; ., . - |
Besoks/ mstadmss Smrgataﬁ 26, 464 30 Mellerud Telefon: 0530-360 80 E-post: mellbo@mellerud.se
Bankgim 591-6564 Organisationsnummer: 556528-4329 Webhpmm www.mellbo.se .




AB Melleruds Bostider

5§56528-4329

Rikenskapséret




i AB M elleruds E’sastﬁdar | 2(24)

e Styrelsen och verkstallande direkisren for AB Melleruds Bostdder avger filjande drsredovisning fir

2 rikenskapsdret 2021,

ﬁrsw dovisningen 8r upprittad i1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskiit anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foreghende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om wr’l&samhﬂm

Bolaget égs till 100 % av Melleruds kommun och har sitt séte { Mellerud.

fﬁlagﬁts uppdmg dr att tzﬂgadﬂaﬁ {:‘:Itk& bmstgdsbahw och ttllhaﬁdahalla ett varietat
bostadsutbud av gtd kvalitet. I vart uppdmg ingér dven att bidra till en hallbar utveckling av
etiskt, miljémissigt och socialt ansvarstagande. Metleruds kommun ska uppfattas som attraktiv

att bo och verka i,

Melleruds Bostider ska frimja bmt&dsfﬁraéqnmg 1 kﬁsmmmm gmmm att pa Emgmk’tw car:h
ekonomisk sund basis fBrvirva, avvts

fastigheter och tomtriitter. Bolaget Ska aktlﬂ: V&rm fﬁr [éﬁs&m ﬁ}' pmﬂukts on av bmtﬁd&r
Bolagets. mal dr att samtlzga bﬂmdﬂ mh iakaihym&gaﬂﬂr Skail uppiew AB ‘v‘!ailﬁmds l:}stﬁfﬁar
som ett prisvirt, try
dren delav bﬁizﬁfr@ts elmmm fska mﬁl a‘n sum&gm ﬁkﬁ E:ﬁka sin mhditat tﬂi mmst ]5 %
(dgardirektiv).

Med ca 730 lagenheter har Mellbo en marknadsandel pa ca 50 % av det totala antalet hyresriitter
i M&]Eﬁmds k&mmun Mﬁ:’llbﬂ f inns. r&prﬂmm&rﬁde i Grtema M'al{ﬁmd E}als Rﬂstmk E}Eh

'pm Ar ﬁ’}f aﬁ’ &tgama da mbyggda pmhiﬁ:m som f'mns i ﬂﬁra tamghetﬁr ;dag

atal  Alder pd fastigheter (viirdedr)"
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:faﬁtlghﬁtsskataw Daglag faﬁnghﬁmakﬁts&i mm haadlats upp ir t ex ﬂad& gmn}’tﬂr Gﬁh
;ﬁﬂﬁﬂjmﬁ%,.

Som boende hos Mellbo har man tillgang till kﬁnéganst via telefon pa eftermiddagar {yra dagar

par mc:im -::u:h f‘yssskt tvé f‘eﬁrmzddagar pﬁi‘ veﬂm Tiligang till fastighetsjour finas dygnet runt
j-_ﬁ}fl ghﬁts_mur hamﬁrmg mte:z nt viikﬁt Hr en stor 5@!&*&:&

metf;gﬁ hindelser under rikenskapsiret

Pandemin

Pé driftsidan har pandemin inneburit att felanmélningar och underhallsatgiirder har fait
_amﬁrmmﬁras arbatsml! jon i8pande reviderats och nya rutiner infBrts. Eletta har ihog gmd
paverkat moj Eighﬂ&n att anvinda den rekordstora underhallsbudget som vi avsatt for 2021,
?mﬁﬁmm fﬂrtsaiw 1&ngm mh pﬁmrk&d& mar ﬁm wm:i vi rﬁimat meﬂ bﬁda m’sgmdﬁ: vﬁra planﬂr

Okat antal vakanser | |
'ﬁ'ﬁﬁmgt nog fick vi mder 2{}21 ﬁt&ngﬁn S¢ on kmé, ;'-;g.ﬁkmrig av ﬂﬂiﬁiﬁt ‘wﬂkﬂﬂﬁﬂf L Agmsbmk (ﬁﬁ
fi gut‘ 3’} Eﬁ ﬁ_ﬁ}ﬁ_.

hﬂ!a zmt m::h mymlsm har haﬁ: f.::ctra mﬁmn gpamf‘ik’: krmg dmna pmbirzmmk m;:h dr::
Atgiirdsalternativ som finns till buds

Under november m:h :-cﬁmbﬁr har '? iagﬁnhﬁtﬂr i w& trap‘phug pa Smrmgcn 4[1' i fiwmbmk ﬁtt
en rejil ansiktslyfmi

och fing miljoer bﬁdﬁ mm m.':h me Eﬂdﬁr 2022 Aktmtﬁmr mm vi h{}ppas sl{a skﬁpa E{Enmdﬁm
om att det f’ nns. attmktwt bt}mda i Asembmk mf::d }mg k{:amfmt E:{:h !ﬁg--hym -Em:ta. drenav d&

-.wﬂe;a ﬁ:’nrtsmta ﬁtgarcier m:h akl:mtet&r som bhr akmalla tmder (}22

Vakanser 1:a december

20 # - -

Lix T e

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021

Mellerud = =« Dals Rostock  e= = Asensbruk
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.K Hﬂiﬁ’im’fﬁf mitxmg

:tzsckm ﬁ*am Nm {m:«jé %mmgiﬁ ;mm) wikﬂa? hywsraswm kot m:tyg p% sitt Emmde
Umﬁ&mﬁkmngw bekriftade minga av vira férvintningar men gav ocksd en del nya is ﬁﬂ\tﬂf

Glddjande dr att bolaget hamnade pa en 4:¢ plats bland de 54 allmianyttiga bolag dir Evimetrix:

genomibrt motsvarande md&r&@i«:ﬁmg mellan 2018-2021.

’MKEHMW get blev 77 vilket motsvarar betyget: Starkt pﬁ hﬁmhmm‘kmgskaian Medel bm@’gﬁt for
éa 54 bmlag som. ng}E‘t samma mdﬁmﬁknmg var 65 5 N‘I*bﬁi}fgﬂl E:: eV '?45 w!kat wkm det ga-:-:a*

'wzrﬁszsamhe{ éar manga 7 nq;da ma:d &rtt E:swmi& m:h vm sawm

‘Det utvecklingsomrade som vi behbver ligga fokus pa 1 det forisatta arbetet var skitsel av hus
och gemensamma utrymmen. Ett faktum som vi s_;aﬂm redan identifierat och E;mjat arbeta m&d.r-.
.SMM vmwm {B”?Q im* w aktm E:sm jat forbittra gemensamma inomhusmiliber i manga

Extra smickrande #r det myckﬂt starka betyg som vira fasti gh&tsskﬁﬁm& fir for sitt bemotande.
Betyget blir Excellent vilket dr det hﬁgsm betyg som gar att na och som {3 andra bolag ndr upp

till! Aven Svrig personals bemotande ar bra och fir nist hogsta betyget Starkt pa betygsskal an.
Jatteku! Wﬁkﬁ%‘ vi och kan inte 13ta bli att vara myc:ket stolta och tacksamma.

Firsiljning av Kransen 15

Vi har under méinga &r fatt forfrdgningar fran den nédringsidkare som hyr pa Kransen 15 om det
"'ﬁms mmﬁwhat 4t k@pﬁ loss fﬁ&tighﬂtﬁﬁ I ﬁf gmrd& vien djumrﬂ maiys av ekonomin samt
andra for- och nackdelar som finns med en ev forsiljning. Vi nddde slutsatsen att det fanns
mycket att vinna fér entreprentren, Melleruds centrum och inte minst kunderna vid en
ﬁ}mﬁﬁmmg Liokalen har ocksi haft ett gt drifisnetio och ea*saﬁramg_m fran forsdljningen blirett
bra likvidtillskott infir kemmande kostsamma pmjeiﬂ'

Uﬁﬁéﬁrmm

:---3m§mm;dmaag Gaiiamﬂa plamr har I‘E,W{iﬁmts m::h mgatser haa* prmnmm‘&s om. El‘k :}mgm lmng.,
;'_mm m Iagﬁm lyckatg wit mm:i mh uﬁd&r hﬁster# ‘?{}21 hm“ da‘t arbﬂtats @th@ﬁt mﬁmzw @@h

i’z‘tﬁ ﬁwtﬁ wkmmmm E’m:.:i ﬁﬁt ﬁ’;r zmdwmn ﬂ::h fﬁparatlmw mt& imr nym&m i sin imﬁhﬁ
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-~ Renovering av tvi trappuppeding:
A wmhmk

- Tﬁmm samt tvitt av mﬁmﬁgﬁr pa Karolinen i Dals Rmtmk
= 'H}f asfalt i Mﬂﬁﬁsrﬁﬂ jawm ach Giamaﬁ

tln dﬁ‘%‘* am& Emt* Emfﬁ o mﬁ mwgtmngar fardﬁggmlits m:h akmf&i‘at‘i

- Nyt tak pé hﬁm Egaim 3 A-C har Fardigstalits 895 tkr
g Nyt& 'ta%: Em Kmsgmm 12 Aﬂﬁ 1023 thr

- ”’Ny mlmlﬁsméaggmnﬂ gm Vai mataﬂ 22 «i?ﬁtkr
= Rivning Tomet | {markaﬁlﬁm 362 the

= Rivoing Storg 51 (markanliggn) 205 thr

= Div nya tviittmaskiner 280 thr

= Rohotklippare Jirven & 03 thr .

-~ Divtvdgainvestdcier o Tk
Totalt. 4310 tkr

Per den sista december 2021 finns foljande paglende investeringsprojekt:

- Stamrenovering Backegatan 13 A-B 194 tkr . Projekter ingsfas
~  Fonsterbyte av Morra Kungsgatan | 220 tkr Pabii Jat
- N}fﬁayggmt:{mmmjﬁkt Staren 127 tkr .P} ﬁfekm Iﬁg&fﬂﬂ‘
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6 5 miijaer

en r&sulta‘tpéwrkm om c& + 43(3 ticr

?Ett t:ara mwlmt i kamblmtwn mﬁd mam:rmg av léﬂ ﬂm‘a a att aﬁlzdatﬁatm starkg m:h Melﬁm nar na

fﬁr att klara kﬂmmaﬁd& ﬁrs utmanmgar

'Lﬁm&kuﬁden har uﬂdﬁf émt s_] mk':t mcfl }rttemgam 1 MSEK och bﬂiagﬁt utnytt}m pﬁ

-'-wmatﬁ markmdsvardﬁrmg ﬁ'én dm&mbar 2@2& vam vﬁrt aa 343 rmlg mar

Léngfr, skulder (mkr) Fastighetsvirden
{mkr)
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Bol med langa loptider,
'Négm E‘mr lﬁm m: undar zmﬁumza m:h E!ﬂ sista Ihpm m uﬁder 2(}22 Rﬁntakmmadama har

sjunkit under aret och Ejﬂﬁkm‘ ytter hgam under 2022 forutsaft att det inte mlmmmez nagt___

nyuppléning.

Perden 2021-12-31 var: Crenomsnilisrdnian .80 % 219 *V)
Riintebindningstiden 4,02 dr (3’ 79 éir)
Kapitalbindningstiden 1,94 ar (1,77 ar)

Sﬁm bllr lﬁ:dig& Avsaendﬁ.vakansgadw i Meilﬂr‘ud f’ mg u:lag l-ngm t}ﬁ} men f“ﬁr Da!s Rﬂﬁtﬂﬂk

forvéntar vi ossen dkning av vakan sgraden under 2022 d& ca 38 kigenheter som: blockforhyrts

av kommunen dr uppsagda. Vi vet att det ir ca 20 ligenheter av dem som stdr tomma vilket blir
-mk;mse:l hm oss {ran f.;:ﬂ:h mcd mars manﬁ.d Undﬁzr fﬂbmmz wz g&mmf“m‘s d&f épgma wgmngm

Nwméukmﬁ av hyrasfasﬁghmer iir mtmg&,mt mh bﬁiagﬁt prﬁjekiﬁzrm en wmm EH by ggmtmﬁ
avca 14 nya ldgenheter pa mark som forviirvats i kvarteret Stﬁfﬁn i Mellerud.

Under 2022 |6per et antal stora lokalkontrakt ut. Eft Kontragt dr uppsagt pmmammt da

verksamheten flyttar och andra kontrakt &r ugpsagia 51 amfbr handlmg Da inga nya kontrakt &r
klara avseende tomstiilda lokaler s& har vi tagit hojd [ budget for dkade vakanser. Under tsten
2021 har VD fort samtal med intressenter och han ser positivt pa mmﬁt gheten att Eﬂmthgﬁ

uppsagda lokalytor blir uthyrda i igen ander 2022.

_;iﬁkalymr mmt ?m* mkaﬁaﬂr m::h n:rmtmmaslaganhﬂtﬁr i aambami mad €n atammnmarmg av tva
tr apmt;:pgﬁrwar mh 18 iaganhemr ijakt m:h aktmtﬁtﬁr sont kraver myf.:ket av mrgm ;satmmm

';uimar m]la-* f:az:h mvmt&rmgspmmkt som Iagtg pé is u;:ular pamiami‘ﬁ

Stor osikerhet rader kring den fmtsatta quklmgm a‘v vakaﬁsama i fksetwbmk mh f:i&t ﬂttmd
av boende som finns pd orten, Det fi

uthud i Birhdllandetill cﬁarfrégaﬂ pa mmﬂ mh El{'.!i"i mken bﬂh@‘fﬂf hmtﬂmg P ga atl; vifiren
titen organisation med {i resurser s& riskerar nya aktiviteter i fxmnsbmk att pAverka flera
planerade och pagmndﬂpmjﬂ]{t ‘bade Mel iﬁmﬂl och Dals Rostock.

Hym&fa rhandline 2022

'Ejn{ier ‘?Gﬂ hﬂjdﬂﬁ hyr*&n fr.'?m i:rch med 1 a mars @cﬁ‘z ﬁvm i ﬁr ar fﬁmfséittmwm i f"{:&rhand mgm

-f hwaa ujmﬁg sket‘t

7(24)



AB Melleruds Bostider
Org.nr 356528-4329

Andra icke-finansiella upplysningar

Avl iﬂ' na eller ﬂi.rftfat Hwt‘:sskuld tha nom Mﬁﬁm _Eimatfffréﬁi. ” Andra ﬁmk-er t 8 mmz
ill dldraboende kommunen hiuskép, fiytt il
annan hyresvard

1018 w3020 ®2021

Organisationsansiutning
Bolaget ir anslutet till Sveriges ai mmnytm_, FASTIG’ samt Fastighﬂtsbmmﬁhﬁm

Arbetsgivarorganisation, Besaumm ar bolaget deli
ink&psorganisationen HBV, Husbyggnadsvaror Eﬂmnmg.:.mpia..

are med 4 andelar i den medlemsigda

F wmkrr rrgs mrdﬂ'

m[%m _mfm‘sakmda m:m ﬁﬁgﬁfﬁﬂéﬁ av f’ﬁmaﬁarmﬂgbampa ;!w mh stymlaemwammmakmHm
dr tecknad hos W.R. Berkley Insurance AG genom SAKRA.

Under aret har det hillits atta protokollforda styrelsemdten.

Bolagets ekonomiska ;msfcﬂmg 3 wmmﬁnimﬂ !

Flerarstversikt (Tkr)
Nettoomsiftning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning 21
Soliditet (%)

Akbie- Uppskriv- E’&lmsﬁ?ﬂf Arets
kapital ningsfond resuléat - resultat
Belopp vid arets ingang 3000 000 2304 113 15 485 566 4568 156

Diﬁpﬁﬁttmﬁ enhigt beslat av

Arets drsstimma: 4568156  -4568 156

F mandrmg

uppskrivningsfond -75 590 75 590 |

Arets resultat o o o 3 309 338
Belopp vid dretsutging 3000000 2228523 20129312 5309358

2020 2019 2018
48 210 47 TrM;.: 48 146
4 841 6302 6651
211919 228344 223929
14,7 19 10,1

orsaK

2017
s‘iﬁ-ﬁ P98
‘6681
215554
86

Totalt

| 25357835

0
-3 309 358
3& 667 1%3
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Forslag till vinstdisposition

e A mre— L]

o
-

%
S

balanserad vinst 20 129 313
frefs vinst _ 5309358
: " 25438 671
disponeras sd att "
i ny rékning Sverfores 25438671

ing; samt

Foretagets resultat och stiflning i Svrigt framgdr av efterftljande resultat- och balansrik
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Tkr

Rirelsens intikter

Nettoomsitining 2
_zﬂwlgﬁ rirelseintikter
Sum ma roérelsens intikier

Rirelsens kostnader

.Rwarm' och firntidenheter
..wzgﬁ mie rna émsm&deg*

;ﬁwa mé‘a nﬁéﬁéﬂrwsmgm avinateriella

anldggningstillgéngar 4, 5,6
Ovriga rirelsekostnader

Summa rorelsens kostnader:

Rirvelseresultat

ﬁggnmgﬂziﬁgﬁng&r

:'Wzga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa mmmmwﬁtw

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner .
Bokslutsdispositioner " 7

Resultat fire skatt

Arets resultat

2021-01-01

-2021-12-31

16.(24)

2020-01-01
-2020-12-31

232
69
-4 238
-4 147

4 841

B840

5681

=1, 11

4 568




AB

Anligenin

Melleruds Bostider
E‘gm“ 556528-4329

] ' alansrikning
Thr

TILLGANGAR

gstiligingar

Muateriella anldggningstiligingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska antiggningar
Tnventarier, verk
'Pégmmﬁ nymlaggnmgﬁr och forskott avseende
matericlla anliggningstiligdngar

Sumimna materiella amﬁggnmgstillgﬁngm

ve och installationer

Finausiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anh‘iggm n gsﬁﬂ singar

:S“m m ?"ﬁfﬂlﬁig;ﬁf, m m

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar

“ff i II a 5: iattﬁfcirdﬁ ﬁgm

Not

LA

2021-12-31

i3

541

187 281

408

187689

2020-12-31

Q

402
344
189123
495

189 618

211019
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@ Balansrikning Not 2021-12:31  2020-12-31

= Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 1
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller farlust
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 12
Avsittpingar 13
Uppskjutna skatter

Somma avsiftningar

Lingfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut IS:, 16
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16
Leverantdrsskulder. |
Skuider till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2637
2637

98 250
98 250

50712
S

2185
653

216964

2304
5 304

15 486
20 054

25358

7 402

2630
2630

103 962

35000
2607
755
12213
72567
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Kassaflodesanalvs Not 2021-01-01 2020-01-01
D her 2021-12-31 2020-12-31
:'@’ié- ERLEE i

Den lopande verksamheten - -
Resuliat efter finansiella poster 6503 4 841
Justeringar ot poster som inte ingdr { kassaflodet 17 3 808 - 5389
Betald skatt 54 =1 385
Kassaﬂﬁdg frin den. !ﬁmnd& verksamheten fore

firindring av rirelsekapital 9357 8645

Kasmmdg ﬁ*‘in‘ f‘éir‘ﬁndrizzg av rivelsekapitalet

Fﬂmndrmg ew kﬁndﬁnrdrm gar 134 f}
;_ Fbmﬂdrmg av. kmtf‘nﬁtr ga fcrrdrm gar =50 136
Pﬁaran.mrg av kmtfmtigﬁ sku!dér 629 1 465
Kassafldde frin den lopande verksamheten D829 10279

Im es&n ngsve ﬂmam hE: tea

Fﬂrﬁﬁljmng ay mamrwﬂa Hﬁlaggnmgstmgaﬁgw 3555 4
Forsiilining av finansistia anlageningstiligngar 87 167

Kassafliide frin investeringsverksamheten -1 865

uwmgm o _ 0 46 250

Am&rﬁmmg a'«f [im | “"‘H}w "6?'“3

Arets kassaflode 6 064 11 287
:mzwm médrﬂ m sms m;-;ﬁm
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslag
och koncermredovisning (K3} '

en och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

EM b&mkma pa Eﬁ: G l[f‘m zt!zgt 5att,

Hyf eﬁ&mﬁm“

mi{t mﬁd att hﬂst?adema @lel If}kal ema h}rr‘s !Elf::h dmpﬂnﬂms av hyresgﬁstﬁma
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligingar redovisas tilt mgka‘ffmwwﬁr

avskrivningar entigt plan och eventuelia nedskrivningar.

- mvinskat med ackumulerade

Avskriviing sker Hinjdrs Sver den férvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Matericlla anldggningstiligdngar

Materiella anltiggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedimda nyttjandeperiod. Nir
'ifatilgﬁngamas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall I;lﬂé_.,ﬂﬂgﬂ‘ﬁﬁ restviirde.
?'Bm&gﬂts wack har obegrinsad nymaﬂdemrmd och skrivs inte av. Linj _;&r avskrivni i‘igﬁmﬁ’tﬁﬁ anvinds for

Ovriga typer av materiefla till gangar.

Stommar 100 ar
Fasade, yttertak, fonster ) 40-50 &r
Hissar, mdﬁnﬁggswtezm 2530 ar
QWigt 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 &r

Forvaltningsfustigheter
_'_F ﬂrwﬁltﬁinggfast:ﬁhﬁtﬁr mmha& ] 5}'&@ att gﬁmmfa hyrﬁgmtﬁktar mhw’ ﬁllw virdestecring. [ begreppet

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till ett belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forviiry aller: tﬂ]v-ﬂrkl‘im“ {amkafﬁ:mgsvﬁrdat) med hanwn dven tagﬂ; (il av-, ned- och
uppskrivnin gar efter m&kafﬁnngﬁm
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k3 Komponentindelning
gi Materieila aﬂlaggmng&tkl_[ganﬂar har delats upp pa kﬁmgﬁnmtﬁ:r nér kﬁ}mpmﬂmﬁrzta dr betydande och nér
ﬁ kmmpmmtama har uﬁsﬂﬂthgt alzka n Janda rmi&r Nﬁ? en knmpmem ien anlhg.gm:rz gstﬂlgﬁng byts ut,

amimﬁnmgsvﬁrdﬁ aktwaras_. .L_;l:gtﬁm:.. ﬂ:ﬁar .I..sjﬁm@ ,_rapamt;ﬁwﬁ:r mh ﬁ.ﬁ{j_arha!l rgdwtsgsmm..l;asSEﬁﬁ:dﬁF@

_N M’é AE ri mm‘ﬂ wmmwfs!ia midggﬁ mgsfsﬂgmz gar

Har ttl[géﬂgm ett amwmnirzgwérdﬁ som dr !agm in dﬁt r&dﬂmsaﬁ& ?amﬁt skrms‘? dﬁn nes ml
atervinn mgw drdet.

De lénwtgrﬁer som uppkommer di foretaget lanar kapital kostuadsfors i rﬁsultatraimmgeﬂ iden pﬁrmd de
uppstar.

Finansiella instrument - o
Finansiella instrument viirderas utifran anskaffi ingsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran bal aﬁsrﬁi{mzﬂgm
ndr ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet har [pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfirt i
sm -.;_rmtt ﬁila mk&r mh ﬁfam é.rzer som m ﬂfsrkmppads’: mﬁd ﬁg&nd&rﬁﬁen Fmﬁﬂsmlla skulder tas bort frin

Andru lang _rm‘xga vidrdepappersinnehav
?i&mrm gﬁ.l‘ 1 mrdepapp&r mm Hr. anskafmdﬁ mad mfaikt att }Fmﬁhﬁﬁ iarz gﬁzktiﬂt har r&dﬂwzsa’fs tifl sina

Fﬁmmﬂat faﬁt Fﬁﬁiﬁ- {mh {is:-,:t hr dmm ranta som rmmzse@s i msu!tatmkﬁmgan i pt}stm Ran"iakcaammgr och
liknande resultarposter.

Siikringsredovisningens upphirande

Sakringsredovisningen avbryts om
- Mkrmggmstmmmtm f‘mfaltm sﬂiljg awmk{ag &“&F Iﬁmﬁ m E"ﬁt‘

{ ﬁsﬁﬁtatmkmngm

H ﬂﬁ{ffﬂ rr:i rmgtm‘?&fﬂﬂfnﬂf ga‘a fam’ri ngm

trmmkttm&kmﬁnadw

E wfmmg . ﬂwmwﬂ fwdrzm m:-f: j"’fmmmﬂ skafa’

eﬁdr&gt dé leg&i kvmmmgrm fe':«r%lsg et gamt dﬁ et mg!&rmg m&d et nﬂﬁﬁsbalﬂm& avses gk& Eilm‘ éﬁ en
samtida avyttring av mi gﬁr&gaﬂ och reglering av skulden avses ske.
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o

Wd wr_ge baimsdag bedi‘:&ms DMy det f inns El}dikatlﬂfnﬁt‘ pa mdskrwﬂmgsbehw av nagon av de finansiella

antdggningstiligngarna. Nedskrivnin g sker om viirdenedgingen bedtms vara hestiende och provas

BTy T
Y SV R

m{iw;&uaﬂt N&dskrwnmﬂ r&dmnsm i msu}tatmkamgspmten Resultat fran Gvriga viirdepapper och
-.;fgwnmgsbsh{wat prmfm mdm ::iueii't ﬁ!ﬁr amar s::::{:h mﬁalar

F@f&t&g&lﬁmg&m bmm uppakatmmg av d@ f‘mmtida kassaﬂ@dm}a dlﬁkﬁﬁfﬁi‘ﬁdﬁ: med tzlﬁgérxg&f;s
mmmnghga affﬂktwmma Fu::ar m}gan gm mmj mrEz g rmm mmms dm g::é baiansdaﬂm aktue:lﬂa réntan

av fmmt;da kassaﬂﬂdm Ij' som baﬁams pa ﬁam‘mgsl admz} g&ng bsm ﬁpps k.;attm ng)

Andelar i in zre.sserfwmgm&gammmnmfyma foretag

uppkam mer. Utd@inmg ﬁ'an mtmamfm&t&g ﬂf.:h gammsmnt gtyma f"ﬂretag rﬁdﬂwsas; som mtam

Lmsmgm!tai
F’ﬁr&ﬁwe{ r&dm&saz‘ samﬂiga Imgmgawaﬁ sava% f‘ rmnmel!a som ﬂpﬁfﬁtlm’lﬁ“a Iﬁ:asmgavtai Operationella

Uthy_rmng av [ﬁkﬁiﬁt‘ ach hy r&sfastlghﬂtﬂr Hasmf’ ceras som ﬁpﬁ!‘ﬁﬂﬂﬂﬁli leasing. Intdkterna mﬂmzmﬁ
linjart under hymsmrmﬁm |

Varulager
Varulagret har virderats till det Idgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsdliningsvirde pa
balansdagen, Med nettofarsil; jningsvirde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forsél jmrxgskmmmer Den valda vﬁrdarmgsmamdm innebdr att inkurans i varulagrel har bealktats.

Ii‘l komsts kﬂ ﬂﬁ?

Total qkatt m_-{}-rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
wiuhggmdﬁ transaktion redovisas direlt mot eget kﬂpttal varvid tillhsrande skatt&&ﬁ"&ktar redovisas i
gget kapital.

Aktueil skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
ii‘il{tms@izkaﬁ sonyannu inte redovisats. Aktuell skatt bammaﬁ miﬁﬁﬁ den skattssats som gitler per
bal aﬁﬁdagen

Upps kjuten skait
_Uwﬁkjmm 5katt m* mk&mstskm SOmM avser fmmtlda rakengkﬁmér tlll ﬂ:‘:ljd av tudl gar& hﬁndaﬁsm
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P4 grund av sambandet mellan redovisning och
skatteskulden som fr hinforlig till fzbﬂgkat‘taﬂe reserver.
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Uppskjuma skatt&fardrmﬂar nﬁttmm@wms mm uppsk_g uttm skmaskuidﬁr mdagt om da kaﬁ h@taias mad

'-f'ﬁrﬁ-mimgar 1 gﬁ]laﬁdﬁ skaﬁasat;%er msu]tatﬁ}rs t Eitm p&mﬁ ft‘manérmgen iag,stadgats Uppﬂkjmﬁﬁ
skattefordran redovisas som finansiell mliﬂggmﬂ ﬁstsllgang och uppskjuten skatéeskuld som avsétining.

"";--'skatmmg sirredovisas inte den uﬁpskgutna

A’waftmmgar

::I;Wt t H b&l;}p_p Eﬂﬂ? tlﬂ ﬁﬁ:ﬁ tidpmkt da d& Sﬁca mﬁ'ias:

::;Ersatmmgar till anstilida
fEfﬁﬁﬁﬁmgﬂr ti” amtailda avse:r a Ea farmﬁ:r av E:i satmmgar smn ﬁ%: ﬁtﬁgﬁt iamnas t:il dﬁ msta[ida

'skﬁid dﬁ det ,ﬁmg e !ﬂga! a] Ie::r mfmml! f‘ﬁrphkteisa att batala ut en argﬁttmng 1:11[ %Ej-d-av en tldtgaw
‘hindelse och en tillforlitlig uppskattning av belo oppet kan goras. :

E. rmmzmgﬁr till anstilida efter avslutud anstdlining:

| foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Sém wgnﬁ&hestamda plangr klassificeras planer

diir faststallda zwgiﬁﬁi betalas och det inte finns fmplihﬁlﬁﬁr att betala nagot yttarl igare, utdver dessa
avaifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den pm iod df: anstialida uttor de

tjinster sont: !iggar till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bolaget har erhallit offentliga bidrag som hinfor sig till forviiry av materiella anliggningstillgangar, lﬁ:tm
offentliga bidrag har reducerat ﬁnskaﬁhmgsvardﬂ pﬁ de materiella anlaggningstillgingarna eller som en

forutbetald intakt.
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: Nyckeltalsdefinitioner
e Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samiade tiligangar.

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Soliditet (%)

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

I nettoomsiittningen ingir intikter frin:
Bostader ' ' 33 564 33619
Lokaler R 449 8479

Ovrigt 2072 2084

48115 48219

I Gvriga infdkier ingdr: f

Intékter frén BRF Dansbanan 255 - 272

Ovrigt 1191 932
' 1446 1204

Not 3 Medelantalet anstilida -* - o
2021 - 2020

Medelantalet anstillda 4 14
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Not 4 Byggnader och mark

o ?5&%1‘? ga“ fé -m;;
Fad A FNF b F A F oA F

2021 2028

TN,
R s

Inkdp
Forsl jnmﬂarfmi angeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsil mmgmﬁutmnge:rmgar

Omklassificeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Tngdende uppskrivnin gar
-.Amts wsmvmngm p-a uppskrwm b&mpp

Arﬁts mqurwnmgm
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utghende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
”Vark’lwt virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska ankiggningar

.....

1ﬁkﬁp
Fét‘mljmngmfmmngmn gar
|

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ai.«‘smvnmgar
?__-!f-amaimmgaﬁutmﬂgm ngar-
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

=4 Ingende anskaffningsvirden 204 494 291 286

3929

4644

.:Q::
293779

-100 472
108%

343 000

2021

oo

106
- 1_ 2%. |
ziﬂ‘éﬁs‘

2997
“95

-8 321
4268

-3 405
-8 548

188 377

344 600
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mk!a&mﬁﬁﬁnngm
.li_tg&ﬁmi& ackumulerade :awk:affﬁmgéﬁtﬂélili

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utedende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2021

38 1

-1 078
32

-1 __ m

2 (24)

223
1592

335
-1.337
76
-1 078

Not 7 Bokslutsdispositioner o
' 2021 2020

Avsattning till periodiseringsfond -1. 570
%tﬁrﬁ}rmg fran per iodiseringsfond - 1596
Fordndring av veravskrivningar " -101

SIS

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt .

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt =008
Forlindring av uppskjuten skatt avseende temporiira skill nader

Skatt hemimllg till tidigare r

Totalt mdm:&ad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fire skatt

Procent

-7

114 -
-1 119

021
Belopp

Proeent

-1 043

89
-160

1113

2020

Belopp

5681

Skaﬂ mizg& giflande skatiesats 20,60  -1324 21,40 -1 216
Ej avdragsgilla kostnader -376 -39
E_] ska‘t’t@pi iktiga intikter 579 165

Skatteeffekt av schablonr4nta pd periodiseringsfond -8 -6
Skatteeffekt av skillnad mellan bokforda och - o
skaﬁamﬁggigt wdmﬁ'ﬁgﬂ!a avskrivningar. pa fastigheter 132 =86
Uppskjuten skatt avseende temportdra skillnader -7 . 59
Skatt hinftrlig till tidigare drs vesultat -114 0
Redovisad effektiv skatt 1741 -1 119 1959 <1113
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Not 9 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Undef ﬁr&t ﬂ&dlagda mstmdﬁr

Inghende anskaffningsvirden
Férsélyningar
Utgiende ackumulerade anskaﬁmngwardm

Utgidende redovisat viirde

Not 11 Uppskrivoingsfond

Avskrwnmw av. upps...;. ivna tillzingar
Belopp vid drets utging

2021-12-31

344
4177

-3 980

541

2021-12-31

2304
76
2229

2020-12-31

/03
490
-249
344

2020-12-31

- 2020-12-31

2380

Uppskrivningar av anldgeningstilgangar fordndrar ej anliggningarnas skatte:mﬁssfga restviirde, och som
en konsekvens hdrav aterliggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgiila
kostnader i deklarationen.
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o Not 12 Obeskattade reserver -
55 21}21“131-31

P&rimﬁm‘tgﬁfand&r 7314 e
Ackumulerade Gveravskrivn ingar 162 62
1476 7402

SkatteefTekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 8 6

Not 13 Avsittningar _
| 292142-—31 2020-12-31
H:pg,k‘wtem Skaﬂﬁ&kﬂiﬂ .
Belopp vid frets mgaﬂg | 2630 2119
Arets avstittningar " 7 ad

Under aret dterfirda belopp 13
2637 2630

Not 14 Langfristiga skulder __ e
a 2021-12-31 . 2020-12-31

Skulder :s_ijmﬁf%‘étalsﬁzgémaﬁi&*ﬁﬁ;ifém i efter balansdagen

R

Not 15 Skulder gill kreditinstitut
Medan framgar tirdelning av Mngfristiga lan.

Datum or Linebelopp Linebelopp

Langivare ranteindring 2021-12-31 2020-1 2»%
K ommuninvest 2023~11-13 23 250 Y4 F50
Kommuninvest 2021-09-15 0 54 000
K@ﬁfﬁmumwaﬂt ._’?GE}E}E}-! g 28712 2RI
Kommuninvest 2022-09-15 30000 30 0600
Kommuninvest 2024-02-16 22 000 22 000
Kommuninvest 2024-11-29 76 000 0
Kommuninvest 20725-05-12 28000 )
157 962 158 962

Kortfistig del av lAngfristig skuld . 55 000
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Not 16 Skulder som avser flera poster

Liangfristiga skulder

‘Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
N Eéskﬁwmgm

'F@ﬂus‘t vid ﬁfﬂ'&ﬁi}mﬁg av aﬁlaggmngﬁmigﬁngar
_mmmmm bmmg tmeﬁmrmgsgtﬁd |

Not 20 Viisentliga hiindelser efter mkmskapsﬁmw slut

2021-12-31

98 250

98250

50712

2021-12-31

5 106
1 839
-4 151
43
1463;

4 128

23 (24)

962 tkr) redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2020-12-31

55000
55 000

1 2020-12-31

:s~ 327
3 495
4268
i zm
0
366
0
5389

2020-12-31

4134
- 4134

'Mﬁmrﬂﬁmm,g i den minsta koncern dédr foretaget inglr och som upprattar kmmﬁmrﬁdwzmmg dr
Melleruds kommun med organisationsnummer 212000-1488 med site | Mellerud.

Viar baéﬁmmﬂg ar att Covid-19 ¢ kommer att paverka vir verksambet | den utstrickning det har gjort

under rikenskapsaret 2021 samt att vi inte behGver Kinna ndgon oro Over att bolaget inte mmmﬁa att
klara dess finansiella Ataganden pd 12 manaders sikt. -
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Not 21 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriikningen

24 (24

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfolj anviinds

rinteswapar.

Utestdcnde rinteswapavtal uppgdr till 125 mkr (175 mkr). Per 2021-12-31 finns ett ﬁvﬂwﬁmﬂ pa 1,9 mkr

(~3 {3 rﬁkr) i avtalen.

Nedan framgér bolagets forfalloprofil (ink] réntcswapar) avseende réntebindningen:.

2021

Iﬁm I ﬁf 68 mkr’

Inom -5 ar 1% iniks

nom 5-10 ar 75 mkr

. Summa ESE ﬂ mikr

Resultat- och balansrikningen kommer att freliggas pa drsstimma for faststillelse.

O rdfﬁmnd%

Etﬂ{ J&s&:fssm
Verkstillande direktsr

Vér revisionsberéittelse har lamnats 47447 €

| '-"';:.'M@?ﬁ;@?ﬂéﬁmmﬁi AB

ﬁuktcmmrﬁci fevisor

Den genomsnittliga riintebindningstiden for den totala skuldportfdljen uppgar till 4,02 8r (3,79 &r).

2020

64 mkr
35 mkr
60 mkr



esmnserattelse .

Uttalanden

Vi har utfort en '-rwié?‘iw av -é?s-redwisniﬁQ‘Eﬁ*‘fﬁf AB Me’!l&mdé Bastﬁdér- for &r 2021,

:fimrshg mm arsmdwasnmgen& wng& d&lm

Vi tillstyrker Garfor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen och balansrakningen f6r AB Melleruds
Bostader,

Grund fér uttalanden

Vt h&r utfart ramszanan anhgt !ntamamml Stﬁndmds m Audmng (ESA} ::mh gﬂ-d rmflﬁmnasad & Swr‘mﬂ ‘Vaﬁ

Me !Eruds l&staﬁer Enligt gasﬂ i‘ewsc:arss&d i Suer QE i:u:;h hﬁi" i wrzgt f&ligmrt var‘t yj‘i",'ﬁ'eaetmka ar‘awar emigt é&ss.
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillvackliga och andamaisemega som grund f&r vara uﬂaéaﬁdan

Styreisens och verkstiliande direktrens ansvar

-ei: ar stym&@en och uerkstéﬁande— d:rektbmn $Om har ansvamt tor att arsre d{mamngm umrﬁﬁass m:h att dm ger

mmma km’tmﬁ mm de bedﬂmer ér nddmndig f@r aﬁ u;apmtta en arsredwmmg sa:}m lnta nnehaﬁ&r rmgm
mmﬁﬂkga f‘aiakl&g hatar vare s{g dessa beror pé mgﬁnﬂ;gh ater ﬂi ler mlaamg

m agets ff:s rmaga att fcmsatta.wrksamheten De uwlyser nar s ar tailamp{igt Eam mrhaﬂaﬂdm s0m E{aﬂ ;aavema
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styreisen och verkstédllande direkifiren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

r.:ﬁm i& mgkilt EHEF tilisammans ri i‘zgan k:an ‘Fﬁmamaﬁ pmﬁ:ﬁ‘ka aie @kmmmrska hasiut sam anvanﬂam fafmr m&ﬁ
grund i amredmmmngen -

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa& Revisorsinspektionens
webmats www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberétielsen.

tav2



Mm‘tm Mym ’
Auktoriserad revisor

:?fﬁmaétmm 61 AB Melleruds Bostéder f&ér 2021 samt av ﬁm!ﬁgﬁst il dmpﬂattim@r betraffande mmgaﬁs st

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férsiaget i f@wa%mmgammﬁelmn och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direkiGren ansvarsfrihet fir rakenskapséret.

Vi har utfort revisionen mhgi god revisionssed i ‘Sverige. Vart ansvar enligt denna E%SKE’&JS rmsmam i avsniftet
Revisorns ansvar. Vi &r obercende i forhallande till AB Melleruds Bostéder en lgt god revisorssed i Smrsgﬁ och
har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisi mshema vi har inhd@mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fir vara uttalanden,

?St?ymlm ns -_-:.nc;h-"'.-vfﬂri(sﬁliiande dwektmnsa nsvar

aﬂwanmgar ﬂm mam armat md&a de atgﬁrdw som at' néffvand ga fm' att EmEaga’ts bmkf@m@ Si{ﬁ Mlgéras :
Sverensstammelse med lag och 16r att med e!gfmmaimmgan ska skétas gm att b "rgggami@ satt,

Revisorns ansvar

“’sfmt mai mimﬁame mwsmmn m fﬁwal’tmn e;ﬂ: mh dérmed wért uttaiame om mgmmmhm éa' aﬁ mhamta

ﬁméiinﬁngsakyéﬁaghat ma& balage% eller att aﬁ fmsﬁag ma dzspc}mtmner av Ismt;aﬁta vmst %ﬁer %’mﬁus& inte &r forenligt

med-aktiebolagslagen.

En yHterligare beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisors! nswmimm sefravisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Zavz



