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Forvaltningsberattelse

Styrelse samt verkstaliande direktér for Brannborn Fastigheter AB, 556052-3507 far harmed avge
arsredovisning for 2024-09-01 - 2025-08-31.

Allmant om verksamheten “
Verksamheten bestar | forvaltning av egna fastigheter. Bolaget har sitt sate i Angelholm.

Agarfoérhallande
Bolaget registrerades ar 1948 och ar helagt dotterbolag till Brénnbornféretagen AB, 556186-7952 som

uppréattar koncernredovisning.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret férvarvat Bergkvists Harliga Hem AB, 556185-6328, fran Brannbornforetagen
AB.

Ekonomisk Oversikt Belopp i kkr
2025-08-31 2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31

Omsattning ' 72 314 66 072 63 071 - 59935 59 363

Resultat efter finansiella

poster, exkl. reavinst 1 146 2 766 3 187 1751 7 080

Balansomslutning 551 104 540 591 508 827 529 649 521 754

Soliditet % 28,1 % 28,6 % 30,4 % 28,2 % 28.5 %

Forandring Eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
1 500 aktier kapital fond resultat resultat
Vid arets borjan =~ S 150 000 78000 154 372 379 64 249
Disposition enligt beslut av arets arsstdmma: 64 249 -64 249
Arets resultat ) o o 310 551
Vid arets utgang 150 000 78 000 154 436 628 310 551

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: ' -
balanserat resuliat 154 436 628
arets resultat 3105561
Totalt 154 747 179
disponeras for
balanseras iny rékning 154 747 1789
Summa 154 747 179

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr - Not 2024-09-01-  2023-09-01-

2025-08-31  2024-08-31

Nettoomsattning 2 72 314 419 66 071 591
Kostnad fastighet -50 425 134 -47 008 674
Bruttoresultat 21 889 285 19 062 917
Forséaljningskostnader -3 542 577 -3 499 350
Administrationskostnader 5 -6 848 595 -6 543 725
Ovriga rorelseintakter 2 8949 635 6431 349
Rorelseresuitat 14 447 768 15451 191
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter 3 3912 087 4 362 227
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 17213 629 -17 047 763
Resultat efter finansielia poster 1 146 226 2 765 655
Bokslutsdispositioner 6 - -1 500 000
Resultat fore skatt 1146 226 1265 655
Skatt pa arets resultat 7 -835675  -1201 406

Arets resultat 310 551 64 249
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Balansrakning o | _ “
Beloppikr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Aniaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byganader och mark 8 409 086 408 395 231 348
Pagaende nyanldggningar och forskott
byggnader o mark 9 6 856 597 28 138 792
Inventarier, verktyg och installationer 12 17 362 361 10 224 297
Ovriga maskiner och inventarier 12 87188 87189
433 392 655 433 681 627
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 10 9 100 000 *
Fordringar hos koncernféretag 11 66 194 000 67 529 000
Uppskjuten skattefordran 13 - - 89 416
75 294 000 67 618 416
Summa anliggningstillgangar 508 686 555 501 300 043
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 864 997 117 0/8
Akluell skattefordran 1954 329 -
Ovriga fordringar 7 989 3172 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3697443 @ 37962/6
7 524 7568 7 085 440
Kassa och bank 34 892 555 32 205 862
Summa omsittningstillgangar 42417313 39291302
SUMMA TILLGANGAR 551103868 540 591 345
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Balansrdkning o | _“ e
Belopp i kr Nof 2025-08-31  2024-08-37
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
150 000 150 000
Reservionag 78 000 78 000
228 000 228 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 154 436 628 154 372 379
Arets resultat 310551 64249
154 747 179 154 436 628
Summa eget kapital 154 975 179 154 664 628
Avsiétiningar 14
Uppskjuten skatteskuld 15739332 16 618 936
15 739 332 16 618 936
Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 15 330 087 300 315 387 600
Skulder till koncernféretag 16 31958777 35258777
362 046 077 350 646 377
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 302 800 4 112 800
Leverantorsskulder 2 628 003 4 485 317
Ovriga kortfristiga skulder 3 653 548 304 221
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 /758 928 9 669 066
18 343 280 18 661 404
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 551 103 868 540 591 345
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintakter for férvaliningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren i géllande
hyresavtal.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intékt nar det &r sannolikt att féretaget kommer
att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas
pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intakt
nar foretagets ratt till betalning ar sédkerstalld.

Anlaggningstillgangar

Materielia anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvéarde.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar: Ar
-Byggnader “ - 10-100
-Markanlaggningar 10-20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar | 10-20
-Inventarier, verktyg och installationer §5-10
Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och
nar kKomponenterna har vasentligt olika nyttjiandeperioder. Nar en komponent | en anlaggningstiligang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér i6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Forvaltningsfastigheter

De fastigheter som klassificerats som forvaltningsfastigheter uigor fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark, hyresgéstanpassningar och markanlaggningar.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrédkningen | den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas | balansréakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgadngar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller verforts och
bolaget har éverfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Andelar i dofterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts fér aktierna samt forvarvskostnader. Eventuelit
kKapitaltillskott laggs tiil anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
l.aneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |

balansrakningen endst da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstiligangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende

och prévas individuellt.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och férdelar som ar forknippade med tillgangen inte har dvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget ar
leasegivare av redovisas som anlaggningstiligangar eller som omsattningstillgang beroende av nar
leasingperioden forfaller. Leasingavgfiten faststalls arligen och redovisas linjart éver leasingperioden.

L.easetagare
Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Iinkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géaller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handeiser.

Redovisningen sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
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skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga véarden for tillgangar och skulder samt fér dvriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifrdn gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av férandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning

Uppskjuten skattefordran aveende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfatining det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Ersattningar till anstalida

Erséttningar till anstalida avser alla former av erséttningar som féretaget lamnar till de anstalida.
Kortfristiga erséattningar utgdrs av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersatining efter avslutad anstalining (pension). kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersattning till f6ijd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersattningar till anstéllda efter avsiutad anstalining

| féretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras
planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver
dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstalida utfér de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Ovriga langfristiga erséttningar till anstéllda
Skuld avseende ovriga langfristiga ersattningar till anstallda redovisas till nuvardet av férpliktelsen pa
balansdagen.

Ersattningar vid uppsédgning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller
informell fGrpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstallning fére den normala tidpunkten for
anstaliningens upphérande, eller

b) l&dmna ersattningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsdgningar redovisas endast ndr foretaget har en detaljerad plan tor uppsagningen
och inte har nagon realistisk mdjlighet att annullera planen.

Sakringsredovisning

Brannborn Fastigheter AB tillampar sédkringsredovisning (kassaflddessakring av rénterisk pa
bankkrediter och hypoteksian) i enlighet med K3 kapitel 11 punkt 39 och punkt 40 enligt féljande:
Malséattningen med denna sakringsstrategi ar att reducera osékerheten betraffande koncernens
framtida rantebetalningar avseende fastighetslan. Osékerheten ar hanférlig till marknadsforandringar |
de rorliga rantorna. Kassaflédesrisk finns i de rorliga hypoteksianen, men gj i de fasta hypotekslanen.
Riskhantering &r avsedd att ske genom affadrsmaéssiga beslut om rantesakring direkt kopplade till
underliggande krediter tecknade med banker for att sékerstalla kassaflédet.

FOr att na en rimlig och val avvagd rénterisk (genomsnittlig rantebindningstid) i skuldportféljen anvands
ranteswapar. Per bokslutsdagen uppgar utestaende lan med ranteswapavtal till 56 730 TKR (57 340
TKR).

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den del av skuldportféljen som utgdrs av ranteswapavtal
uppgar till 0 ar (1 ar) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar ill 5,46% (4,82%).
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Uppskattningar och bedomningar

Uppréattandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddédmningen gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kéallor. Det verkliga utfaliet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningar och antaganden ses ¢éver regelbundet.

Enligt foretagsledningen ar vasentliga beddomningar avseende tillampade redovisningsprinciper samt
kéllor till osékerhet i uppskattningar, framst relaterade till beddmd nyttjandeperiod for de olika

komponenterna i posten Byggnad och mark.
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Not 2 leasingavtal - leasegivare
Arets leasingintakter avseende leasingavtal, uppgar till 62 491 620 kr (59 636 655 kr)

Framtida leasingintakter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till bétalning enligt foljande:

2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

- L o LT e vl Sl TR o Hir R e e

Inom ett ar 61443113 61098671
Mellan tva och fem ar 143 676 837 174 876 773
Senare an fem ar 59264 485 710684617

A At ke

264 384 435 307 040 061

Avser hyresavtal avseende lokaler med indexklausul.

Not 3 Ranteintidkter och liknande resulitatposter
2024-09-01- 2023-09-01-
 2025-08-31  2024-08-31

Ranteintakter, koncernféretag 3535834 3589344
Ranteintakter, 6vriga 376253 772883
Summa 3 912 087 4 362 227

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31  2024-08-31

mmmmm frErLa

Rantekostnader, koncernféretag 1482232 1269801
Réantekostnader, 6vriga 15731397 15777 962
Summa 17 213 629 17 047 763

Not & Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
2024-09-01-  2023-09-01-
 2025-08-31  2024-08-31

HoPrulbi I, =] Rl o = W TIPRHAL,: Ty Ty

Man 5 5
Kvinnor . 4 B
Totalt G 9

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024-09-01- 2023-09-01-
- 2025-08-31 2024-08-31

iy

[LIF

Anstalida ] 6468725 6005169
Summa 6 468 725 6 005 169
Sociala kostnader 2 974 161 2 815 842

(varav pensionskostnader) 706 458 674 369
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Not 6 Bokslutsdispositioner

10(13)

2024-09-01- 2023-09-01-
. B 2025-08-31 2024-08-31

Lamnat koncernbidrag . 1 500 000
Summa - 1 500 000
Not 7 Skatt pa arets resultat

2024-09-01- 2023-09-01-
o B 2025-08-31 2024-08-31
Aktuell skatt -1 625 863 -
Uppskjuten skatt 790 188 ~-1201406
Total redovisad skattekostnad -835 675 -1 201 406
Redovisat resultat fore skatt 1 146 226 1 265 655
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -236 123 -260 725
Ej avdragsilla kostnader -39 660 -1 327 445
Ej skattepliktiga intakter 1786 4 586
Skattemassiga justeringar
Ovrigt -561 678 382 179
Redovisad effektiv skatt -835 675 -1 201 406
Not 8 Byggnader och mark
o h q 2025-08-31  2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 570 652 380 562 964 516
-Overforing fran pagaende nyaniaggningar 31 291 730 39 135 502
-Avyttringar och utrangeringar -3 969 931 -31 447 638
Vid arets slut 597 974 179 570 652 380
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -175 421 031 -178 171 372
-Avyttringar och utrangeringar 3104 812 18 805 656
-Arets avskrivning ~ -165671552  -16 055 315
Vid arets slut -188 887 771 -175 421 031
Redovisat virde vid arets slut 409 086 408 395 231 349
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 409 086 408 395 231 349
Verkligt varde 757 900 000 665 900 000
Taxeringsvarden fastigheter 337 724 000 290 861 000
Varav mark 77 167 000 84 716 000

Véardering har gjorts bade av extern oberoende varderingsman och egna interna varderingar. Vardet
har beddémts med stdd av dels en ortsprismetod och dels en nuvardesmetod. Nuvardesmetoden, som
ocksa kallas avkastningsmetoden, kan ses som samlingsnamnet for de metoder dar man genom
simulering av de berdknade framtida intdkterna och kostnaderna analyserar marknadens forvantningar

pa varderingsobjektet.
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldaggningstillgangar

e 2025-08-31 ___ 2024-08-31 _
Vid arets borjan 28 138 792 6 193 708
Omklassificeringar -41 372 483 -39 187 322
investeringar 20090 288 61132 406
Redovisat varde vid arets slut 6 856 597 28 138 792
Not 10 Andelar i koncernforetag
o - - B 2025-08-31  2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan " ”
~-FOrvary 9100000 ‘
Redovisat varde vid arets slut 9100 000 -
Not 11 Fordringar hos koncernforetag
e o 2025-08-31  2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden,
-Vid arets bbrjan 67 529 000 68 597 000
-Reglerade fordringar -1 335 000 -1 068 000
Redovisat varde vid arets slut 66 194 000 67 529 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
o e | 2025-08-31 2024-08-51
Ackumulerade anskaffningsvérden )
-Vid arets bérjan 33 866 990 34 157 027
-Overféring fran pagaende nyanlaggning 10 080 753 51 820
-Anskaffningar . 639 454
-Avyttringar och utrangeringar | = 981312
43 947 743 33 866 989
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -23 555 503 -22 438 659
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 912 203
-Arets avskrivning 2042690  -2029047
__-26498193 _ -23555 503
Redovisat virde vid arets slut 17 449 550 10 311 486
Not 13 Uppskjuten skattefordran
I | ) _2025-08-31  2024-00-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag m - 89416
Redovisat varde vid arets slut - 89 416
Not 14 Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld o ) 2025-08-31  2024-08-31
Belopp vid arets ingang 16 618 936 16 947 006
Arets avsattningar  -B79e04  -328070
Belopp vid arets utgang 15 739 332 16 618 936
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Not 15 Langfristiga skulder
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2025-08-31  2024-08-31
Skulder som férfaller senare an 5 ar fran balansdagen 49400800 49633 200
Belopp vid arets utgang 49 400 800 49 633 200

For att sakra framtida kassafldden har en betydande del av lanet ranteswapats med forfallotia 2026.

Not 16 Skulder hos koncernféretag

| 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 35258 777 21408 777
-Tilkommande skulder 12 100 000 19 250 000
-Reglerade skulder ~-15400000  -5400000
Redovisat varde vid arets slut 31958 777 35 258 777

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
* 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna I6ner och Iénebikostnader ) 1 361 964 1144 089
Upplupen ranta 2 881412 2473 927
Forutbetalda hyror 3 3591 452 6737 950
Ovriga upplupna kostnader " 164100 313100
7 758 928 9 669 066

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner

Nelttoomséatining

Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finanisiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning.
Totala tiligangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 19 Stillda panter

Stéllda panter och ansvarsforbindelser 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar S 297 751800 297 751 800
Fastighetsinteckningar stalida till férman fér koncernféretag

Foretagsinteckningar 1 500 000 1 500 000
Summa 299 251 800 299 251 800
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Arsredovisningen beslutades 28 oktober 2025

. { ]
Asa Brannborn Bjorn Larsson
Styrelseledamot Verkstallande direktdr
4 november 2025 4 november 2025

Min revisionsberéttelse har lamnats den 4 november 2025

s

Anders Melander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimiman i Brannbom Fastighcter AB
Org.nr. 556052-3507

Rapport om iArsredovisningen

Uttalunden

Jag har uttort en revision av arsredovisningen for Brinnbom
Fastigheter AB for rikenskapséret 2024-09-01 -- 2025-08-31.
Enhgt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Brinnbom Fastigheter ABs
finanstella stillning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enhgt arsredovisningslagen,
Forvaliningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstinunan faststiller
resultatrakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revistonen enligt International Standard on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till Brannbom
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Hvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackhga
och andamaélsentiga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande divektdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
tor att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna koutroll som de
beddmer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets férméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om f[orhallanden som kan paverka {érmagan att fortsitta
verksambheten och att anvinda antagandet om fortsatt dnft.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock mte om styrelsen
och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamiheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppna en nmhg grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte mnehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberitielse som mnehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enhigt ISA
och god revisionssed t Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rumligen kan
forvantas paverka de ekononuska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen, Dessutom:

Sida {av 2

C bakertilly

» identifierar och bed6mer jag riskerna f6r visentliga
felakfigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga ocli indamalsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn fdr en visentlig felaktighet som beror pa nusstag,
eftersom oegenthigheter kan wmnefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig mtormation elier
Asidosittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for miin revision for att utforma
granskningsitgirder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande
upplysningar.

» drar jag en stutsats om [Ampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anviander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen, Jag drar ocksi en slutsats,
med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda tilf betydande tvivel
om bolagets forméiga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiasta uppmirksamheten pa upplysningama
t drsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktom eller,
om sidana upplysningar ar ottllrackliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
torhallanden gbra att ett bolag inte [Angre kan fortsatta
verksamheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelsema pa ett salt som ger en

rattvisande bild,
Jag maste infonnera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for Brannbom Fastigheter AB {or rikenskapsaret 2024-09-01 --
2025-08-31 samt av {Brslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller {orlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande dircktdren ansvarsfrihet {or
riakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niymare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhallande till Braonbom
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamélsenliga som grund t6r mina uitalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
imiefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forgvarhig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsarn,
omfattmng och nsker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, hikviditet och stitlning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltmingen
av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokférimgen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktoren ska skéta den ldpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvismngar och bland annat vidta de dtgirder som
dr nédvandiga for att bolagets bokforing ska fulledras 1
Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Miti mal betriffande revisionen av forvaliningen, och déarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt
avseende:

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsunumelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande oin detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.,

Opda 2 ur 2
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Rimlig sikerhel dr en hog grad av sidkerhetr, men ingen garant;
for att en revision som utfors enligt god revistonssed | Sverige
alltid komimer att uppticka atgarder eller {orsumnielser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
titl dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revistonen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
min professioneta bedémning med utgdngspunkt i nisk och
visentlighet, Det innebdr att jag fokuserar gransknngen pa
sddana atgarder, omraden och forhédllanden som ar véasentliga
or verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha
sirskild betydelse 16r bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra forhallanden som 8r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mtt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

ﬁngcl holm den 4 november 2025

Anders Melander
Auktoriserad revisor
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