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o VERKSAMHETEN

fm lnmrmatian om weritsa mha‘ten
ing far rakenskapséret 2021,

Férvaltningsberattelse

Information om vfarlésia mhetefn

Ea!aget har sstt """ t& i Smf:kh@ Eai&gaﬁ égez‘ mh fdwaémr fastzgh&mn Stenweten ? m ¥ Enkt&pmg Fastigheten utgérs

ufbﬁta l.tsf

Kencernférhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenddrren Fastigheter AB, 556825-4741 med séte i Stockholm.

Fastighet&r AB {publ} ESEEESM?M m&d Sﬁtﬁ | Smf;kmém Smm:iwmn Faat gha’t&r M {puh!) ér cu:ksa maderfamtag foir
hela koncernen.

Investeringar
Bolaget har under 2021 inte gjort nagra stérre investeringar i fastigheten,

Visentliga risker och osikerheter I verksambheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sisom den generella ekonomiska
trmdm r&gmnai akmamtﬁk uhra:klmg, mﬁamn m:h rmtwhreﬁkmgm Ekanmmms genereﬂa uwecklmg ar erz a:entml

B ﬁ_iﬂ; gﬁt ha-r;. .h.itt.ﬂ.l;s; setﬁ endast begransade konsekvenser till f6ljd av Covid-19 men foljer utvecklingen noggrant,
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrstversikten r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Rérelsemarginal %
Avkastning pa eget kapital %
Bafansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR { EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingdng
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman;
Balanseras | ny rakning '

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel ott disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Férslag tll disposition:
Balanseras i ny rékning

2101-2112
1697

3
23
4
15 884
18

100 000

- 100 000

3331930
-508 342
2823588

283 588

2823588

2001-2012
1616
15 864
722

Balanserat
resultat
886 914

2342 016

192011912
1701

27

14

12928

8

Arets

resu It'a,t;}
2342018

-2 342 016

-508 342

3(18)

1801-1812
1447

297
13572

Totalt

3 431930

o0

508 342
2923 588
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Rérelsekostnader :
Direkta fastighetskostnader 67 -649 869 640 479
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éw;g& ranteanté ktar och liknande resultatposter 9 102 360 78 453
Rantekostnader ach !rknande resultatposter 10 378 480 -355 408

Summa finansiella poster “276 120 276 955
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Bokslutsdispositioner |
Bokslutsdispositioner 11 -258 674 2029 114
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Skatter
Skatt pa arets resultat 12 =362 226 =109 445
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Aﬁiﬁggmngﬁtlﬁgmgar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark 13 10972 106 11257 374

o
£
)
Leer?
'WL
il
i
s
=
£

-Ei Fégamﬂ% nyanldggningar 14 55958 55958
Hyresgéstanpassningar 15 1491 872 1864840
Summa materiella anldggningstitlgdngar: 125719936 13178 ??2;

memffﬁ Eﬁfﬂggﬁfﬁgﬁtlﬂgéﬁgﬂr o
Ferdringar hos koncernféretag 3169212
Summa finansiella anldggningstiligéngar 3169212 E 46?5 3535

%"4'S§3mmm mﬁgg“‘“gﬂtﬂmﬁgaf S LI o B 15539”3 15534@55

‘Omsittningstillgdngar 16

Kortfristign fﬁamrmgw -

--éwga fﬁrdmgar _ 'L 101225 108 839

k 17 10079 3820
111 304 112758

'%Ka&.ﬁ:a .w:h.;ban;k; 83 431 167 643
Summa kassa och bank 83 4371 167 643

SUMMA TILLGANGAR 15883883 15864457
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EGEY KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18,19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Summa bundet eget kapital 100000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3331930 983914
Avrets resultat -508 342 2342 016
Summa fritt eget kapital 2823588 3331930
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Avsittningar

Avsattningar for skatter 20 589 554 227 328

Summa avsattningar. . . 0 - oEiit L0 g P T D Pra DT d R e e RRE RRA Tl S0 T Ra
3 Boat L FRE o o it . : i BARE g G domel s Menie 3 AT L REE R g B e : _::.-.11*... - .1""_ &5 ..'.1: a S B . _:"*“_ ¥ 'f'ni:":, ...:- e .__r_'r'-;”_:- re R e Sl
Langfristiga skulder 21

- P t...... a- *_'. - prp  agrvmgesess  viogmewowsmm el ieoaae
Skulder till kreditinstitut 9650 145 10 073 457

Summa lénghristiga skulder T T eeso s HooTadsT
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 423312 423 312
Leveranttrsskulder 10316 8 686
Skuider till koncermnfdretag 1628471 998 795
Aktuella skatteskulder 5% 985 5L 646
Ovriga skulder 2 69 569 68 752
Upplupna kostnader ach fmutbetaida intdkter 23 534 943 576 551

......

-Ewmma kﬁrﬁnmga skuld&r ' o e g ‘2 ?26 E% 2 131 ?42

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 883 883 -1:55-;&&4;,-%5-?'
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Jmtmng&r -fm* métwlﬁsﬂm-?iﬂt&-zfﬂgér--i kassaflddet, m.m,

- Avskrivni ngar
Erhallen rénta
Erlagd rédnta

Betald skatt

Kassaflde frén den l6pande verksamheten fore fordndringor

av rorelsekapital

Eﬁmnérmgar P mrelsakapitai

- éknmg{ﬂ;’wﬂskmng (}---} av rﬁra 5e5 kulﬁfer
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Investeringsverksamheten

Fﬁméw av smmat&neﬁ a améggmngstmgéngar

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag
Upptagna lan

Amortering av fan

;'-?l{asmﬂwe frm ﬁnansmrmgswrksamh&ten

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut
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Redovisnings- ach véirderingsprinciper

Ai‘"ﬁf‘"&d@’v’ sni ingen har godkints av styrelsen derr k20 f6r faststallande

Nyckeitalsdefinitioner
Rirelsemarginal(%)
Rorelseresultat i procent av omsittningen

Mﬂiﬁ:ﬁtﬁsmmg pé ag&t kapﬁai(%)
Resultat m&r finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver mﬁd avdrag for
uppskjuten skatt)

| ﬁs-w;m(%}
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Allmanna mpiysz-ningar

De finansiella rapporterna har tjpprattats i enlighet med ﬁrsradcmsmng&!agw och RFR 2 Rﬁdwzsmﬁg for jwjdﬁak&
personer. ﬁ@!aget tillampar frivi ihgt RFR 21 enl 1ghet med reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget dr ett dﬁﬁerfamtag till
Stenddtren Fastigheter AB {publ), 556825-4741 som tsllampm {FRS | déss koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregaende ar.

IFRS 16 Leasing
IFRS. 15 aren. riy' Eaasmgstaﬁdam som ersatter IAS 1? Lsasmgaﬂa! Mh ska tsiiampas fm rakenskapsar som. bm}ar den 1

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta.
Eﬁwga‘fﬁ -funkﬁ?-ﬁeﬁl aw‘ium dr svenska -?kmn*csr' SEE"“@@BM'Qﬁr"f‘&?mﬁ& rfhgg“fv'ﬁ Gt&' 'fﬁ'!“:wﬂ'gﬁt Oy iﬁg&t annat aﬁgm

Va rl«;m mk&ta_m.rsd;_ff@mnsﬁr_m;h.i-&ilﬁr @m_rai;mmg,sdaﬁe_remar mdwss,as_ i R&gpﬂrt Gver tﬂtalmmltat,

Intaktsredovishing
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tsi!gsda och att intakterna kan faststallas
pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intaktar utgdr i allt vasentligt av hyresintékter.
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Hymsmmkter

I‘ﬁaﬁﬁngwml

éﬂtﬁk’mr ffén i‘astlghetsfmmgmng

hm sﬁwtt Ema I@tsraémrsag fast:ghatﬁfmsahmngen wd denna t;dsgara hﬁpunkt Vid h@dﬁmmng av

iﬁt&ktﬁrﬁéwis mngatzdpunkt bmktas vad som avtalats maf!m part&ma bﬁtmﬁaﬁd% r;s k&r @s:h fmmén&r samt

laggez' utanfw sﬁijamﬁs Mh,fﬁ Ear kﬂp&f&ﬁﬂ kmtml]

Rirelsekostnader samt finansiella intikter och kastnader

hetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration ech underhdll av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader

5F nanmlla mta!actﬁa* mh kastnader h&star av mﬁtmntaktﬂr pa baﬁkmedel m:h fordringar samt réntekos madﬁr pé lan.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
férvantas Aterfis fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och. skattalagar som tillimpas for att berikna

ﬁefﬂpp&t 4rde som &r antagna eller awsemde pa balansdagen,

'ss;mmm mm g,&'glﬁ;gﬂfﬁaﬁj!ﬁf -a?sefimmt%pﬁr b%i?ﬂ%ﬁ%%ﬁ-&h- som fﬂ-waﬂta% -g:ailga.ﬂar .da.nwﬂskwtﬂa 5-ka-ttm -Waﬁliﬁﬁﬁfﬂ??ﬁ

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skilinader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och

skattemissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Epm&j&tm ﬁﬁ'f'i';attefc:a'rdfi‘ngar

_f' ﬁhﬁs t Hgaﬁgl:gaﬁ mr:;t wika d& tampmara akjlinadema immmﬁr att kuma ui:ﬁyttjaﬁ
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.




Upmkjutna 5kattefmdmgar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar

-- mh skaﬁe&kmder mh nar ée uppskjmna skaﬂefwd rmgama m:h skattaskuiciema hé nfm 5!9 'ml skatt debiterade av

_haﬁfmi ga m& fmangfermg aven tzl!géﬂg, som tar &ﬂ betydand@ tif:i § ansmék att farﬁtgstallﬁ aktwgras som en del ay
tillgangens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas | syft
eller mfardasmgrsng eller en kombination av dessa.

e att erhalla hyresinkomster

m:h M&Wtue-ﬁ nedsknmmg samt mad ta!fagg far wemueﬁl uppskrwnmg Utgtﬂ:er fm r&pamtmnar mh iﬂpﬁﬁéﬁ mﬁderhélé
kostnadsfdrs i den period de uppkommer.

¢ EI_ tnziﬁgan; em_,wmmaﬂa effﬁj&‘hf&[fdﬂn .nar.__d;ﬁ_t .é_vs-kﬁz.v_nnng&ba_ﬁa b_eiﬁppa’c faststé!}s* Msk_rwningreq: n.lecl;s_.nér t.: légéngma;?
fardig att tas i bruk.

smémdﬁn MEHaﬂ f{brséEjm ngspnsm mh ttligéngans mciwisas:ie vérda "Jmst EHM fé}rmgt mdw:sas i remitatraémmgen
den redovisningsperiod dé fillgdngen avytirats, sasom dvrig kostnad eller dvrig intékt.

Avskrivning bersknas enligt foljande:  Antal &r

Inventarier 5 &r
Markanlaggningar 10 31
Byggnader 50 &r

Hyresgistanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 15ptid.

N’émkﬁmiﬁg

En nedskrivning géirs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde 6verstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvardet &r det hﬁgm av t:llgaﬁgens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess

nyttjandevirde.
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Leasmg
Eaiag&t rﬁﬁ!mmr samtisga !Eaazngavtai dar baEagat Ar %&asatagare mm aperatsﬂneﬂa I&asmgavtal Detta innebdr att

Tomtréttsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtréttsavgilden kostnadsfors | perioden den avser.

Finansiella instrument
Eﬁ ﬁmmmi[ tmgéﬁg e i&r ﬁn&nsz eii sku’iﬁ tas u’pp i baiansr‘akmﬁgan nér mta_e‘b bizr mr‘t En!agt mﬂmmentﬁ-

| Eler hﬁiaget pa annat S&t’t f&rmmr kﬁﬁtm Ien dyer dam Finansie!!a skuide:r 'taa bwt frérz balansra l«;nlngm nér
Eé;mk%ﬁteisﬁn i avtalen fullgors eller p& annat satt bortfatler.

'meéﬁ'a imtmm;aint :mm"mdwism i ba'imsramﬁ;aain"ihkflmeﬁrairi:‘:ttand 'tiﬁlgéragarﬁa I‘ii&ﬁﬁa" ﬁﬁéﬁel' ea’kt?éff' m:’h ame@?faﬁ

mdﬂwsaﬁ tiﬂ upplupet anﬁkaffningwardﬁ

En finansiell tillgéng och en finanisiell. skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp it
fareligger en Iegal ritt att kvitta b&lappen samt att det foreligger avsikt att reglera pmtﬁma mad ﬂt‘t natmbeﬁﬂpp ﬂé%e

att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. ;

mdtwduﬁm bmﬁmda ﬁmkr& hyrasfmdrmgar

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kﬂrtfﬁ&tsga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

(Ohbeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkm mmer genom bokslutsdispositioner | resultatrikningen redovisas i balan sraicmngara
utan at‘t d&la upp posten i eget ka mtal och tuppskjuten skatt och dm temporara skillnaden sérméﬂwsas darmed ej.

-ﬁvséﬁmng&r

Skg fﬁ%@f redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av kancernbidrag
.Kﬂmamb}dmg redovisas enltg‘t alternativregeln som bokslutsdisposition.

Mdag‘em .memd t !.la mpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

P T
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Not 3. Vasmt!tga mdwimings&mdamnmgar upp&kat‘tmﬁgar mh

.ém:h amagandm gﬁras som. péwrk&r det ed:mgma vmd&t av i /4 Hgénmr "egsa uppskattnmgar bamms pé h;smnsk
Yo erfarenhet ach andra faktorer Inklusive farvntningar pa framtida hindelser som anses rimlE iga under radande
""" forhallanden, Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ér fastigheter, underskott och hyresfordringar,

2:2022071313845
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Hyresintakter ; 1696 783 1615 666
1696783 1615 666

NMS 7 mg:mratmneﬁ E.easmgmrms Wmmgat mm Hyr@wérd

Inom ett ar 1640 000 1763 000
Senare an ett &r men inom fem &r 3520 000 5 126 000
Senare an fem &r 0 151 000

5160000 7040000

Fﬁmtaget har ingatt operatio nella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella Iﬁasmgkﬁntmkt&n lﬁp er ofta st pa 3-5
ar. | permdens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis viirme, fasti ighetsskatt samt el.

tatml! ovan:

Not & ' Erséttning till revisorer ~ * - o o 0 0 e 2020 e 2020

Med revisionsuppdrag avses. gransknmg av émmdmﬂsmngm och bokféringen samt styrelsens fﬂwaimmg, ovriga
.-.arbetsuppgfﬁer som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rédgmmg eller annat bitride som féranieds av
jakttagelservid sadan granskning eller genomfbrandet av sadana dvriga arbatmppgxfter

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rake

nskaper under &ret. De revisionskostnader som & hanfdrliga till
bolaget fafkturerag till maderbolaget Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.

Not 7 Direkta fastighetskostnader . z021 2020

Underhal -11 148 -59 011
Fastighetsskatt -36 275 -36 275

Ovriga driftskostnader ~194 253

Ovriga fastighetskostnader 323567

El- iﬁh ?Bﬂi’ﬁ‘kﬁﬁtﬁ%dﬁ? “1&4525

-104 374
240 329
-840 479
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Not 8 Inkdp och férsiljning mellan koncernfSretag .- -+ .~ 1o LI 021 5 2020
Andel av drets totala inksp fran andra koncernféretag 38,44 4307

Under dret har inga koncerninterna forséljningar &gt rum.
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Réinteintakter fran koncernféretag | 162 250 78428
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Rantekostnader till koncernféretag -48 110 ~28 028

Externa rintekostnader -3353 3?{} _..5 2? Eﬁﬂ
-378 480 -355 408
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Not. 11 “Bokslutsdispositionér e SO R0R1 7 LS U 20200
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Erhalina koncernbidrag - 2029114
Lémnade koncernbidrag 258 674 -

-258 674 2029114
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Skattekostnaden bestar | huvudsak av foljande delar

Redovisad skatt i resuttatrékningen

-82 613
Foréndring av uppskjuten skatt for temporéra skilinader -362 226 -56 832

Summa redovisad skatt -362 226 -109 445

Effektiv skattesats (%) 248 &

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt ) 146 116, 2451 461

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (21,4) % 30117 524 613

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader ' 8168 412 962

Férandring av temporéra skillnader hinférliga till byggnader -362 226 ~56 832
Aterliggning bokférda avskrivningar 135 614 -59 040
Avdrag skattemdssiga avskrivningar 113 665 118078
Summa redovisad skatt ' 362 226 109 445,

Effektiv skattesats (%) 248 -4

" i = oy ", v 3 s oy s F - - e e . E - - . PR 3 L = g x - ol e n e . 2 L = 5 e -
e I e d ; MOE RN e y T e P : gt S S WRTR W W : Ee e T I Al Y O g, T B BB VR i B MEERE, S S, P T D A P ST
Rl aom o S AR b R TR T g e D g T i e gl Ty e : e T Ty Bl e et e g A Y DT 4% ke :
L E o 5 0o : - : . . LRy | e B T = 2 G . e . ! - - . i 1 o - P - i ] 3 i i el ]
Not- 13 -~ . ~Forvaltningstastigheter » .- 0 70 b (0T e en D T mban sy e pms i g-3T L 2020-12-~31
e bk A T L ; e et s B A et ity e I : ; g o e ] § oM o JE ! g P LI g Sl PR e o AR AR LA R 1 R g ; iy, ST i o iy R
- L = A - kS - 5 1 b [ = » g -l H - . & i o & o 5 i - - ™ A o - o L N U | b - B 1
L By HHI i g = 5 R L H Ly i ¥ TR g € Ly g _lc.._ m g n B RCRT s, S i a. R o . ) u T e e LRSS SRR SR DR E R ¥ L T ) [P g
B

Ingéende anskaffningsvirden 15 565 455 15086 500

Fériindringar av anskaffningsvirden

Inkop ) - 468 955

Utgaende anskaffningsvirden - " 15565455 15565455

Ingaende avskrivningar -4 308 081 -4.032 195

Utgéende avskrivningar -4 .593 349 -4 308 081

Redovisat virde 10972106 11257374
Verkligt vérde _ 20000000 20000000
Taxeringsvérde. 25000000 7255000

Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa véirderingarna och interna) &r utfrda som
avkastningsvarderingar enligt kassaflddesmoadell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex vérderingshandledning.

Varderingarna grundar sig pé kassaflédesanalyser innebérande att fastighetens vérde baseras pa nuvérdet av

mellan 5-15 &r enligt féljande princip:

Forvantat framtida kassaflide under vald kalkylperiod bersknas enligt:
+ Hyresinbetalningar
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- Betalda driftkostnader
- Underhaliskostnader
= Driftnetto

= ¥ﬁvastﬁmgar‘

= Kassafldde

Amagandan avseende de férvantade framtida kassaflodena gors utifran aﬁalys av:

o) Markmdensm‘ammrédets ffamtlda utveckimg

-#:3_.;Mﬁ.a‘lémadﬁmasgg_g;aa_-hymmﬂkm -
o Drift- ach underhaliskostnader i likartade fastigheter i jimférelse
m&d d@m t den -akmalia fastigheteﬁ

wtﬁmstu_di% .E.ag_;:ﬁ_ i p!mp rocessen mh. fa.ﬁtstai;lda ay ,’[iﬁ.ﬁ.n_gwardm |

Stenddrrens satiga fastegheter hawmratxmfgwmmngshmmamm IFRS 13, Det har inte forekommit négon
farfiyttni rkier, ""
medrmgm undér permden i de :cke absawerha,.; zﬁmiata som tillampas vid vﬁrdarmgama amiymms vid m}&
hﬁkséutﬁtzﬁhlée av fmetagﬁiadn ngm mat mtﬁm't tlllgaﬁghg mfmmatmﬂ; mfmmatmn fréﬂ !emmfﬂ rdafp ammd&

fémreﬂwisnmg en fur Stendmren Fa&t gheter AE
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Ingéende anskaffningsvérden 55958 0
Fordndringar awaﬁskﬁffmﬂﬁ svél fd@ﬁ {' L a. |
Inkép . 0 55 958

Utgaende amkaﬁﬁmgwardm 55958 55 958

Redovisat virde 55 958 55 958
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Ingdende anskaffningsvérden 1864 840

Férdndringar av anskaffningsvirden

Inkdp - o 1864 840
4 840 1864 840

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar | 0 0
Fardndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -372 968 -
Utgaende avskrivningar -372 968 o

Redovisat varde 1491 872 1864 B4AQ
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Not 17 “Forutbetalda kostnader och upplupha intdkter """ T 202142:31 202040231

Férutbetalda férsakringspremier 10079 -
Qvriga poster - 3920
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10079 3920
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Not 19 Rﬁsuitatdlsp@mmn

Medel att disponera
Balanserat resultat | 3 331 930
Arets resultat | =508 342

. 2 823 588

Férslag till disposition ?
Balanseras i ny rakning 2823 588
Summa 2 823 588



Not 22
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Not 20 Uppskjuten skatteskuld

Tem g_drém skillnader pa byggnader
Utgaende uppskjuten skatteskuld

Not 21 - Férfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

| '@fﬁgﬂkum"

Momsskuld
Summa dvriga skulder

Eémtbﬁtaﬁi&a hyr«e&mtakter

QOvriga poster
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 24  Eventualférpliktelser

1 bolaget finns inte nigra eventualfarpliktelser

s
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Fastighetsinteckningar

Not 26 Justering for poster som inte ingdr | kassaflodet

rfaller senare an ett & men inom 5 4r

rmén fér koncernbolag

2021231

589 554

9650 145

69.569
69 569

506 125
28818

0

~ 13 800 000

0 2021412-31

658 236
658 236

1708}

10073 457

68 752

544 195
32 356

0

13 800 000

o 2 {}Zg} ﬁzzﬂg‘!m :

275 885
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Emidmg a hetter
woerking ’wz}rm

Revisionsberdtteise

Rapport om arsredovisningen

; ﬂ ﬂaf&ﬁ'?ﬁ‘éﬁ‘

imrtsgmn 11 ff:&r éf' 2021-@1~@1 2@21 13 31

Enllgt vr uppfattning har émedwasmgm uppréttatsi mlﬁ
_hﬂtt m@d érﬁrm@ms mngaimm ﬂﬂ:h g&r m i ana v&smtllga avsﬁﬂ

finansia!!a stéimmg per r:ien 31 datemt}er 2@21 m:ﬁ av. .-'3.21
finanslella resultat och kassafiden for Aret enligt
_érﬁredwmmngsiagm Farvaltningsborittelsen 8r frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

VI tlistyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-

fﬁkninqm och-balansrékningen.

Gmnd—- ﬂ:r ut-:.afam‘eﬁ

.ﬁudztmg ﬂlf‘;ﬂ) ach gmi reuismnsgeﬂ i Swrigxe Véft mswr.
er‘iﬁgt dessa standarder DEERFWE narmare i avamtie% Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhdllande till Fasti ghets AB
Kvartsgatan 11 enligh god revisorssed | Sverige och har i Svrigh

fultglort vart wkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser alt de revisionsbevis vi har inBdmtat dr %ﬂémgmga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och aft den ger en rittvisande bild enligt
érﬁrecimlgnmgslagﬂn Styrelsen ansvarar daven for den interna
kaniroll som de beddmer &r nOdvandig for att upprétta en
irsredovisning som inte innehdller nAgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror- p% ma@ﬁﬂmgh@tw eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningenay bﬁlaz}&ts farmaga att fortsatta vmkﬁammtm;__
Den upplyser, n&r s& ar tillampligt, om férhdllanden som kan
naverka formagan att fortsdtta varksamheten och attanvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

Hl‘ampaﬁ dmk mte om Stymlsm avser att ﬁikwéam mlageé

-ﬁltamatgv tii’! att gé:’sra nagat as.r f:letta

Revisorns ansvar

Vﬁl’& i‘ﬁéi ﬁf’ att umﬁa en ﬂmhg grm m sékwh& om att éfs-;

rmsatag, m:h ﬁtt Iamna en rews;c}nmemuelsﬁ mm mmhallar
vara uttalanden. Rimllg sakerhet &r en hég grad av sdkerhet;

men ér ingﬁﬂ qamntl fffsr atten femswﬁ som L;E:mrs &ﬁ%igt Ig.ﬁyE

véser‘itliq& om de enskilt eller tillsammans rimligen kan ftir-

véntaﬁ pm&rk& de: emmmzska Emslm som arwanéare fattm'
mﬁd grund i arsre_wlsmﬁm

fopiinter firtn of Erosk & Young Glotial Limiled

vésmthg f&!akteghet ﬂm en gﬁdan fmﬂﬁ Fe ak gheter km:'
uppsta pa grund -a&:-aﬁgeatizghatﬁr eller misstag och anses vara

Til bolagsstdmman 1 Fastighets AB Kvartsgatan 11, org.nr 556790-8347

e id@ﬁtifiﬁ%“ﬁ%‘ ochbedémer vir iskerna for vasentliga felaktig~

hﬁmr éfsredwtsmngm. vare SFQ dEESE bﬂmr aé a&qant’**

atgﬁr& m grunﬂ ff.ir vér& uttalamm ﬁnsl—sea fd-r att mte
uwtéaka &n vém{!t ig fmaktnghet tm fbﬁ;d av mgent ag---
mﬁﬁstm. eftarwm f}&gﬁﬂthghﬁtar kaﬁ mnefatta agemﬂd&[
maskopi, forfaiskning, avsiktfiga utelBmnanden, felaktig
information eller 8sidosittande av mtam kontroll,

« skaffar vl oss en fdrstlelse av den del av bolagets interna

kﬁntrali som hm‘ betyda 56 fﬁr vér remzﬁn fﬁ:’ att utfmma

stmétghetema, men mte ft&r att utmia -::asg am éffektw |
teten i ﬂea interna kantrollen. -

;rdw;smﬁgﬁn m:h ﬁl!hémnﬂe umﬁwsnmgar

« drarviensiutsats om Jammlghatem att siyrelsen anvénder

antagandst om fortsatt drift vid upprdttandet av
':éfsr%ﬁwismmgm Vidrar ocksa en s!utﬁats; med gmndi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagen vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser -elfler
farhdilanden som kan leda till betydande tvivel am boiagets
'f@rméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar 5mtsatsan
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pd
upplysningarna | éwmdmzmmgea om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
'ﬁmlras:khg&f modifiers uttalandet om %rsreﬁmisnmg&n
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram il datumet fér revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden giira att ett bolag

inte 1dngre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderarviden Svergripande presentationen, strukturen

Mh mmﬁél &t -'§ araredwsmngen darihﬁanﬁ ugﬁivﬁ*

” I@@&ﬁﬁ%& transaktmnema -.:z{:h hﬁnﬁeiaema ;:35 @ﬁ sétt som
geren rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade ﬁmf&tmmg och inriktning samt tidpunkten f8r den,
Vi maste ocksa informera om betydaisafu fta laktmgalger mdér
revisionen, daribland ia eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som i identifierat.



'Mﬁﬁ ing a hetter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

tttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utféit en
revision av styrelsens ‘férvaltning av Fastighets AB
Kvartsgatan 11 f8r & 2021-01-01 ~ 2021-12-31 samb av.
firstaget Eill {i:sp%ﬁmﬁer betraffande bolagets vinst eller

farhust.

'ﬁmm "fw' uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enlﬂ: denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. V! 8r- obervende | férhdllande Lill Fastighets AB
Kvartsgatan 11 enligf god revisorssedi Sverige och har dyrigt

fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
W mmr md@ mmgmsmm w har mhamtat af tailraﬁkhga ach

_f}@% ?&r m@m sen som har ansvaret for forsiaget il dzsmsan
Honer betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid f8rslag till
utdetning innefattar detta bland annat en heddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, ﬂmfmﬁmg ach risker stélier pa storleken av
m aga&s Egﬁa kamtaﬂ kansol tﬁerrnasmmx; likviditat och

ff@rﬁlﬁﬁaﬂé@ b&dt}ma miag@ta ekmamlska..mtuatmn ui:h al:l::

i:u se al:l: mmje&s ammmatmﬂ aa* utfmm&d sa att hakfﬁrmgem

Riwmms_ f&ﬁs_._mﬁ --

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet; &r att inhdmta revisionsbevis
fﬁg‘ att mse‘sﬁ ﬁﬂ rlmﬁig qrad av sakerhﬁt !-;unna bedéma om

. mmtaegsﬁ: %"z%gm étgérd eller gjort sig Ekyidig til ndgon
farsummelse som kan fisranieda er&éttmﬂqs skyidi qhat mot

bolaget, eli&r

e pa hagot annat s5tt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
| émmﬁm.smmgslagm eller m:lag 50 rdﬁmgm

Vm m% hﬁ!:réffa ma revismnm av. mrgia@et tali dzs;ms"l:im%r

8r fareniiat med aktiebategalagm

Adnemiber fion of Crst A Young Global Limied

:gtt&; ir &it meﬁ nmirg gra@ m ssskﬁ rhat bﬁd@ma om fﬁrﬁ a@%ﬁi

Rimiig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men m@&n garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgdrder eiler forsummelser som
hart foranleda Ersatfﬂmgaskvmighet mot- t}mage‘t efler att. ett

férslag il dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r

férenligt med akti &mmgs!agea

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och Fiirslaget tili dispositioner av bolagets yinst
eller torlust grundar sig frimst pé revisionen av réken-
skaperna. Vilka tiilkommande grmskmngsétg%rdar som utférs
f baaeras ;35 'sfér p'mf&ssmﬁeﬂ E:feﬂ&mﬂm@ m&d ﬂmangawﬁkt g*

nmgert ;:ré sédana étgérdﬂr &m:‘atﬂaﬂ mh fﬁrhéilamﬁm mm %r’

vasentliga for verksambeten och dir avsteg och Svertradelser

skulle ha sdrskild betydelse fir bolagets situation. Vi gar
:ig&nc}m m:h ;ﬁmmr fattai:%e basmt ﬁﬁslutaummﬁa, mﬁtagmﬁ_

Oskar Wall
Auktoriserad revisor



