Rikenskapsaret

| styrelseledamot | SBI

Undertecknac 3 Tordyveln 1 Fastighets AB

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman
en 5 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm 6 maj 2025
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SBB Tordyveln 1 Fastigh
Org.nr 556974-7891

Stvrelsen for SBB Tordyveln 1 Fastigh

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om

hets A

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamh
site 1 Stockholm.

et dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigh

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rik

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintikter
Balansomslutning
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

Stvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vngt fi
kassaflodesanalvs med noter.

amgar av efterfoljande resultat- och

enskapsaret,

2022
1 187
679
9 369
11,1

2023
1 325
5362
9941
9.2

2024
1416
635
9378
7.4

(kronor):

388 556
250414
638 142

638 142
638 142

h

S Eerat 3, KK, Lo AR VR

2021
1 157
753
9 891
19.2

2 (23)

 aveger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024

inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter
Hyvresintikter

Ovriga rorelseintikter
yumma rirelsens intikter

Rdorelsens kostnader
Dnftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration
Centraladmimstration

Avsknivningar och nedskrivningar av materiel

immateriella anldgegningstillgangar
yumma3a centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Not 2024-01-01

-2024-12-31

s

1 416
1419

-337
-2 3
-184

6 655

202

-149
-351

93
9 -629
-536
1232

10 .11
-243

1250
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2023-01-01
-2023-12-31

1 325

1325

-032
-6Y

361

-53

-149
-203
359

41
-315
-274
85

-213
-128

-128
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Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

ateriella anldggningstillgangar

Forvaltningstastigheter

a materiella anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncermforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
yamma kortfristiga fordringar

sdattningstillgangar

upplupna intdkter

Not

12

13, 14

2024-12-31

7917
7917

7917

1 351
108

1 461
1 461

4 (23)

2023-12-31

8 066
8 066

8 066
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Not

Balansrikning
Tkr

Eget kapital 16

Bundet eget kapital
Aktm maam

Ff*m Egﬂ kapital

Balanserad vinst eller t6rlust

Amtg resultat

Summa fritt eget kapital
summa eget kapital

Obeskattade reserver 17

Langfristica skulder
Shlldm tl” %mm&mﬁ:zrﬂag

Kortfristiga skulder 13, 14
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19
Summa kortfristiga skulder

'ITAL OCH S}

(ULDER

%@;ﬁ AT F“T %J’%}‘P’%, i “%‘ gj

VK

2024-12-31

30
S0

88Y
=250
638
688

> (23)

2023-12-31
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I eget kapital

Rapport dver forind

Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat ecet kapital

Ingiiende eget kapital 2023-01-01 50 1849 833 1066

Omforing av foregaende ars resultat -833 833 0
Arets resultat -128 -128

Utgaende eget kapital 2023-12-31 S50 1016 -128

Omforing av fore gaende ars resultat -128 128 0
Arets resultat 250 -250

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 889 -250 688

Klassificering av eget kapital

Aktickapital
I posten aktiekapital mgar det registrerade aktiek
per aktic.

apitalet. Antal aktier uppgar till 500 st och kvotvéardet dr 100 kr

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackun SO
fall, tillage t6r avsittning till reserv fmd utdelningar samt 6vriga y tillskott fran 2

1ed, torckommande
akticdgaren.

Arets resultat
Arets resultat dverrensstimmer med arets totalresultat.
Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen till 5 380 tkr (5 380 tkr).

............................................................................................................................................................................................ P B ”, s h’};;; e b iy “I\% A “wa W T Y FET é‘ﬁ }, i :{ ¢ gj % ;},
i T f% ;N\g%f‘% 2%\1'%;;? ; éfi:}':;f‘, :';J‘, :';5" % %w?w?w? ?fwf,gw?w? ;3 i?k‘% % éf :? %:: ;i;\% ﬁ%g F ] %}'& %"’3 =~=$§;E 5;3“;- 3 ﬁ"; \P}%
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Kassafl
Tkr

Raorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
férdndring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Férandnng av kortfnistiga fordringar

Forindning av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
(netto)

Forandring skulder till kreditinstitut (netto)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slat

Not

20

2024-01-01
-2024-12-31

350

350

350

7(23)

2023-01-01
-2023-12-31

359
149
41
315

233

-521
11
~277

277

277
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

_ riftat sin émmémimmg cnligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet t6r finansiell

pporterings reckommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person.

R@%ﬁmﬁn{%mmmn mn%m :m bolaget 1 arsredovisningen f6r den juridiska personen ska tillimpa
amthiga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr méjligt inom ramen {ér

ﬁmméwimmgﬂ&gm och med hidnsvn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer (Januar 2024) 1 enlighet med

reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av koncernredovisning som upprittas enligt [FRS.

ng och 1
:@m %mmt 'WS%%H'% mfmg"l

Bolagets administration har under 2024 atertagits av SBB:s interna ekonomiska férvaltr
samband 1 : g ﬁhm '@fiss {}m bria: ming av 'I‘%S‘Lﬂtm m&gm .-_jjj;__

rorelseintik 1Ftk

I Mférfﬁlmmﬁi h’lr‘ inte

«mg t a x a%::t ¢] ar av V&Sﬁﬂﬂ% o %Wlki.; ar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrderin g av ﬁm';‘m iel f@@‘ f f / gﬁn oar
Koncernens finansiella tillgang

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncemens atfarsmod
forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.

Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatimingsvirde och mnefattar: fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyrestordringar, 6vriga korttristiga
fordringar. upplupna intikter, kortfristiga placenngar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvirde virderas mmtialt t1ill verkligt virde med tilligg as
transaktionskostnader. Hvresfordringar redovisas imitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta

redovisningstillfallet virderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till

............................................................................................................................................................................................ P B ”, s h’};;; e b iy “I\% A “wa W T Y FET é‘ﬁ }, i :{ ¢ gj % ;},
i T f% ;N\g%f‘% 2%\1'%;;? ; éfi:}':;f‘, :';J‘, :';5" % %w?w?w? ?fwf,gw?w? ;3 i?k‘% % éf :? %:: ;i;\% ﬁ%g F ] %}'& %"’3 =~=$§;E 5;3“;- 3 ﬁ"; \P}%
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upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassaflé
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kredittorluster, for vidare information, se

not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt wmg@;
vardepapper. Samthiga av koncemens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultatet.
Verkhigt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument,

Dlerivat

Klassificeras till verkhiot -
etfektiva delen av Sﬁ%m_ng@n f@dﬁ}’-‘ﬂﬁﬂ;ﬁ é ! gt
not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella g%wfdw

Finansiella skulder klassificeras till upm;pai mg smma med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till ve rkhgt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det f%}mm md@w5.111.11551;15.1&;&% varderas de fill upplupet
cktivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet

ningsvirde enligt eft
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas 1
ment.

"Ovri ot totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instru

n%skmfmﬂg m fﬁi}ﬁ“’mt&ﬁ ﬁkrﬁ-- mlugiw N@dgkrmmng for %mdltfmmgwr ar frmnmblwhnﬁ och en
forlustreservering gbrs redan vid forsta redovisningstillfillet nér det finns exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den toérenklade modellen tillampas t6r koncemens hvresfordnngar. En térlustreserv redovisas. 1 den

f‘éi‘&ﬂ“&éﬁ ﬁwddlﬁn f’éi‘ f@mmm ffjm ;if'%;nmdﬁ fﬁﬁl’gﬁiﬁﬁdﬁ lfj?tid R@nm 'agﬁmr virdering av
atblickande faktorer.

o car samt Likvida medel
mpas en nﬁdgkm_111.11g5m@dﬂ1 m@é tre gmdlm' Imtmk samt per varje balansdag, redovisas en
f’@ﬂm’mm serv for den nastkommande 12 manadema. a atlw tor en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende I6ptid (stad ée 1). Om det har skett en %sfésemﬂé o ékning av kreditrisk sedan forsta
redovismingstillfillet redovisas en torlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kredittérsdmrade reserveras fortsatt tor torvéntade kredittorluster tor den aterstaende
Ioptiden (stadie 3). For kredit-férsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde. netto av forlustreserverning, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

tm 2

Vid vardenng av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating,.
Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da betal
dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betal

Ining av fordran dr 31
Iningsinstillelse foreligoer.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar h

historisk, aktuell och framatblickar

ansvn tas till
ide information. Virderingen av forvintade kreditforluster beakta

b e g, ?T i }-";‘ i i 7 gj o }"’;‘
5 ?:z ;isg g;%g r“f , %‘&i ﬁb’;: ::E:;s ;?‘% ! 1; ng, ................................................................................................................................................................................................................................................................
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d

eventuella sakerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgan
redovisas 1 balansrdkningensom netto av bruttovirde och forlustresery.

Forandringen av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hameﬁjﬁg av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ér att
dm kan generera avkastning till akticdgarna och ny
optim al kapitalstruktur for att halla k@gmada D

kapitalstrukturen kan koncernen forindra den leﬁ_lnmg SO .ﬂmmg ml @gkﬁmgammﬁ am?bﬁml@; s tull
aktiecdgama, utfarda nva aktier eller silja tillgangar f6r att minska skulderna.

try g0q ; -i:{j f;fi% a att ﬁ}ﬂﬁﬁm ﬁm . het, sa att

Aﬂdraéﬁ reémimmSPﬁ'mipw

llampat torandningarna 1 LAS 1 Utformning av finansiella

mp gm rter.

Foljande varderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen.

Viirdermgsgrunder tillimpade vid -m_prﬁﬂm de ay _f}lﬁg%ﬁ finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats ffhingsvirden om inget annat ar

12es nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella mﬁma iar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta 1 bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. E n t genomior for ndrvarande inte négm
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RES{JLTAT < A KNEN G

Intikter
Foretagets intikter bestar 1 all visentlighet av hyresintikter. Intikter redovisas 1 takt med att identifierade
prestationsataganden har fulltéljts av sdljaren och kontroll har évergatt till koparen.

Hyre mu& akter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakia som operationella leasingavial som
intikts re-:::nw Sas 171¢ miﬁt akningen linjért ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hvresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats

med vardet av lamnade hyresrabatter.

Forsilining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till képaren fran

. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avvttringstillfille.

Hyvresmtikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 re mﬁa&mkmmgm baserat pa villkoren 1
hy msm@ﬂ%n Eaf h% resrabatter perioderas linjdrt éver hvresavtalets kontraktstid dven om betalning inte

sker pa samma sitt.

Réntemtakter redovisas 1 den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende ri
och har ¢ heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

ikenskapsar haft nagra anstillda

::“:.' e RN }T § A }_.r"' i :c“: # gj S }.-?;-
5 ?:z ;isg g;%g r“f , %‘&i ﬁb’;: ::E:;s ;?‘% ! 1; ng, ................................................................................................................................................................................................................................................................
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Fmansmﬂa mt&k‘t&r mh lmﬁmmim*

ranteintdkter pa fordnngar samt rintekostnader pa skulder.
. takte costnader pa skulder beriknas med tillimpning av
%ffﬁ%tmmmﬂﬁméﬁn Eff%hmmnmﬂ ar éﬁn rmm som gor att .nmm*éﬁ av alla framtida in- och
u@ib%mmmgm under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
ms&:kﬁw mum k%tmdﬁr inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
tue f atter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet respektive
gmm och det b s som regleras vid forfall.

Lﬁmkmimdw

oifter utg rdanta och andra kostnader som uppstar nir féretaget lzs;nm pmgm

sutgifter som Ar h%nfmhg& fill ﬁn&nsmmng av en tillgang som tar en ; dande tid 1 ansprak att
f'mm gsmlm aktiveras som en del av tillgangens anskatiningsvirde. Kostnad der fm uttag av mn‘ibrmf vid
kép av fastighet beaktas ¢) som finansiell kostnad utan aktiveras och férdﬂm pa 'byggﬁad och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nva pantbrev som inte ar direkt
torknippade med forvirv aktiveras enbart pa bvgenad och skrivs av enligt principerna for byggnad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och mpgk]umn skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatradkningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas mfsmnéﬁ a%mdlt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av

aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Kortinstiga skattetordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare pernoder faststéills till det

belopp som férvintas aterfas fran cller betalas till Skatteverket.

o T

Aktuell inkomstskatt utgar frar

an arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst 'pi% mojligheten att nvttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter som kan
dverstiga de redovisningsmaéssiga, skattemassiga dircktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka akt
redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrik nuw smetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga virden pa tillgan gar och skulder. l wn‘lpmﬁm Shlhmdﬁma har
ﬁlmwdsaklwm uppk@mmﬂ genom av skrivn nmg pa fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med tillan

av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per :: agen.

i

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det dr sannohikt att dessa kommer att kunna utnvttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnvttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambmdet mellan mdmﬂsmﬁg och beskatt "smg mdmflmg emﬂlem-' den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
msult&&ﬁ-*mmgm redovisas mklusive m_pmhmtm SL&H,,

............................................................................................................................................................................................ P B ”, s h’};;; e b iy “I\% A “wa W T Y FET é‘ﬁ }, i :{ ¢ gj % ;},
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BALANSRAK!

NING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 svfie ¢
hyresinkomster eller virdestegring e¢ller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskaffningsvérde, inkludera
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liges till det redovisade vardet tich om
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar f{} rknippad med fastig ittras 1 fmhalmmﬁ% ‘tllE éﬁn
mm galM% da den urspn ng&gm t " Alla andra tillkommande uteifter redovisas som

peri mmer, Efter anskattningstillfallet redovisas fﬁwﬂmmgsfamgﬂm till
- mgsvm*é% med avdrag fw mkmmﬁmr@ avsknvningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell upp s%ﬂmmgﬂ Utgifter for reparationer och E@_p&ﬂdﬁ underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer. Vinst eller fﬁrl‘us& redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga tvper av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstider

tillimpas:

Byggmém 50-100 ar
Marka mgm 20 ar
Sar

atﬁm ilmmgm mdﬂ. Sh‘ﬁ S éﬁt mdm wadﬁ %Mdﬂ. ner ml atﬁm INNINESV amﬁ..

Nedskrnivningsbeloppet belastar pertodens resultatrikning 1 den penod viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertérs nér det har skett en térindring 1 de &ngmdm som vi-
nedsknvningstillfillet lag till grund tor att faststilla tillgangens atervinningsvirde. ﬁ

f:::k‘w tillgangens redovisade %*’*"m*% dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (;

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning g

10118,

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadstors linjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga aveifter kostnadstors
lopande 16r den pernod till vilka de hdntors. Féormaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samthga hvreskontrakd
betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodol
forfallodag pa tre manader eller mindre.

avanden samt kortfristiga placeringar med en usprunglig

Avsiittningar
En avsittning redovisas 1 balansrikns

b e g, ?T i }-";‘ i i 7 gj o }"’;‘
5 ?:z ;isg g;%g r“f , %‘&i ﬁb’;: ::E:;s ;?‘% ! 1; ng, ................................................................................................................................................................................................................................................................
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som en foljd av en intraffad hdandelse och det ar troligt samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dir effekten av nar 1 tiden betalning sker dr visentlig, beridknas avsittningar genom diskontering
av det forvantade framtida kassaflddet till en rintesats tore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med
skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 eft foretag och en
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas 1
balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen inte har ett
bestimmande inflytande (fansiella tillgangar virderade till verkligt varde), denvatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga f@rdmugm hvresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, Emmmmga placeringar samt likvida medel. Bland gmmm Mﬁ;fﬁum skulder till
kreditinstitut, obligationslan, f"émmggm riifikat, wmg@; lmlgﬁ‘lsﬁ ga Ekmém dervatinstrument,
leverantdrsskulder, upmugm kostnader mmt Gvriga %mtﬁ*lstlg% skulder,

Redovisningen b " iella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enlig
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp ndr mot parten har presterat och ﬂwmsmiig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura dnnu inte mottag 11:5 Leverantdrs g%ulém tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
nansiell skuld kvittas och redovisas med ett 11ﬁtl;@bﬂmp 1 balansriakningen endast nir det foreligger en
legal ritt att kvitta bﬁlﬂpﬁ‘l‘l samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att mmtmggt realisera tillgangen i:::sch mglﬁm skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort fmu
gmkmngm nér de m alsenliga rittigheterna till kassaflodena fran dm ﬁﬁm‘wwlia mwmwm
i ' 'g%mg@m[nm{; Detcamma ealler tor de finansiell iﬂl%m‘lg Ent
an bz ﬁ. gmkmngm nir forpliktelsen 1 avtalet fulledrs eller pa armm saft uiﬂa&k&
.ﬂmrmm& w&lw fm del av finansicll skuld.

{%prﬂﬂiﬂﬁ
Upplaning redovisas mmﬂi till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskattningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskatiningsvirde enhgt eftektivrantemetoden.

Langtnistiga skulder har en férvintad 16ptid ldngre dn ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare dn ett

Leveras och véirderas utan diskontering till nommellt

belopp.

itdrsskulder och andra rérelseskulder har kort 16ptid

Leveraniorsskulder
Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala t6r varor eller tjanster som har férvarvats 1 den 16par
verksaml an leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.

icten fran
LM m'.témgkuldﬁr klammmms som kﬁ'ﬁfﬁgiim S%{uldﬁr om dﬁ ﬁjrfallw mmm m ar cller tidigare (cller
angfristiga skulder.

dra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Leverantorsskulder och an

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kn
okning av fritt eget kapital.

ing av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en

............................................................................................................................................................................................ P B ”, s h’};;; e b iy “I\% A “wa W T Y FET é‘ﬁ }, i :{ ¢ gj % ;},
i T f% ;N\g%f‘% 2%\1'%;;? ; éfi:}':;f‘, :';J‘, :';5" % %w?w?w? ?fwf,gw?w? ;3 i?k‘% % éf :? %:: ;i;\% ﬁ%g F ] %}'& %"’3 =~=$§;E 5;3“;- 3 ﬁ"; \P}%
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Kasmﬂ&éegamaiys

t ﬁ}r %mniuﬂl% mm%:tm mm

tranmkilmw som inte mﬁdfm*& 1n- ﬂlm* ut%mimngm under pmméﬁn
kostnader som hédnfors till investerings- eller ﬁmnsmmngmf“m{ﬁamhﬁmn,

Forindring IAS 1 klassificering av skulder

I de fall dér det torekommer covenanter 1 lan gérs beddmning huruvida bolaget har rétt att skjuta upp
reglering med mer 4n tolv manader eller inte. I bedomningen skiljer man pa covenanter som sk
upptlvllda fore eller pa rapporteringsd: som ska vara uppfyllda efter

rapporteringsdagen. I dessa nya tillage kan omklassificering ske fran langtnstig till kortfristig skuld.

Nyckeltalsdeifinitioner
3@5 idi et
apital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

_lm' ol den av dessa kommer, definrtionsmissigt sillan att motsvara det verkli oa resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebir en betvdande nisk tor visentliga justeringar 1 redovisade
virden tor tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

sV till en mkm ranta och riskpaslag.
ntiden och ir osdkra och km Inte tas som en

bﬂalmmggﬂmmn‘lm samt en mgkamﬁmﬁg av émm med b
hga dessa mgm saledes bedémningar av fras
utfistelse om framtida utfall.

Koncemen har under aret tillampat 2-10% rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika tyvper av finansiella risker sasom marknads-,
hkwviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rintenks.

Det ar bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av de
finansiella rskemna faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdénfterisk

* mﬂiﬁ ﬁs’k Wses I ﬂwrl att 'W‘I*Higt varde eller framtida kassatloden tluktuerar till toljd av dndrade
rknad d aklé gen exponerat tor rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen

mpm m@d mm g ranta %*”".llk%t inebdr att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden tluktuerar till £61jd av dndrade
valutakurser. .a::;lagﬁt bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK.

Déangenom ar bolaget ¢) exponerat for valutansk.

b e g, ?T i }-";‘ i i 7 gj o }"’;‘
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Likviditets- och finansieringsrisk
Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta ¢
¢d finansieringsnsk avses risken att bolag

wets finansiella skulder. M

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken tor att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hiantorlig till
kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation t6l)s 16pande upp tor att pa ett tidigt stadium
identifiera varmingssignaler.

Bolagets maximala exponering t6r kreditrisk

finansiella tillgangar.

bedoms motsvaras av bokférda viarden pa samthga

Not S Hyresintakter

hyrorna sker linjdrt sa endast den del av hyrorna

periodisering av
intakter,

inklusive tilligg aviseras 1 forskott och

. kt 16per oftast med tre manaders uppséigningstid. Aktuella hyresavtal
avtalas fran 1 ar till 5 ar och senare bestadels bestaende av hyra av kommersiella lokaler.

Not 6 Operationella leasingavtal

Framtida mimimileaseavgifter som kommer erhallas avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

2024 2023

Forfaller tll betalning inom ett ar 1 382 1 282
Forfaller t1ill betalning senare én ett men inom 3 ar 5 530 513

Forfaller tll betalning seanre dn 5 ar d

Foretaget har ingatt operationella hvresavtal med hvresgister avseende uthyming av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hvresvillkor mellan 0-30 ar med
fast hvra samt avtalad inderxupprikning.

Operationella leasingataganden
Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

e
S
n
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| 1 AITITY, Dolagets mh pa dﬁ Mnm
bﬁl@pandmam% Ag:mmm %mmﬁ”&m& 4r wﬂalMa k‘%pﬁf mm:l 2-10% rén
kvartalsvis.
Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvarta
Bolag m: z ti ﬁmtﬁr avseende teknisk och admimistrativ forvaltning fran SBB

len.

g sker till marknadsmassigt pris.

pmsmmms 1 mﬁilm méml,,

2024

Forsdlining

Inkdp

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga skulder hos koncernforetag
Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter
2024

Rénteintikter koncernforctag 01
Rénteintikter g
93

Not 9 Rantekostnader och iknande resultatposter
2024

Rénteckostnader koncemnforetag -624
Ovriga rintekostnader -6
-629

~ot 10 |

4 & ﬂ

kslutsdispositioner
2024

Lidmnade koncernbidrag 0
Periodiseringsfond -11

SEOFat D RR, Lo AR, VR

16 (23)

B-koncernen.

ita som betalasg

IB Service AB samt SBB

hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor

2023

()
78
(

1 767
-3 493

0

2023

-213

213
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Not 11 Skatt pa arets resultat
2024 2025

Aktuell skatt -7

0
Uppskjuten skatt 0 0
Skatt pa Arets resultat -7 0

Redovisat resultat 1 skatteplikfig verksamhet t6re skatt -243 -128

Skatt beriknad enligt gillande skattesats (20.6%)
Skatteeftekt av ¢) skattepliktiga intdkter
okforingsmassiga avskrivningar

Skattemaissiga avskrivningar

Ej avdragsgillt rintenetto

Skatteeftekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad




SBB Tordyveln 1 Fastigh
Org.nr 556974-7891

18 (23)

Not 12 Forvaltnings

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvird 14 020 14 020
Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden 14 020 14 020

Ingaende avskrivningar -1267 -1 070
Arets ayskrivningar -198 -197

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 465 -1 267

-4 735
48
-4 687

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde 7917

6 380
1 537
7917

Bokfort varde mark

Upplyvsning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Det verkhiga virdet tor fastigheterna uppgar till 13,1 mkr (13,7 mkr). Virdering av tastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virdenngarna har baserats pa en analvs av nuvérdet pa framtida kassafléden f6r respektive fastigheter
di"%;r h;;"fmgml tagm m ﬁéﬂ&l‘lﬂﬁ vﬁﬁ gk@makm 'ilmt::sr? marknadslidge, hvresnivaer, dnifts-, underhalls- och
hov av inv ﬁgmmmr Kalkylperioden utgor 10 ar. Under
L&uﬂ ipﬁﬁﬁéﬁn uteors 111{“7* Wﬂl&, av av lfﬁ resnivaer fram till avtalstiden uppgar. For perioden

irefter berdknas hyresintikterna till dm mmlxmdg% ra som mﬂw idag.

ft- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpas ssats tm
f&mgh%mns skick mh alder. Eu::ﬁn&- crna beddms 6ka 1 takt med intlation. Emfﬁst%ﬁngw h*‘w :
det behov som foreligeger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxeringsvirden. Langsik
akans beaktas 1 virdenngarna mh : s utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylranta och direktavkastning dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar av

marknadens férrantningskrav.

D'Sﬁﬁ erbm _1lla§lxmdgéam)“
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Not 13 Finansiella instrument
siella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
virderade ‘t:iﬁl% upmg,mﬂ varderade till verklig
nskaffin OSVAT de T I P

tkr, 2024-12-31
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncemtoretag 1 351 0

Ovmg@ kortfristiga fordringar 24 0
Qv 1375 0

Finansiella skulder

.vnga mngmmga skulder 8 142
Upplmpm km‘mgﬂw 506
Sumr 8 671

Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
Vm:i% raé% t11§ mpgﬂmpﬂ vérderade till verklig

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 1 875 0
Summa 1 875 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 8 493
ppmmﬁ kostnader 508

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategornierna enligt IFRS 9.

srat N7, KK, 1 5, AF, VK
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Not 14 Finansiella instrument

Mmmmd% s pa Andra m_gﬁwmam Ej @,SﬁiWﬁtrbM'

wovoaipal  smamammdd o omamo 0l
Tillgangar virderade till verkligt
viirde ( O ()

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for viika upiyming om
verkligt viirde limnas
C}vrlga mngfmmg& Sﬁmldﬁr 0

Nmﬁ - mmm* m Andra ¢ ;;

Skulder fér vilka upplysning om

vaigt viirde Liimnas
:rlga hngfrmﬁga skulder 0 8 493 0

ct har inte skett nagra forflvtiningar mellan nivaecrma 1 hierarkin for verkligt virde under 2024,
Virdenng till verkhigt virde per 2023-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra fortlvt

tningar mellan nivaerna 1 hierarkin £6r verkligt virde under 2023,
Finansiella tillgangar virderade till verkhgt virde:

Posten avser innechav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6évniga virdepapper som virderas till
verkligt virde med en vardetorandring 1 resultatet. Innehaven har darmed varderats enhgt savél miva |
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
Gvriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga ) observerbara data anviénts for att
faststalla vardet.

errvatinstrument:
'Ve-r%lé gt '%?i%f% fi%al* mﬁmﬁw&ppw *15%1*‘15 pé en d‘ismnw ﬁng av bfsréskmd% frar

g a k&s "ﬁl ; en enhigt

Likviditetsplacering:
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Rintebdrande fordringar och skulder:
Koncemens rdantebdrande fordnngar och skulder som avses 1 detta stvcke bestar av Fordringar hos
intressetoretag/joint ventures. Skulder till kreditinstitut, Gbligﬁtl@ﬁﬂm& Foretagscertifikat och Ovriga

............................................................................................................................................................................................ P B ”, s h’};;; e b iy “I\% A “wa W T Y FET é‘ﬁ }, i :{ ¢ gj % ;},
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langfristiga skulder. I upy hf&ﬂ.ilﬁlgﬁwﬁﬁ l‘im r.-" knas ett verkligt varde for rantebaranc
genom en diskontering av framtida kasse av kapitalbelopp och inta dlﬁkm‘lmmﬁlﬁ m a%mﬂl
1‘1mﬂqméﬁmnm Det verkliga virdet nmmmmr d&i redovisade virdet da rdntan mots i
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ing icks.

Kortfristiga fordringar och skulder:
For toljande korttnistiga fordrningar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyrestordnngar, évriga kortfristi ga fm»z%ﬁmgm u'pgmpm intdkter, leverantorsskulder, upplupna kostnader

och 6vriga kortinistiga skulder. Nago ligt virderingshierarkin gbrs inte tor dessa
poster.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

ot

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 889
arets forlust -250

638

disponeras sa att

1 ny rdkning overtores 638
638

Not 17 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

enskapsar 2024 11
enskapsar 2021 1
12

Periodiseringsfond for rik

0
Periodiseringsfond for rak |
)

Not 18 Langfristiga skulder hos koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 493 8 003
- Tillkommande skulder 142 490
- Avgaende skulder -493 0
Utgaende redovisat viirde 8 142 8 493

arat NT, KK, 1 5, AF, VK
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter 413 429
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 03 80

506 509

Not 20 Foriandring av skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten

2024-12-31

K.assatlode
hnansenngs- bérindringar 1
2024-01-01  wverksamheten  Rbrelseldrviry YValutaettekt verklipt virde 2024-12-31

Skulder till kreditinstitut § § {} {} § {1

2023-12-31

K.assatlode
finanserings- Férindringar 1
2023-01-01  verksamheten  Rorelsetorviry Valutaeftekt verkligt virde 2023-12-

1
Ll

I

skulder 11l kreditinstitut § (J {} {J ()

Not 21 Stallda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar 7 381
7 581 0

-

Not 22 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.
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Not 23 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

%

638

Eventualforpliktelser 638

Resultat- och balansrikningen kommer att forelidggas arsstimman for faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Letv Svnnes Daniel Tellberg

Ordtérande

Krister Ka Annika Ekstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

st & Young AB

Auktoriserad revi
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Vihar utiort en revision av arsredovisningen for SBB Tordyveln
1 Fastighets AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

SEB Tordyveln 1 Fastighets ABs
rden 31 december 2024 och av dess
finansiglla resultat for arel enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

finansiella stalining pe

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionan enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande 1l SBE Tordyveln 1
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

zehe ansva

Det &r sltyrelsen som har ansvaret fér atl arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réatlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna
kontroll som de beddmer ar nbdvandig T6r atl uppratta en
arsredovisning som inte innehallsr  nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
spedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om ftorhallanden som Kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheten.

FEVIBOrRE ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara utfalanden. Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthyg felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektivi-
teten | den inferna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten | slyrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas
fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

3

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.

Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

IS

revisionen, daribland de sventuslla b
interna kontrollen som vi identifierat.

stydande brister | den
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens [orvalining av SBE Tordyveln 1
Fastighets AB 16r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillslyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enlig!
f@m@ami I Torvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens

ansvar. v Ar ﬁmg’mm% mmae E%E’Eﬁ:ﬁ% ti EE S%% Tﬁ}mw% In “E
Fastighets AB enliglt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

ff.;f;iz; yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [or forslaget till disposi-
izmmg‘ ':-' traffande bolagets vinst eller fOrlust, Vid f&rslag till
utdelning innefattar e:EeEm bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

ag@m egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r wwm ﬁwmémtém och forvaltningen
av bolagets angslagenhetsr. Detla innefattar bland annat att
fortlspande bedOma bolagels %mwmémﬁg situation och att
tillse atl bolagels organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Hevisorig ansvar

Vart mal betraffande revisionen av (orvaltningen, och d%a‘mm
wart utltalande om ansvarsfrihet, &r att | M‘aﬁmm revisionsbevis
Ior att med en rimlig gmfj av aémmm mmm bed
mwawsmﬁmm nagot vasentligt avsesnde:

» [oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummaslse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {Grslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller Torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om Térslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagsn.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda %ymmmmwwgm mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aéﬁé& lagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk E‘mm ning a.mf:i%s‘ hela revisionen, -%mméwm ay
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
'=--' rna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E‘Mﬁ mh vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som mﬁéwag F&r vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Vikior Kjellander
Auktoriserad revisor
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