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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stadskajen Hotell Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts

resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer mea originalet.

borge Bergengren \
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen foér Stadskajen Hotell Fastigheter AB, 559071-8390, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féretaget med séate i Lund registrerades ar 2016 och féremalet for bolagets verksamhet &r att dga och
forvalta fast egendom och darmed f6renlig verksamnet.

Visentliga hdndeiser under ridkenskapsaret
Bolagets verksamhet ar oféréandrad och omfattar agande av fastighet i Landskrona.

Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 12610620 12338157 10614550 10352513
Resultat efter finansiella poster 1676 781 3 654 990 1 346 468 396 443
Soliditet, % 5 4 2 1

Flerarsoversikt

Forandringar i eget kapital
' Aktie- Reserv- Fritt eget
- kapital fond ~ kapital
Vid arets borjan - " 50000 4683041
Arets resultat . .L o 2176781
Vid arets slut 50 000 6 859 822

;b

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktieagartillskott uppgar till 493 900 kr.

Resultatdisposition _ _
Styrelsen féresiar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 6 859 822, disponeras enligt foljande:

Belopp 1 Kr

Summa 6 859 822

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp I kr

Not

© 2022-01-01-
2022-12-31

- 2021-01-01-

Roérelseintédkter, fagerfGrandring m.m.

Nettoomséattning
Qvriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

12 610 620

12 610 620

-1 493 518

7 437 617

-9 170 405

L

2 338 157
1708 645

Lo

4046 802

1 048 786
-241 784

7 437 620

-

8 728 190

1676781

5318612

1663 622

1 663 6822

600 000

500000

600 000

~grerel

4754690

.....
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Balansrakning - | o
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TILLGANGAR
Aniaggningstillgangar

Materiella anfédggningstiligangar
Byggnader och mark - _- 181 334 140
nventarier, verktyg och installationer 5 17008007 18644 733

Summa materiella anlaggningstillgangar 192 541 276 199 978 893

N
N
~d
§eN
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Summa anlaggningstillgangar 192541276 199 978 893

Omséttningstillgangar

Koartfristiga fordringar

Kundfordringar "
Ovriga fordringar 50 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 04275 o0 912
Summa Kortfristiga fordringar 104 435 3 492 850

3 441 938

Summa omsittningstillgangar 104435 3492850

SUMMA TILLGANGAR T 192645711 203 471 743




Stadskajen Hotell Fastigheter AB 47)
559071-83%0

Balansrakning o -
Boopp Tk I R N T

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summea fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar
Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Rorftfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Ska-tteskiu.l'd.-e:r-
Ov riga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

6 859 822

6 909 822

3327 487

117 000 000

117 GO0 000

2 600 000
12 264

56 255 312
447 800

5 795920

65408402

192 645 711

50 000

428 052
4 254 990

4 683 042

3 327 487

119 600 000

119 600 000

2 600 000
71 224

65 450 507
735 388

6 788 B39
165 456

75811214

203 471 743
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper . 1
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
BokfGringsnamndens alimanna rad BENAR 2016:10 Arsredovisni ng | mindre féretag ("K2").

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anidggningstilgngar _ - Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader | X
-Inventarier, verktyg och installationer 15

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade ¢veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader _.
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-411-001- 2021-01-01-
- . -  2022-12-31 _ 2021-12-31
Rantekostnader, évriga . 1763509 1663622
Summa - 1763 509 1663 622
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Viarav anskaffningsvarde for mark

200 274 660

200 274 680

 -5850871

24791 391

175483 269

8 674 295

200 274 660

200 274 660

-13 089 649

5850871

18 940 520

8 674 295

Skattemassigt gors ytterligare ett vardeminskningsavdrag, s k priméravdrag, med 2 % arligen from 1
januari 2019 pa byggnad som uppforts och tagits 1 bruk efter 1/1 2017. Ackumulerade skattemassiga

avskrivningar uppgar per 31 december 2022 till 39 707 979 kr.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31

2021 -72 -31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning anskaffningsvarden
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Ackumulerade dveravskrivningar

-5 137 733

17 058 007

2022-12-31

-3 550 984
-1 586 749

-5 137 733

18 644 753

Maskiner och inventarier

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

3327 487

3 327 487

Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

Not 8 Skulder till koncernféretag

106 600 000

106 600 000

. 200 000

109 200 000

Av skulder till koncernféretag avser 444 688 kr (2 249 493 kr) del av koncernens cashpoal.
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31

For egna skulder och avséttningar

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar ~ 130000000
Summa stéllda sdkerheter 130 000 000

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga

Underskrifter

—
3 2

Goran Andersson

Var revisionsberattelse har lamnats den %¢ juni 2023

Deloitte AB

: TS ,“" o
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Henrik Ekstrom
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

Inga



Till bolagsstamman i Stadskajen Hotell Fastigheter AB

organisationsnummer 559071-8390

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en révision av arsredovisningen for
Stadskajen Hotell Fastigheter AB for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdasentliga avseenden réttvisande bild av Stadskajen
Hotell Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdlter
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande
till Stadskajen Hotell Fastigheter AB enligt gaod
rewsf}rssed i Sverige @ch har i wragt fullggc-.rt vart

t_:i_l rackl.lg_a_ DCh_ a;n.da_ma_lsen.llga 5-01*1:1 gr’-uncl for xf‘-a ra
uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen umaréi’ttas och att den ger en
rattvisande bild enhgt arsredwlsmngslagen Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer

ar nodvandig fOr att uppratta en arsredovisning som inte

mnehai[er nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser nar sa ar tillamphgt om
férhalianden som kan paverka fmmagan att fortsitta
verksamhbeten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tiﬁﬁmpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara m3al &r att Uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p.a
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
rev:smnsberattelse SGI‘T‘I mnehaller vara uttaianden
mgen g_a_ranti for att en rﬂ_wslﬁn 50Mm utforsenl_l_gt__IS;A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
el'le-r'tillgammans 'rirhli'gen kan ffjrvé'ntas p"ﬁ'verka' 'd'e

pmfessl-@ne-llt ﬂm_dame; .och h;a.r-;en p_raf_:ess!carl.-el_.I_t-._s_kepti's_k_
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa Gegenthgheter eller misstag, utformar och utfor
granskmngsatgarder bland annat uttfran dessa rlsker
'andamaisenliga for att utgora en grund fcr vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till folid av oegenthgheter ar hogre an for
en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalsknmg, avsrktllga utelamnanden,
felaktlg information eller 8sidosittande av intern
kontroll,

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
f6r att utforma granskningsatgdrder som &r [dmpliga
med hansyn till omstindigheterna, men inte f6ér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten | styrelsens

uppskattningar i redovisningen.och tilih6rande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredwlsmngen ‘v'l drar ocksa en
om hu.ruvlda det. fmns nagon vasentl:g_
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
atmrackliga modifiera uttalandet om
arsredaovisningen, Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte léngre kan
fortsatta verksamheten.

e ytvdrderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredwianmgen
dédribland upplysningarna, och om arsredawsmngen
aterger de underhggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.



Deloitte.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

.Dla'ne‘rade' amfattrn‘ng och inri’ktning ‘sam‘t tidpu‘n‘kt'er: fér
_akt:tagelser untler revisionen, dar;i”b'land de eventueﬂa
betydande brister i den interna kontrollen sem vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredowsnmgen hvar vi.daven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Stadskajen Hotell Fastigheter AB for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-1.2-31 samt av férslaget till
dispositiorier betréffande bolagets vinst éller forlust.

Vi t'lil'sty'rkEr att balagsst'amman dlspgnErai‘ vms;te'n

_styrelsens Iedameter ansuarsfrlhet for rakenskapsar&t

Grund éﬁfjr uttala ﬁ'deﬂ'

Vart ansvar enllqt denna beskrws narmare i avsmttet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Stadskajen Hotell Fastigheter AB enhgt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

| V i -anser a tt de _re‘-v_i: sionsbevis vi har inhamt a’t a r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for férslaget till
d’ispoSitit}:ﬁér' bEtréffand'e bolagets vinst'e’l'l'*e'r f'ﬁrI?uSt Vid
bedammng. av om utde_l.n_n_n_gen ar f@rsvarhg_ med_ .ha_ns-_y:n
till de krav som balagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medeisfﬁrvaltningen ﬂ{:h bol’agets ekanamiska

satt

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och

ddarmed ﬂ{-_ﬁrt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamita

revisions bevis‘i f6r att med en rimlig grad av sakerhet

kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot

vasentligt avseende:

o feretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagan férsummelse som kan foranteda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

g I‘Jg. nagot annat sdtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst elier forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sakerhet bed&ma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stadskajen Hotell Fastigheter AB
organisationsnummer 5590718390
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Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen

g'ara'ﬁt'i for att' er’x revisi-an Sﬂm utﬁfﬁ'rs‘ enligt g’-:j’d

a,tg_arder .eller fo.rsummelse_r sqm_ ka__n__. f@ranleda

-érsé’ttﬁingSSky'i'd'itjhet mﬂt bﬂ'laget ell’e‘r at‘t e‘tt' ff:'irsla;gfj.--till

.fo r-e_ﬂ_ll-gt_ med- a__kt_l-eb@lagslaggen,-

Som en del av en revision en’ligt god revisionssed i

_I‘ISk och vasentlighet Det mnebar att Vi fokuserar

granskningen pa sadana atgérder, omraden och

'forhallanden som ar vésentllga for' verksa mheten GCI‘I

for bﬂlagets Sltuatwn Vl gar Igennm och prwar fattade

_beslut besiutsunderlag, v1dtagna atgarder ach andra

ansvarsfrlhet Som underiag for varl: uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 30 juni 2023
Deloitte AB

Henrik Ekstrém



