24341

0250704:20250708

™y
L

ank=

ARSREDOVISNING
for

Copperhill Fastighets AB

Org.nr. 556666-4461
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Undertecknad styrelseledamot i Copperhill Fastighets AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Sverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstdmma den . : .
Stamman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition. //
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Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i KSEK.

Verksamheten

Copperhill Fastighets AB #ger hotellfastigheterna Are Harborsta 2:10, 2:117, 2:95 samt 2:96. [ fastigheterna bedrivs hotell- och
konferensverksamhet av Strawberry under namnet Copperhill Mountain Lodge. Bolaget dger dven, genom dotterbolag, tva obebyggda

tomter; Are Harborsta 2:91 och 2:92.

Bolaget har inte haft anstdllda under aret eller utbetalt l6ner eller ersiétiningar.

Foretagets site dr Stockholm

Flerarsjamforelse*

2024 2023
Nettoomsittning 17 282 19 381
Res. efter finansiella poster -18 435 -10 537
Balansomslutning 230 393 224 630
Eget kapital 231 1 442
Agarforhallanden

2022 2021 2020

19 595 13 997 14 204
-3 -2 093 -914

222 609 218 368 224 414
1 052 3323 332

Copperhill Fastighets AB ar ett heldgt dotterbolag till Strawberry Properties AB, org.nr. 556547-6073, med séte 1 Stockholm, som 1 sin
tur dr dotterbolag till Strawberry Properties AS som 1 sin tur 4gs av Strawberry Forever AS, Norge. Som 1 sin tur égs av t1ll 91,55% av
Strawberry Fields AS, Norge och 8,45% av Strawberry Holding AS. Norge. Strawberry Fields AS med org nr 990 727 716 med site 1

Oslo Norge, uppréttar koncernredovisning.

Forandringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 0 7 552 -6 210 1 342
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas: -6 210 6210 0
Arets forlust -1 211 -1 211
Belopp vid arets utgang 100 0 1 342 -1 211 131
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 1342 157
arets fOrlust -1210671
131 486
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning Overfores 131 486
131 486

Betriffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

RESULTATRAKNING

Hyresintikter
Drift, underhalls och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Driftsresultat

Avskrivningar enligt plan
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ér

anldggningstillgangar

Rénteintédkter fran koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncerntoretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordandring av avskrivningar utdver plan
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Justering skatter

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

17 282
-14 288
-806

2 188

-7 871
-696

-8 567

-6 379

18

19
9617
-2 476

-12 056

-18 435

743
18 050

18 825

390

-1 600
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2023-01-01
2023-12-31

19 384
-9 786
-616

8 9382

-7 109
-80

-7 189

1 793

36
24

-10 011
-2 379

-12 330

-10 537

-302
3 725

3423

-7 114

904

-6 210




24345

236708

PAL

:.-_-

ank=20250704:

Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

S LN

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntGretag D
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosinader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

176 994
17 005

7854

201 853

6 700

2023-12-31

182 775
19 095

2774

6 700

208 5353

18 574
0

2 193

1073
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21 840

21 840

230 393

204 644

6 700

6 700

211 344

10 829
1 242

17
1 198

13 286

[3 286

224 630
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Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristigca skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100

100

[ 342
-1 211

2023-12-31

100

131

100

T 922
-6 210

231

13 936

1 342

13 936

5 445

1 442

14 711

5 445

142 500
15 579

158 079

2 000

| 491
48 766
33

0

362
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52 702

230 393

14 711

3219

5219

(4769

14 769

144 500
1 601
41 867
0

78
443

188 489

224 630
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Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

D4 foretaget 4r ett mindre bolag upprittas ingen kassaflodesanalys enligt 2 kap. 1§ ARL.
Principerna ér oforidndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vdrderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Féretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.Intikterna avser hyror samt 1 vissa fall vidaredebiterade driftskostnader. Hyrorna dr omséttningsbaserade
med olika procentsatser pa logi- och konferensintékter respektive restaurang och 6vriga intékter berfiknat pa hyresgistens
intikter. De omsittningsbaserade hyresavtalen har nagon form av minimihyra som indexuppridknas. Hyresintékterna
redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Materiella anldggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt over tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnadens stomme 100
Konstruktioner och installationer 10-50
Byggnadsinventarier 20-40
Maskiner och inventarier inkl hotellinventarier 5-10

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjéart 6ver leasingperioden.

[nkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till t6ljd av tidigare transaktioner
eller héndelser.

Uppskjuten skatt beridknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad {inns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Lémnade och erhallna koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 enlighet med géllande K3-regelverk.
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o dh b WS RE W LS




-qrr,;j-'
¢
“f:
e~

70420230703

Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investering

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde markanldggningar
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirde

Inko6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéiende redovisat virde

Piagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella ankiggningstiligangar

Ingéende anskaffningsvirde

Arets pagadende anskaffningar

Omfort fran pagaende arbete

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Utgaende redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Site andel %
100

Harborsta 2:91 AB, 556798-8216 Stockholm
100
Harborsta 2:92 AB, 555798-8224 Stockholm

Langfristiga skulder

Amortering inom | ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

[ E\'/ ry83jsAMel-ryxi2oi0zle }
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2024-12-31

249 204
0

249 204
-66 429
-5 781

2023-12-31

243 227
3 977

-72 210

249 204
-60 898
-3 531

176 994

153 409
1 228
22356

-66 429

182 775

159 003
1416
22 356

176 993

2024-12-31

78 765
0

182 775

2023-12-31

72 614
6151

78 765
-39 670
-2 090

-601 760

17 G035

2024-12-31

2774
5 080
0

7 854

7 854

2024-12-31

Redovisat
varde

3 350

3 350

78 765
-58 093
-1 377

-39 670

19 095

2023-12-31

14 545
0
-11 771

2774

6 700

2024-12-31

2 000
158 079
0

2774

2023-12-31

Redovisat
virde

3 350

3 350

160 079

2024-12-31

150 875

6 700

2023-12-31

144 500
0
14 769

159 269

2023-12-31

150 425
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Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

Stockholm, datum enligt digital signering

Mads Koch
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen {6r Copperhill
Fastighets AB {or ar 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Copperhill Fastighets ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende 1 forhallande till Copperhill Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
fGrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviantas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

dndamalsenliga {or att utgéra en grund for vdra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till {61jd av
oegentligheter 4r hogre 4n fOr en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte {Or att uttala oss om eftektiviteten 1 den
interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visenthig
osidkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.,

 utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
darbland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Copperhill Fastighets
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar"”. Vi ar oberoende i forhallande till
Copperhill Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de kravy som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska
signatur.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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