arsredawsmngen overensstammer med arlglnalet dels att resultat— ach balansraknmgen faststallts pa
arssamma 2024~ 3- JL{ . Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till
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556438-8527

Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Marcato Fastigheter AB, 556438-8527, far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten _ | _ -
Bolaget &ger och férvaltar fastigheten och tomtréatten Murméstare-Ambetet 3 | Stockholm. Fastigheten
ar fullvardesforsakrad. For fastigheten ingar ocksa upp till tva ars hyresborifalisskydd.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under aret
Inga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Héndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdandelser har intraffat efter arets slut.

Flerarséversikt B , ~ Belopp i kkr
Belopp i kkr 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 17816 16 096 15473 15 498
Resultat efter finansiella poster 2 256 1892 3 961 7720
Soliditet, % 1,9 2,4 1,1 11,5

Direktavkastning, % i 7,8 7,1 6,5 24,1
Definition av nyckeltal, se not 1.
Férandringar i eget kapital

_kapital fond resultat resultat __Totalt

Belopp vid arets ingang 100 20 24 936 1 080

Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobeslut;

Balanseras i ny rékning 936 -936
Aktiedgartillskott 7 500 7 500
Arets resultat -8 375 -8 375

Belopp vid arets utgang 100 20 8 460 -8 375 205

Transakiion 09222115557517299919 Signerat BG, PO, - S—
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Resultatdisposition

S Isen f&ire:SI._;r;a 1ill 5;fcgan.d.e _,s.i-.:

balanserat resultat 8 459 982
arets resulitat: ___ -8375410
Totalt: 84 572

disponeras:
balanseras i ny rakning _ 84 572
Summa 84 572

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.

{4 m S_ign-{:‘:_r_'&:t' BG, PO
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Resultatrikning

Bolopp T kT — 2023-01-01-  2022-01-07-

Rdrelseintékter 1 o o

Nettoomsittning 3 17 816 16 096
Ovriga rérelseintakter 113 -
Summa rorelseintikter 17 929 16 096

Rérelsekostnader 1 N .
Ovriga externa kostnader 2,3 -5 339 -4 519
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -5 574 -5 589

Summa roérelsekostnader ' 10913 - -10 108
Rorelseresultat 7016 5088

Finansiella poster _ o ._

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 146
Rantekostnader och liknande resultatposter _ _ -4 242
Summa finansiella poster -4 760 -4 096

SN
1

O

N
o5

Resultat efter finansiella poster T 2286 1892

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag -
Lémnade koncernbidrag -10 784
Féréndring av periodiseringsfonder
Féréndring av éveravskrivningar , . .
Summa bokslutsdispositioner -10 631 212

2012

-1 800

L0
|

Resultat fére skatt | ' 8 375 2104

Skatter
Skatt pa arets resuitat - -1 168

Arets resultat o _ _ 8375 936

————— e Transaktion 09222115557517299919 sy
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556438-8527
Balansrikning
Belopp i kkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517299919  {f==3
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder fill koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder _
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517299919  fismeg)
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Noter

Not 1 Redovnsmngspnnciper

Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovnsnmgsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foéretag.

lntéktier

bolaget och mtakterna kan beraknas pa ett ’ullforlltllgt satt Nettoomsattmngen kemmer fran uthyrnmg
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal fér den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter i balansrékningen.
Ranteintdkter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar _ _ .
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Viéarderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anlaggmngsﬂ”géngar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens berdaknande livsldngd. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar o o o - Ar
Materiella anlaggningstillgangar: - . - '

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets I6ptid

Skilinaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemass:gt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning _ _ | |
Roérelsens hyresintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

_Re.s_u_lt,at, eﬂe.r ﬁnanmella mtakter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet _ _ , -
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

D:rekta vkastmng

Fastngheternas bc:skfarda varde ar Justerat for mnehavstld under penoden

Signerat BG, PO
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har EJ haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra loner eller ersétiningar har liksom
foregaende ar ej betalts ut. -

= Not 3 Driftnetto

~ 2023-01-01-  2022-01-01-

2 , 2023-12-31  2022-12-31

o, Hyresintékter o 17 816 16 096

) Driftkostnader L 4362 -3551
Summa 13 454 12 545

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresmtakter Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhéllskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgor summa driftnetto avseende

bolagets dgda fastigheter.

| 2023-01-01-  2022-01-01-
o . 2023-12-31 2022-12-31

Rénteintakter, koncernféretag - 272 144

Rénteintékter, 6vriga “ 2

Summa I 26

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
__ - 2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag - 5040 4 225
Rantekostnader, 6vriga -8 17
Summa 5032 4242

- e Transaktion 09222115557517299919 & Signerat BG, PO
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffnmgsvarden
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets borjan
-Omklassificering till byggnad

Byggnhadsinventarier
Ackumulerade anskalffningsvéarden:
-Vid arets boérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan .
-Arets avskrivning enligt plan

Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Hyresgadstanpassningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Uppiupna hyresintakter

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intékter

Transaktion-09222115557517299919 e}
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Marcato Fastigheter AB
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Not 8 Periodiseringsfonder

- Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 92
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 2 270

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 _ 1800

Byggnadsinventarier . - 33
33

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réantekostnader . 639

Forutbetalda hyresintakter 1436

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 622
2 697

Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar

131000 _
131 000

9(10)

-t | B o o
) g 2
n L £ :
[ b o, .

- 2270 .

4162

- 2022-12-31

186
186

2022-12-31
639
2993
422
4 (54

_2022-12-31
131 000

131 000

Inteckningarna ar lamnade som sdkerhet for skulder till kreditinstitut tagna av AB Sagax (Publ.),

org nr 556520-0028.

Eventualférpliktelser

— 20231231
Ovriga eventualfdrpliktelser Inga

Not 12 Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 13 Koncernuppgifter
Foretaget &r ett helagt dotterféretag till Sagax Atan AB, org nr 559165-0006.

_2022-12-31

Inga

Koncernens moderbolag ar AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med sate | Stockholms stad.

AB Sagax (publ.) uppréattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax om 955 (944) kkr. Inga inkop eller férsaljiningar har

skett till 6vriga koncernbolag.

Transaktion 09222115557517299919 C&&E}  Signerat BG, PO
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Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

iﬂ...'

Bjérn Garat

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion09222115557517299919 ¢ Y
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Marcato Fastigheter AB, org.nr 556438-8527

Uft-alaﬂden_

Vi har utfort en revision av drsredovisn ifng'e_;.n' for Marcato
Fastigheter AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rdttvisande bild av Marcato Fastigheter ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredowsnmgslagen Forvaltnings-

berattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi.ar oberoende i férhallande till Marcato Fastigheter
AE'enh'gt gﬁd rewsurssed‘l 'Svert*ge m:h har i dvrigt fuligjort vart

Vi anser att de revisionsbevis vi har l.nhﬁmmt ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna

kontroll som de beddémer &r nddvdndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomnmgen av bﬁlagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka farmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda.
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara méa! &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redwlsnmgen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel--

vara uttalanden Rim_lug sakerhet ar en hog grad av sakerhet_.

men.a&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

ch god rewsmnssed Sverlge alltud kammer att qutacka en

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o |dfenfsf"lerar och bedﬂmer vl rls’kerna f’er vasent’liga felaktlg-

heter ar hogre an for en vasentllg felaktughet sam berar pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar Vi GSS en farstaelse av den del av belagets mterna

-granskmngsatgarder som &r Iampllga med hansyn till om-
'sténdlghetema men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

amands och rimll_gheten l. st:yre.lsens u_[:apsk.at.tnl,n.gar i
redovisningen och tillnbrande upplysningar.

« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
;forhalla ﬂdEH sam kan Ieda t|II betydande tvwei om bolagets

att det fmns. en va_sentl_ig asakerhetsfaktar maste vi i

revisionsberéttelsen  fdsta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredowsmngen om den vasentliga

osakerhetsfaktom eller @m sadana upplvsnmgar ar'

'Vara slutsatser baseras pa de rewmonsbews s50mM mhamtas:
fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag

inte l&ngre kan fortsadtta verksamheten.

. _utv?arderar w den overgnpa nde presenta’tlnnen strukturen

'Ilggande transaktmnema och héndelsema pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: LGVOF-PE1V5-6CHGH-CEBHC-NNLGB-CIDK7




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttafanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Marcato Fastigheter AB

for ar 2023-:01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt.

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen entigt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enlifgt d'enna beskrivs n"armare i avsn'ii:te't R‘evf'soms--

yrkesetlska an_s_\fa_r e_nl_i_gt_ d_;essa krav_._

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedfmning av om
utdelningen dr férsvariig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, smfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i.6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fertlopande hedoma bolagets ekonomiska sntuatmn och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokftringen,
medelsfarvaltnmgen Gﬁh bolagets ekﬁnom:ska angelégenheter

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r-att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atodrd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

s pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors.enligt god revisionssed i Sverige

alltid kemmer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

.forenhgt med aktlebalagslagen

anvander vi pmfessnonellt Gmdome ﬁCh har en professmnellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispmmtmnar av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vllka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors

baseras pa var pmfessmnella bedémning med utgangspunkt i
risk och VaSQI“ItIiQhEt Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r

viisentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med

aktiebolagsiagen.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson

Auktoriserad revisor
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