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Faststéallelseintyg

Underteckand l[edamot | SBF 14 Holding 3 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arstamma

den 20 ma| 2025 i1 Stockholm

Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
den 30 maj 2025 Stockholm

g

Sebastian Brindelid
Styrelseledamot
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Forvalthingsberattelse

Styrelsen for SBF 14 Holding 3 AB, 559139-1650, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget som har sitt sate i Stockholm, skall aga och forvalta fastigheter samt idka darmed forenlig
verksamhet.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100 % av Svenska Bostadsfonden 14 AB, org.nr 5§598056-4000, med sate i Stockholm.

Bolaget ager foljande dotterbolag: SBF 14 Fastigheter 21 AB, org.nr 559139-1635 som ager
fastigheterna Rosengard 15 och Rosengard 16, SBF 14 Fastigheter 22 AB, org.nr 559139-1643 som |
sin tur ager fastigheten Rustmastaren 2, SBF 12 Getingen Fastigheter AB, org.nr 559073-5857 som
har fastigheten Getingen 4 samt bolaget SBF Bostad Norra Fastighets AB, org.nr 556693-1043 som
ager 13 fastigheter: Ekorren 4, Algen 9, Algen 6, Ornen 7, Staren 5, Méssmakaren 4, och
Mossmakaren 7. SBF Bostad Norra Fastighets AB, org.nr 556693-1043 ager i sin tur dotterbolaget
SBF Skelleftea Horn 8 AB, org.nr 559375-3089 som &ager fastigheten Horn 8 och SBF Bostad
Fastigheter 55 AB, org. nr 559365-7165.

Vasentliga handelser under aret

Bolaget har under aret salt det helagda dotterbolaget SBF 14 Laholmskraftan Fastighets AB, org. nr
559136-4053.

| samband med arsbokslutet har nedskrivning av andelar i dotterbolaget SBF Bostad Norra Fastighets
AB gjoris med totalt 27 900 tkr.

Viktiga forhallanden

Aven ar 2025 praglas av oro i omvéarlden. Hyresokningar och hoga rantor, som for visso har sjunkit
under den senare delen av ar 2024, ger att den indirekta risken att hyresgasterna inte kommer att
kunna fullgora sina hyresinbetalningar kvarstar. Styrelse och ledning foljer utvecklingen nogsamt och
vidtar eventuella atgarder vid behov.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i Tkr

- 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 1479 1742 1724 1722 2 049
Resultat efter finansiella poster -25 698 -9 248 1 532 -2 823 -844
Balansomslutning 79 748 112 176 8 030 5096 6422

Definitioner: se not 11
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 76 830 287, disponeras enligt foljande:

2(10)

Belopp i kr

76 830 287

Balanseras i ny rakning
Summa

76 830 287
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Res_ultatfékning

Belopp i kr | Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Nettoomsatining 1478 718 1741 609
1478 718 1741 609

Bérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 616 053 -1 765 191

Rorelseresultat =137 335 -23 582

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i dotterforetag 5 -25 502 452 -9 200 000
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 3 38 951 61 789
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 4 ) =96 907 -85 860
Resultat efter finansiella poster -25 697 743 -9 247 653
Bokslutsdispositioner 6 137151 23874
Resultat fore skatt ~29 560 592 -9 223 779
Skatt pa arets resuliat

Arets resultat -25 560 592 -9 223 779
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Balansrakning

4(10)

2024-12-31  2023-12-31

Belopp | kr o Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
7 79 379 000 109 080 000

Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaklion 09222115557545872617
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79379 000 109 080 000
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16 928 10 608
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369391 3096126

79 748 391 112 176 126




SBF 14 Holding 3 AB 5(10)
559139-1650

Balansrakning
Belopp i kr Noft ~ 2024-12-31 2023-12-31

L e L P e i ikl _ inbebleis il _ bk b

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 20000

summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 102 390 879 116 050 658
Arets resultat ~ -25 560 592 -9 223 779
Summa fritt eget kapital 76 830 287 106 826 879

Summa eget kapital 76 880 287 106 876 879

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 300 300

Summa obeskattade reserver 300 300

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 2 640 431 5 298 762

Skatteskulder - 185

Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 227 373 -

Summa skulder 2 867 804 5 298 947

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 79748391 112176 126
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Rapport over forandring i eget kapital

2024-12-31 2023-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital 00 000 50 000
Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000
IB fritt eget kapital 106 826 8§79 1 589 658
Erhallet aktieagartillskott 57 564 000 116 000 000
Utdelning -62 000 000 -1 539 000

=25 560 592 -9 223 779

Arets resuitat

UB totalt fritt eget kapital 76 830287 106 826 879

76 880 287 106 876 879

Totalt eget kapital
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges redovisas alla
belopp i kr (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BENAR 2012:1 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet).

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder redovisas {ill
anskaffningsvarde.

Redovisning i borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassafiodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt overfarts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll Gver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuelia
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaifningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Aktier i dotterbolag

Andelar | dotterforetag redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade nedskrivningar
och eventuellt med tillagg for uppskrivhingar. | anskaffhingsvardet ingar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

. tidigare rakenskapséars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas fOr skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skilinader och for mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och inte har nuvardesberaknats.

Intakter

Det flode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.
Aktieagartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har varken i ar eller foregaende ar haft nagra anstallda och gj heller utbetalat nagra oner.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

] 38 787 61 644

Ranteintakter, koncernforetag

Ranteintakter, ovriga 164 145
38 951 61 789

Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-

_ 2024-12-31  2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag - - -96 907 -85 860
-96 907 -85 860

Summa

Not 5 Resultat fran andelar i dotterforetag
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning 4500 000 . .
-2 102 452

Realisationsresultat vid avyttring av andelar
NedsKrivningar

Summa

-2/ 900 000 -9 200 000
=23 502 452 -9 200 000

Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Erhalina koncernbidrag - 137 151 23 874
137 151 23 874

Summa
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Not 7 Andelar i dotterforetag
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskafiningsvarden:

-Vid arets borjan 109 080 000 1 855 000
-Aktieagartillskott 11 394 000 116 425 000
-Nedskrivningar -27 900 000 -9 200 000
~-Avytiringar -13 195 000 -
Redovisat varde vid arets slut 79 379 000 109 080 000

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i dotterforetag

Dotterféretag / Org nr Andel %  Bokfort vérde
SBF 12 Getingen Fastigheter AB, 559073-5857 100 14170000
SBF 14 Fastigheter 21 AB, 559139-1635 100 21 290 000
SBF 14 Fastihgeter 22 AB, 559139-1643 100 27 075 000
SBF Bostad Norra Fastighets AB, 556693-1043 100 16 844 000

79 379 000

Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31°  2023-12-31

Stallda sakerheter Inga Inga
Generell borgen for SBF Bostad Norra Fastighets AB, 31446 777 63 706 500
org.nr 556693-1043

Generell borgen for SBF Getingen Fastigheter AB, 28 000 000 -

org.nr 559073-5857

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget ingar i en koncern dar SBF Bostad AB, org nr 559056-4000 upprattar koncernredovisning,
med sate i Stockholm.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.
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Underskrifter

Stockholm den dagen enligt var elektroniska underskrift

Sebastian Brindelid
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Henrik Blommeé
Auktoriserad revisor
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Uttalandenﬁ

Rapport om arsredovisningen

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | SBF 14 Holding 3 AB, org. nr 559139-1650

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SBF 14 Holding 3 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av SBF 14 Holding 3 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker daricr att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till SBF 14 Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att IAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund 6r vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

som beror pa misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelAmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrofien.

till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och é&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberaitelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisétta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelseifulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér SBF 14 Holding 3 AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse SBFF 14 Holding 3 AB, org. nr 5569139-1650, 2024
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhaliande till SBF 14 Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis fOr att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig titl nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om foérsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka atgarder eller férsummelser som kan f6ranleda

Stockholm den 7 maj 2025

KPMG AB

Henrik Blommé

Auktoriserad revisor

Revisionsberdttelse SBF 14 Holding 3 AB, org. nr 559139-1650, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att fortlopande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ér utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fCrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga f&r verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsltag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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