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Styrelsen {or V Real Estate Livs Pitea 40 AB avger i6lja
2024-01-01 - 2024-12-31.

de drsredovisning {or rikenskapsiret

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

es, redovisas alla belopp

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigh

Bolaget dr heliagt dotterbolag t1ll V Real Estate Livs Norr AB, org.nr, 559034-2019, som 1 sin tur dr ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB dgs till 100%

dir koncernredovisning upprittas.
Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 vdriden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom rantelage och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stillning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2021/22 2020/21
Hyresintakter | 148 1 137 1 323 950
Resultat efter finansiella poster 177 220 17 334
Soliditet (%) 40,9 412 42.7 247

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 5611 849 -218 923 5442 926

Balanseras 1 ny rikning -218 923 218 923

Arets resultat 98 182 98 182

Belopp vid drets utgiang 50 000 5392 926 -98 182 534

744



2 (8)

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 392 926
arets torlust -98 182

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 5294 744

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Raorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

an‘f%iggnmgﬁtﬂl gén gm

Rereisemsulm‘t

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finamiﬂl paster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

SKkatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

-2024-12-.

1 148 270
1148 270

-132 864
-211 142

-232 963
-576 969
571 301

1 010
-3§4 823

-265 247
-265 247
-87 759

10 423
-98 182
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2023-01-01
-2023-12-31

1 137 146

1137 2@6

-125 506
-168 606

«-232 963

61@ 131

1 651

mdﬂét 563
-184 824

-218 923
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Balansrakning

Summa materiella anlaggmngstﬂlgangm

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

10419 101
10 419 101

10 419 101

339)2
2 268 032

341 040
341 040
2 983 087

13402 188

4 (8}

2023-12-31

10 652 064
10 652 064

10 652 064

O

2 438 495
50 576

23 28?

387 686
387 686
2 900 046

13552 110
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Not

ET KAPITAL OCH SKULDER

50 000
50 000

5 392926
-98 182
5294 744

179 518
179 518

6 259 282

197 144
4 571

349 005
1 618 644

13 402 188
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2023-12-31

>0 000

218 923
5392 926

179 518
179 518

6456 426
6 456 426

197 144
7388

348 102
29 624
360 982
1473 240

13552110



V Real Estate Livs Pited 40 AB 6 (8)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningsl
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

agen och Bokforingsnamndens allménna

Avskrivning
Tillampade avskrivmingstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 At

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rirelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointik

ter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 1ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Skatt pa drets resultat
2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Skatt pa arets resultat 10 4213
Skatt pa grund av dndrad taxering ( 34 099

10 423 34 099

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

12435 634
12 435 634

-232 963

-2 016 533

2 435 634
12 435 634

-232 963
-1 783 570

10 652 064
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Not 4 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdagen 0

Not 5 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Foretagsinteckning 8 225 000 8 225 000
8 225 000 8 225 000

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre {orandringar pa marknaden, sasom rintelidge och
mflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av toretagets finansiella resultat
och stallning. Det ar emellertid mte mojhgt att for ndarvarande bedoma konsckvenserna {or bolaget.
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Not 7 Uppgifter om modertoretag

Bolaget ar helagt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, med sate 1
Stockholm. Narmast overordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilket foretaget ingar

Stockholm dag som framgar av var elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mais Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Maittias Biilow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [amnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktiebolag
Ulrika Sewik

Ulnika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Pitea 40 AB, org.nr 559013-1172

Rapport om arsredovisningen

{Jitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Pitea
40 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av V Real Estate Livs Pitea 40 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstédmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund for uiialancder

Vi har utftet revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Pitea 40 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara utialanden.

siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer dr nédvandig for
att upprétta en arsredovishing som inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till félid av cegentligheter ar higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en {orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
&r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

- forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, ot sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet {6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte l&ngre kan forisatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande fransaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Hialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Pitea 40 AB fér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Girund fOF uttalandern

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Pitea 40 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r alt inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedima om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedtima om féirslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander i
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden somn &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB t

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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