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E‘Dentros Real Estate Sweden AB

Org.nr. 559402-2294

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Viktiga forhallanden och viasentliga hindelser

Forctaget har paborjat nybyggnation av en lagerbyggnad som forvintas tas i bruk sommaren 2024.

Verksamhetens art och inriktning

Foretaget ska upplora, dga och forvalta fastigheter samt idka déidrmed [6renlig verksamhet.

Rikenskapsaret ar foretagets forsta rikenskapsar.

Siite
Foretagets site dr 1 Jonkoping.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Rcs. clter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsitiningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassahikviditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid irets utging

Villkorade aktieigartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstiimmans forfogande star
balanscrad vinst
arets forlust

Styrelsen {Oreslar att
| ny rakning overfores

2022/2023
0

-36 524
0,00

299 326 380
0,01

152,32

Aktiekapital

25 000
0

25000

50 000
-36 524
13476

13476
13 476

Betriffandc bolagets resultat och stéillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tilthGrande noter.
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Balanserat Arets resultat
resultat

0

50000 0

-36 524

50000 -36 524
2023-12-31
50 000

Summa eget
kapital

25 000
50000

-36 324
38476

Fotokopians dverensstammelse

med originalet intygas:

U



:Dentros Real Estate Sweden AB
Org.nr. 559402-2294

RESULTATRAKNING
Rorelsens intakter m.m.
l__li:irelscns kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2022-10-20
2023-12-31

-100 624
-100 624

-100 624

64 100
64 100

-360 524

-36 524
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{Dentros Real Estate Sweden AB
Org.nr. 559402-2294

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgangar

Pagaende nyanldaggningar och forskott avsecende materiella
anlidgeningstilleangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortlristiga fordringar

Ovriga lordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

280 630 187
280 630 187

280 630 187

18 595 168
16 700
18611 868

84 325
84 325

18 696 193

299 326 380 U
V—f




‘Dentros Real Estate Sweden AB
Org.nr. 559402-2294

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Iritt eget kapital
]§alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder ull koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

25 000
25 000

>0 000
-36 524
13476

38476

287013 657
287 013 657

3 285 296
2493 465
1 495 486
12 274 247

299 326 380




'Dentros Real Estate Sweden AB
Org.nr. 559402-2294

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsétiningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tiligangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nytyandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Not 2  Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstiligangar 2023-12-31
Inkop 280 630 187
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 280 630 187
Utgaende redovisat virde 280 630 187
Not3  Langfristiga skulder 2023-12-31
Lan koncernforetag. Amorteringstid ej faststélld. 287 013 657
Not4  Koncernforhallanden
Bolaget ir dotterbolag till Dentros Real Estate 4 S.A., org.nr. B259942, siite Luxemburg.
Not5  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapttal 1 procent av balansomsiutning

Kassalikviditet

Omséttningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder \ﬁ/ |
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Fotokop'iam 6verensstammelse
med originalet intygas:




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Dentros Real Estate Sweden AB
Org.nr. 559402-2294

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har ut{ort en revision av arsredovisningen {or Dentros Real

Estate Sweden AB for rikenskapsaret 2022-10-20 -- 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla véasentliga avseenden
rittvisande bild av Dentros Real Estate Sweden ABs [inansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir
[6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i férhallande till Dentros Real Estate Sweden AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigl fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrackliga och
indamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritla en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formiga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget. upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiitelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fatiar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en prolessionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:
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Adqact

Revisarer & Kansulier

» identifierar och beddmer vi riskerna fOr viisentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillriickliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision [6r att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontroilen.

e utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats. med grund it de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller. om sidana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksambheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen. strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa eft siitt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diaribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Dentros Real Estate Sweden
AB for rikenskapsaret 2022-10-20 -- 2023-12-3| samt av forslaget
till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar {orlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till Dentros Real Estate
Sweden AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillriickliga och
indamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ir
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {0rvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation édr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhdimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om {Orslaget ar {Orenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti f6r
att en reviston som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med

aktiebolagslagen.
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@ Adact

Revisorer & Konsuller

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
titlkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som dr vésentliga tor
verksamheten och dir avsteg och Overtriidelser skulle ha sidrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden
som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med qk«tfeﬁgm slagen.
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