——
% TAR

AVTITATIAN
FEES ML I TE
QR G S S o . B W

by
L8 - A

556238-6366

Styrelsen far hdrmed avlamna arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning Sida

Férvaitningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tilldggsupplysningar
Underskrifter

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar h&rmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstamma
% | ¥ 2023. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition..

Stockholm 3 /- 2023
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BirgittaHus AB 1(9)
556238-6366.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Denna arsredovisning ersétter den arsredovisning som signerades 10 maj 2023 da en styrelseledamot
inte signerade den tidigare arsredovisningen.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor. Belopp inom parentes avser féregaende ar.

Agarférhallanden
Foretaget ar heldgt dotterforetag till Tagehus Holding AB, org nr 556813-3945, med sate i Stockholm.

Verksamheten
Foretaget ager ett dotterforetag som bedriver fastlghetsfowaitnmg | Are. Det heldgda dotterféretaget
Aretorpets Lagenheter AB, org nr 556109-4409, har séte i Stockholm.

Viasentliga handeiser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 250 001 257 611 18 700 851 3806
Resultat efter finansiella poster -79 660 101286 18232529  -200505  -197 997
Balansomslutning 46 304 051 48354111 62179712 45510908 45 459 620
Soliditet, % 13,6 13,1 6,5 8,4 8,9

tldlgare ar. 2620 samt 2021 har Blrgittahus bmrjat fakturera admmtjanster ttll datterbc}lag wlket fﬂrklarar hagre nettaomsattnlng
jamiort med tidigare ar.

Eget kapital _
Balanserat Arets  Summa
Aktiekapital Reservfond resultat resultat eget kapital

Belopp vid &rets ingang 1830000 1248283 2949919 309243 6 337 444
Resultatdisposition enligt

beslut pa arsstamma 309 242 309 243
Arets resultat 51 143 51 143

Belopp vid arets utgang 1830000 1248283 3259161 -51143 6 286 301

vnnstmedel med totalt 2 000 000 kr (2 000 OOO kr)

Transaktion 09222115557496083154 () Signerat JL, ON, TL 1B —— e




BirgittaHus AB 2(9)
556238-6366

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star:
o Arets resultat -51 143

£ Styrelsen foreslar att i ny rékning 6verféres 3208 018

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansridkningar med tillh6rande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557496083154 {Ea)
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RESULTATRAKNING e
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

5

Nettoomsattning - - 7611
Owriga rérelseintakter 2 . 250000 250 000
Summa nettoomséttning och évriga rérelseintikter 3 250 000 257 611

335
e, el

i g
L o
s A . HF

-t o O |

i PO - -

sanTn

Rérelsens kostnader o
Ovriga externa kostnader 3,4 -~ =331800 -334 075

Summa rérelsens kostnader -331800  -334075

T ———— 81800  -76464

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 126
Rénteintdkter fran koncernforetag 1026 014 1 242 750
Rantekostnader till koncernforetag ~ =1024000  -1024 000
Summa resultat fran finansiell poster _
2140 218 750

Resultat fran évriga vérdepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar — = . J471000
Resuitat efter finansiella poster -79 660 101 286

Bokslutsdispositioner -
Mottagna koncernbidrag ) 207 957

Resultat fore skatt 79660 309243
Skatt pa arets resultat 5 28 517
Arets resultat | 51143 300 243

Transaktion 09222115557496083154 (&5}  Signerat JL,ON, TL.IB ~—— e
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BALANSRAKNING - _

TILLGANGAR

P
] -

Anlidggningstillgangar

™ i
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Finansiella anlaggningstillgangar _ _ _
Andelar i koncernféretag 6 5 660 689 5 660 690
Fordringar hos koncernforetag 40 000 000 40000 000
Uppskjuten skattefordran 28517 -
45 689 206 45 660 690

NN
it A E AR

Summa anlaggningstiligangar ' 45689206 45660 690

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 506 476 2 585 314

Qvriga fordringar 108368 _ 108107
614 845 2693 421

Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar 614845 = 2693421

SUMMA TILLGANGAR 46 304051 48 354 111

feniyt S%WﬂﬂJL@NJlJE
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ALY - .
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital _ _ .
Aktiekapital 4 1830 000 1830 000
Reserviond 1248283 1248283

3078283 3078283

Fritt eget kapital

Balanserat resuiltat 3 259 161 2 949 919

Arets resuitat 51143 309 243
3208 018 3259 162

Summa eget kapital 6 286 301 6 337 445

Langfristiga skulder 8

Skulder till koncernféretag 40000 000 40 000 000
40000000 40 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag - 2 000 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 17750 16 666
S T Tieaes

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 46304051 48 354 111
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmént om foretaget
BirgittaHus AB med org nr 5566238-6366 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm.
Foretagets verksamhet omfattar att &ga och férvalta fast egendom.

FoOretaget ar moderforetag men upprattar med stéd av ARL 7 kap 2 § €j nagon koncernredovisning.
Maoderféretag i den storsta koncernen som BirgittaHus AB ar dotterféretag till och som uppréttar
koncernredovisning ar Tagehus Holding AB, org nr 5566813-3945, med sate | Stockholm.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredowsnlngen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Viktiga uppskattningar och bedémningar | .
Foretaget saknar viktiga kéllor till osakerhet | uppskattningar samt viktiga bedomningar vid tillampning
av fretagets redovisningsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Materiella anldggningstillgangar
Matenella anlaggnmgstlligangar redowsas tnll anskaffnmgsvarde Anskaffningsvérdet bestar av

Nyttjandeperioden fér mark &r obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Intakter
Rénta, utdelning och realisationsresultat redovisas som intékt nar det ar sannolikt att bolaget kommer

att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktlonen samt att inkomsten kan beréknas
pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktleagarhllskott

aktleagamllskot‘t redowsas darek_t | eg_et kapltal

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Skattekostnaden (mtakten) utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Nettot redovisas
som intékt eller kostnad i resultatrakningen, utom néar skatten &r hanforlig till transaktioner som
redovisats direkt mot eget kapital.




BirgittaHus AB 7(9)

avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eiler avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beréknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade véardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vérdet som anvénds vid berékning av

%3" skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
n skatteskulder redovisas for | prlncnp alla skatteplikiiga temporéra skillnader, och uppskjutna

Iy skattefordringar redovisas i princip fér alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar

gﬂ’ sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott.

3

{6y

fod Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den
() del det mte Iangre ar sannohkt att tlllrackhga Skattepllktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga for att

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, férvantar sig att atervinna
det redovisade vardet fér motsvarande tlllgang eller reglera det redovisade véardet fér motsvarande:
skuld. Uppskjuten skatt berédknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére
baiansdagen

Andelar 1 koncernforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade nedskrivningar.
Utdelning fran d@tterforetag redovisas som intakt nar ratten att fa utdelning bedtms som séker och
kan beréknas pa ett {illforlitligt satt.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nér foretaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenllga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nar féretaget férlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nér den
avialade 10rpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt upphor.

Vld det fersta redovlsnlngstlllfallet varderas omsattnmgstallgangar OCh korl;fnshga skulder tlﬂ

fordrmgar samt Iangfristlga skulder varderas wd det forsta redowsnmgstlilfallet tIII upplupet
anskaffningsvérde.

Vid varje balansdag utvarderar foretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
anlaggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer &r betydande finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eiler att det ar sannolikt att iantagaren kommer att ga i konkurs.

nedskrwnlngen som sk:llnaden mellan tillgangens redowsade varde och nuvardet ay
foretagsledningens basta uppskattning av framtida kassafléden. Diskontering sker med en rénta som
motsvarar tillgangens ursprungliga effektivranta. For tillgangar med rorlig ranta anvénds den pa

balansdagen akiuella réntan.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret eller under foregaende éar. Inga l6ner eller andra
grsattningar har utbetalats.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

s——; Transaktion 03222115557496083154 {8}  Signérat JLLON, TL, 1B - —
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Andel av férsaljningen som avser koncernféretag
Andel av ink6pen som avser koncernforetag

Not 4 Erséttning till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

2022

250 000

250 000

:2022?

100%
90%

2022

26 625

26 625

8(9)

2021

_ 250000

250 000

2021

97%
90%

2021

25 000
25 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar

granskning av arsredovisningen och bokftringen, styrelsens forvaltning samt arvode for
revisionsradgivning som l&mnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 5 Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt 20,6%

Skatt enligt géllande skatiesats

Effekt av ej skattepliktiga intékter

Effekt av ej avdragsgilla kostnader

Effekt av ej avdragsgilla rantor

Utnyttiande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag
Redovisad skattekostnad

Effektiv skatt (%)

Not 6 Andelar | koncernforetag

Ingdende anskaffningsvéarde
Aklieggartiliskott

Utgaende redovisat virde

4 Signerat JL, ON, TL, 1B

Transaktion 09222115557496083154 {12

2022
-79 660

16 410
26

415

2021
309 243
63 704

45 063

11666

-36

2022-12-31

5 660 680

[~

5660690

5 660 690

28 046

2021-12-31

3 660 690
-2 000 000

5660 690

5 660 690
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Foretag Antal/Kap Redovisat
Organisationsnummer Séte andel % varde
Aretorpets Lagenheter AB 10 000

556109-4409 Stockholm 100% 5 660 690 5 660 690

5660690 5660690
Not 7 Upplysning om aktiekapital
Antal aktier uppgar till 18 300 st med kvotvarde 100.
Villkorade aktiedgartiliskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar till

2 000 000 kr (2 000 000 kr)

Not 8 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader

Not 10 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stilida sdkerheter

Eventualforpliktelser

2022-12-31

40 000 000

40 000 000

17 750
17 750

2022-12-31
Inga

Inga

L Ll

40 000 000

2021-12-31

16 667
16 667

2021-12-31

Inga

Inga

Not 11 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Handeiserna i Ukraina har inte nagon direkt paverkan pa verksamheten i BirgittaHus AB.

Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Johan Ljungberg Olof Nord Tom Ljungberg
Orditrande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor

31 Sigrierat JL, ON, TL, B

Transaktion 09222115557436083154 {12
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Ihjiﬁtfi‘erare
Marle Modlg (MM)
Tagehus Holding AB
i Org. nr556813-3945
{ mariemodig@tagehus.se
| +46708939330
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J@han LJungberg (JL)
Personnummer 720727-0278
Johan.fjungberg@tagehus.se
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Namnet soni rett -zméradés frén svenskt BankiD var
"Johan Tage Ljungberg"
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Tom Ljungberg (TL)

Personnummer 860804-0336
tom:ljungberg@tagehus.se
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Olof Nord (ON]
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Revisionsheratielse
Till bolagsstdmman i BirgittaHus AB, org.nr 556238-6366

Rapport om arsredovisningen
Utialanden

het med arsredowsnmgslagen ech ger en i alla vasentllga avse-
enden rattvisande bild av BirgittaHus ABs finansiella stéilning

per den 31 december 2@22 Gch ay dess flnanSIeIIa resulta’t fr:ar

farenllg_ med a_rsr_ed_wlsni_r}g_ens__ wrl ga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiler resultat-

rékningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Audltmg (ISA) och gﬂd rewsmnssed i Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till BirgittaHus AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de rewsmnsbems Vi har mhamtat ar tillrackhga och

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger-en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som - den bedOmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av é’r..s.reﬂjwis-ninqen- ansvarar styrelsen for
bedémningenav bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock m’te om styrelsen avser att Ilkvidera belaget

altematw tIlI att gora nago_t_ av detta
Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte lnnehaller nagra visentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag och att 1amna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppstd pa grund av.oegentligheter ellermisstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligh 1SA anvander vi professionellt
omdtme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer viriskerna for vasentllga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och wutfér gransknings-

atgarder bland annat utlfran dessa risker ach mhamtar

att utgara en grund fo_r vara uttalandeﬁ_ R_lsken fc;r att mte'-
upptdcka en vdsentlig felaktighet tili foljd av oegent-

hgheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom aegentlsgheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {Or att uttala oss.om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

anvands m:h rlmllgheten | sty relsens u pp—skattmngar ] redc:ia'-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inham-
tade rews:c}nsbewsen - om det finns nagan vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
ait det fmns en vasenthg c}sakerhetsfaktﬂr maste w ; -r-em-

nmga rnai arsredwismngen om den uasenthga asakerhets-
faktorn eiler, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhailanden gora att etf bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6ue:rgr-ipaﬁn:d:e- presentationen, strukturen
'-och mnehallet i- 'arsredcmsmngen da"ribl’and' uppl’ys-—'

Ilggande transaktlonerna och handelserna pa ett satt scm'

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade om’fatt’n’lng och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrotlen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 6W124-NAIK7-51.006-COXM7-VLEGO-8XTYE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ﬁmfatmmqar

Utover var re_\ii:s;ii:an_ av-arsredovisningen har vi dven utfért en
r’?evisi'an av s‘tyrelsens fﬁrva’ltﬁing av Birgi‘ttaHus AB‘ 'fiir" ér‘

vmst eller farlust

Vi hllsfyrker at't belagﬁst”amman dlspmerar wnsten enli'gt

Iedamoter ansvarsfnhet fc:r rakenskapsaret

Grund for uttralanden

ansvar enligt denna beskrws nirmare i avsmttet Rewsems
ansvar. Vi &r oberoende I forhallande till BirgittaHus AB enligt
god revisorssed i Sverige och har | Ovrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget (till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
Ring ay om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn fill de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och-stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedOma bolagets ekonomiska satuatmn och atf

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsfarvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitmngen och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

» fBretagitndgon atgard elier gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elfer

¢ pa nagot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

\'.fart m'al bet’raffande rem’snﬂnen av forslaget tlll dlspas'a'troner-

ar farenll_gt med aktlebﬁlagslagen

Rimlig s&kerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som uifrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgirder éller férsummelser som
kan foranieda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
'farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktlebc}!agslagen

.Sem en clel av en rev’i'sitm enlig’t g@d revis‘ianssed i Sverige

-skeptlsk lnstaflnmq under hela revisionen. Gransknlngen av

férvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier fﬁrlust grundar sng framst pé remsmnen av raken

-baseras pa var pmfessmnella bedomnmg med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

mngen pa sadana atgarder amraden ach forhallanden som ar

;skulle ha sarsklld betydelse fr;ar bolage’ts sstuat:tm Vl gar

lgemm ar:h pmvar fattade beslut beslutsunderlagi wdtagna

-uttalande ﬂm ansvarsfrlhet Sﬁm underlag far vart uttaiande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Anmiérkning

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.

10 § aktiebolagslagen, varit mdjligt att hélla drsstdmma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang.

Stockholm, det datum som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

ida Brandt
Auktoriserad revisor

2(2)
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-394%

ARET | SAMMANDRAG

Tagehus Holding AB (Tagehus)-visar god utveckling

under 2022 nar det galler bade omsattning och resuitat
f&r koncernen sammmantaget. Nettoomséattning fér kon-
cernen uppgick till 1 756 387 tkr (1 293 318) vilket &r en
&kning med hela 36 procent.

Justerad EBITDA (far definition se Tillaggsupplys-

ningar) uppgick till 146 144 tkr (88 844), resultat fore skatt

257 814 tkr (6 729). Eget kapital och soliditet har ocksa

Bkat, 2029813 thr (1812 772), respektive 47 procent (46).

VERKSAMHETEN

Koncern

varo | fastighetsbranschen och ett ldngsiktigt garper-
spektiv. Huvudstrategin ar att skapa langsiktig tillvaxt och
vardeskning genom att dga, utveckla och bygga.
Tagehus Holding AB ér moderbolag i en koncern vars

tal samt Ovriga investeringar. Indelningen speglar och
stammer vl dverens med att Tagehus &r en dgare med
tydlig narvaro i fastighetsbranschen, De olika segmenten
beskrivs narmare nedan.

Ekonomisk dversikt

A S AL ST e T HI LT b L re o WD o miEd - g L b e el 1 o L st D oasdt ow wet mb derrmtt aatlt e ma omtdded A awm b

| I&!-étt;ﬁiﬁmééttﬁing_
Resultat fore skats 257 814

Eget kapital, inkiusive innehav utan bestammande inflytande 2 029813
Balansomslutning 4 381 365.

Vinstmarginal, % 1%

Soliditet, % o L | s

Pa koncernens huvudkontor i Stockholm arbetar tolv

medarbetare (tolv), ytterligare totalt 554 personer (446)

(Credentia), BAM Intressenter AB (BAM), Tagehus Hotet

AB (Grow Hotel) och investeringsverksamheten i RGG

Adm Gruppen AB (RGG),

NOTERADE KARNINNEHAY

.. =022
1756 287

Inom noterade karninnehav har Tagehus en tydlig roll som

aktiv dgare med innehav i Atrium Ljungberg AB (publ),

Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ). VD och sty-

relseordférande Johan Ljungberg &r styrelseordfdrande i
Atrium Ljungberg och John Mattson, samt:styrelseledamot
i K2A. ! noterade karninnehav ingdr dven dvriga noterade
31 december 2022 ingar SAGAX och Arlandastad Group
Totalt resultat fore skatt som innehavet i Atrium Liung-

berg bidrar med uppgér till 248 558 tkr (78 254), Inhe-

resultatet utgors av Tagehus andel av intressebolagets
resultat samt en negativ goodwill om 139 159 tkr som upp-
stod i samband med omklassificeringen, se vidare nedan

samt not 10. Ovriga noterade karninnehav bidrar med

2404 tkr (4 181) till resultat fore skatt.

2021 2020 2018 2018
1203318 1085872 988339 875234
6 729 93 790 29689 206 862
1812772 18035 264 1837 648 1052136

3948 928 2884478 2936294 2639670

1 neg 3 75
a4 A8 47 29
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Moderbolag

Ovriga rorelseintdkier

Resultat efter finansielle poster 5467
Eget kapital 1870035
Balansomslutning 3213 865

Soliditet, % o S 58

mmremas & awad . s - e e

Definitioner av nyckeltal, se Tilldggsupplysningar, sid 21.

2022

e a a B L o U S PR S

10333

. T 2018 W20
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8793 10462 12:309 12576

152 819 6 841 33799 198 2972
1896 269 1727708 1760.334 G77 374
3069 892 2 825429 2 831365 2 526 281
62 | 6] | 62 29
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Det storsta innehavet utgérs av aktier i Atrium Ljungberg
AB (publ), dar koncernen innehar 15 815 784 aktier
(15 645 784), | samband med forvarv av.aktier i februari

2022 gjordes bedémningen att Tagehus har uppndatt

betydande inflytande dver Atrium Ljungberg, Bedoms-
ningen ar dels baserad pa det sammantagnga dgandet'i
Atrium Ljungberg som Johan Ljungberg innghar privat,

via bade familj och bolag, dels pad grund av att Johan
Litngberg &r styrelseordférande i Atrium Ljungberg. Inne-
havet i Tagehus Holding AB motsvarar 12,5 procent (12,4)

av kapitalet och 9,3 procent (9,2) av résterna. Samtliga
aktier innehas av moderbolaget,

Afriumn Liungberg &r ett av Sveriges stdrsta bérsno-
terade fastighetsbolag. Atrium Ljungberg ager, utveck-
lar och forvaltar fastigheter pa tillvéxtmarknader i Stock-
attraktiva stadsmiljGer fOr kontor och handel kompletterat
med bostader, kultur, service och utbildning. Den totala
uthyrbara ytan omfattar ndstan 1 miljon kvadratmeter,

varderade till 60 miljarder kronaor. Atriums projektportfol]

John Mattson

Tagehus ager aktier motsvarande 12,6 procent-av kapital
och réster i John Mattson. Johan Ljungberg &r styreélseord-
forande. John Mattson etablerades 1965 av byggmastare
John Mattson. John Mattson &r en bostadsfastighetsagare
med c¢irka 4 500 hyreslagenheter samt kommersiella loka-
ler och tomtratter i Stockholmsregionen: Lidingd, Sollen-
sons ambition ar att fortsatta vaxa i bra marknadslagen

i Stockholmsregionen.

K2A
Tagehus dger ak

och 16,7 procent av antal réster | K2A., Johan Ljungberg ar

styrelseledamot. |
K2A grundades 2013 och &r ett fastighetsbolag med
fokus pa langsiktig forvaltning av egenproducerade val-

holm och Méalardalen samt i ett antal universitets- och
hogskoleorter i Sverige. K2A har ett tydligt halllbarhets-
perspektiv fran hela vardekedjan frén fastighetsutveckling
och produktion till den langsiktiga fastighetsforvaitningen.
Genoim dotterbolaget K2A Trahus tillverkar K2A Svanen-
markta bostader, huvudsakligen i tra, ett fornybart material
som gor det majligt att tillverka {Agenheterna i en resurs-
och energieffektiv industriel] process med lagre klimatbe-
lastning och battre arbetsmiljé jamfért med konventionell
husproduktion.

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

CREDENTIA

tiga samballsfunktioner. Till exempel skolor, brandstatio-
ner och fritidsanlaganingar, Inom Credentias organisation

finns kompetens och erfarenhet att bidra till ett samnalle
av hog livskvalitet dadr manniskor mar bra. Credentia ar

verksamma i Roslagen och norra Storstockholm. Huvud-

kontoret ar belaget i centrala Norrtélje och har aven ett
kontor i Sollentuna. Inom koncernen finns ocksé dotterfo-
retaget Roslagens Byggnadsentreprenad AB som bygger
moderna och prisvarda sma- och flerbostadshus.

Vid utgangen av 2022 har Credentia en portfolj pa
1753 (1 738) byggratier. Under aret har Credentia ingatt

avtal om forvary av mark i Alvkarleby, Norrtalje, Jarfalla

duktionsstartats och totalt sdldes 107 (175) lagenheter

under aret. Vid slutet av 2022 har Credentia 348 (232)
lagenheter i pagédende produktion, Credentia redovisar
en kraftigt 6kad omsattning men. ett nagot lagre resul-
tat jamfort med foregdende ar. Den lagre lonsamheten ar
ett resultat av en mycket utmanande marknad med stora
prisGkningar av materialpriser, energipriser och réntekost-

nader. Stora externa projekt under aret har varit hyres-

rétter i Rissne, Sundbyberg, bostadsrétter i Solna med

tva etapper, samt bostadsratter och aldreboende i Norr-

talje hamn. Vidare s& har produktion av radhus i Uppsala
pagatt under hela aret, liksom ROT projekt i Jarfalla for

brf med 275 lagenheter.
Nettoomsattning uppgick till 991734 tkr (716 879), jus-
terad ERITDA till 11 834 tkr (24 713) och resultat fére skatt

FASTIGHETER

Segmentet Fastigheter omfattar &gande och férvaltning

tomtrattsfastighet | Stockhoim och en delagd i Enképing
(51 procent). Under 2022 f6rvarvade koncernen &ven 60

procent av Skoltomten i Are AB som dger en fastighet |
omradet Broldgdan i Are dér bolaget ska driva projekt
avseende byggnation av bostéder. Segmentet omfat-

tar ven ett markutvecklingsprojekt i Taljo, dar Tagehus
har en agarandel om 30 procent | Rynd Fastigheter HB.
Utvecklingsprojektet beraknas omfatta byagratter pa
‘otalt 5000-7 000 férdelat pa en'ldng tidsperiod.

Nettoomsattning for Fastigheter uppgick till 39 297
tkr (34 718), justerad EBITDA till 23 087 tkr (20 498) och
resultat Tore skatt tili 9-083 tkr (13 688).
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR.556813-3945

BAD- OCH FRISKVARDSANLAGGNINGAR

'Tafgeb'ad AB’ b-e-dri-vﬁfer- m--arkﬁad'sfériﬂg' och utvec’kling AR

med _.k-am-mune;r- | SHEFE'QE;;GEHGM- Tag_e-b-a.d ags Ja-rf.alla Nya

B'a-dah'i'é-g g’-h‘i‘h'g AB o'ch Tyre*s'é' Nya B'a c:l'an!é'gig ning AB som

.AB-. Det_ cleks me.d .ha.l.ften. Va rdera. ;GCh h.a.r. up_pd;raget. att
utveckla, aga och forvalta bad- och friskvardsanlaggningar.

Hemtags badhus utvecklas med Tagebads specialist-
kunskap och erfarenhet inom bad- och friskvardsanlagg-
ningar och med Hemsds langsiktighet, genomférandekraft

och finansiella styrka. Det gemensamma holaget erbjuder

kommuner och regioner mojligheten att hyra badhus { stél-
I-et f*i:‘}r -a’-t-t é‘ga dem sjﬁ'lva- Till'sa-mmans kan vi bidra till att
Nettoamsattnmg for Bad och frlskva‘r“dsaﬂ'l'éggni:n'gar
uppgaick till 86 801 tkr (82 897), justerad EBITDA pa
34826 tkr (32 829) och resultat fére skatt till 12 657 tkr

(10 850).

'LONGRUN CAPITAL

-ex-tgm-t; f@pe_tag_ Longmn Captta{; AB-!. Vars g-;en.er.el-la: fokus:

!igger pé ‘i’m pat‘:t inv'e's-térﬁi’ngar' i t’id:i'g*a' f’as'er' m-"ed 'inr’iktw-
e-n_d-e. jams t-alld.h_e_t c::ﬁc-h maﬁgfa_ld;._ Tag-&h_us- avser -att- gora
t‘i!I*éiggsimesteringar | iﬁv-e*“s't*e"ri'ngifsportfé Ij'enfi Lang'run
frl_g Jor_d_a ka.pl_t__a_.le_t atzt___atﬁriﬂves.t.e.ras_.base rat Pa L@ﬁgru_nﬁ
ovannamnda investeringsfokus,

Longrun: Capital 1 AB hade per den 31 december 2022
foliande innehav:

« Gordon Services AB, last-mile-bolag med focus pé kylda

varor. Agarandel: 6 procent.

- Tiptapp AB, ett snabbt satt att bli av med grovsopor
eller f&r att transportera saker. Agarandel: 5 procent.

+ Corite Holding AB, som gor det mojligt for privatperso-
ner att investera i artister och musik. Agarandel 14 pro-
cent.

» Roaring Group AB, som erbjuder smarta tjanster for
ha n'terii'ﬂ'g av kunddata. ;i':ga randel 5 m cent.

lllll

emergmg -marketg,. Ag-arandel O,S-pm_cent,,

« Webrock Ventures AB, som i samarbete med framgangs-
rika nordiska bolag etablerar digitala afférskoncept pa
tillvaxtmarknader. Agarandel 5 procent.

« imaginecare AB, som &r ledande inom hemmonitorering
av kroniskt sjuka. Agarandel 17 procent.

« Esportal Group AB, som erbjuder en matchmaking-tjéns-

ter och fysiska spelcenter f&r esport. Agarandel 11 procent,

¢ Solur AB, som &r ett holdingbolag med dgande i ett
mindre antal svenska start-ups. Agarandel 5 procent.

Justerad EBITDA fér Longrun Capital uppgar till -4 480 tkr
(-2 371y och resultat fore skatt uppgar till -20.451 tkr (332).

OVRBGA INVESTER!NGAR

ar p.a l'f-ast-l-g.he-tsrelaterade -1mesterl.ngar- l.-wd be-markel-se;,_

men koncernen har och kommer ha investeringar som gar

utanfér detta fokus,
Ovriga investeringar utgdrs idag av Euroflorist 2.0

Holding AB, Medley Holding AB, hotellrérelser i Grow
Hoteli Solrnia och Park Astoria i Enkdping, BAM Intressenter

AB, Rockton Aviation Holding AB (Rockton Aviation),

-Fireroc’k AR, RG'G Adm- 'G'rumﬁen AE samt rf:ivri"ga Enves_te._;—.

Thc}.u-sand a.ﬂ-d.-@me ;\mlces Afrlea F;und i, LP*
-M‘edl-ey arenav S've'r?i-g s l'eda'nde -aktiirer*i'ba-d- ochﬁ

'.1.6 k-om muner drws idag .av-.M.ed.ley, ..l :.;f-l-;e-rt-a.le-t falzl. b-e.;ci-.r.l.vs
ver'klsa-mheteﬂ 1 anléggnin’g’ar s{im ’a‘:gs' av -kommme"r men

kon@ernen i T}(l-e-S-Q-OG_h J._a_i f_alla.;.. ‘.sff wli- vara .det E:J;aivfk-!-ar_a

valet och-den naturliga motesplatsen i de kommuner vi

verkar i for en aktiv fritid pa land och i vatten, Medleys
nettoomsattning uppgick till 402 826 tkr (295 388), juste-
rad EBITDA till 31109 tkr (-8 182). Resultat fore skatt upp-

gick till 23.684 tkr ¢-15 579).

:V'ida're bedrive‘r'ka‘n'cernen' hctéllf@réls‘e 'i d’e'n d e'l'égd'a

sen uppgic k t!;" 4-9; -pmcent;...;[...ncwemb.er .2;.0.18; .s..ta :r.ta;d.e;;s. en
hotellrérelse | Solna (Grow Hotel). Tagehus Holdings dga-
randel uppgick till 55 procent. Grows nettoomsattning
uppgick till 38 264 tkr (14 488). De bagge hotellverksam-
heterna ingar i resuitat fore skatt med -15 081 tkr -1 530).
Koncernen ager 69 procent av BAM Intressenter AB,

vars dotterféretag Bromma Air Maintenance AR:s verk-
samhet bestar av att bedriva service och underhall av flyg-
plan, utférande av matflyg, forsalining av reservdelar och
flygplan samt design och produktion av delar och utrust-

ning till flygplan och helikoptrar. Dotterféretaget Force

Aerospace Testing AB:s verksamhet bestar av oférsto-
rande tester inom ﬂygi‘n-d ustrin. 'D‘at:t'érf@retaget 'ST Air-

vaknmgssystem ST Airb@rne Systems AB har under éret

fortsatt att leverera pa de tre storre affarer som vanns
foregaende ar med leveranser till hollandska, kanadensiska
och indiska kustbevakningatna. Projektet till Holland har
slutievererats under aret, Indien kommer slutforas under
2023 medan Kanada nu beraknas vara slutfért 2024, Dessa

projekt forklarar till stor del koncernens dkning | omsatt-
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ring. Nettoomsattning for BAM-Koncernen uppaoick till
256 279 tkr (197 810), justerad EBITDA till 46 421 tkr
(45 441) och resultat fore skatt till 38 256 tkr (35.018),

Rockton Aviation dgde vid arets ingang fem flygplan.
Tvd Saab 2000 plan avyttrades under aret med ett posi-
tivt resuitat pa 24 887 tkr. En Airbus A320 &r fortsatt
uthyrt till en hyrestagare i Filippinerna fram till januari
2026. Tva CRJ 1000 flygplan var under aret uthyrda till
en spansk operator enligt finansiella leasingavtal. Agan-
derdttsdvergadngen for flygplanen kommer ske i mars/
april 2023, Ett av dotterbglagen i koncernen som inte dgt
nagra flygplan eller bedrivit nagon leasingverksamhet
sedan 31 decernber 2021 saldes under 2022,

Nettoomsattning for Rockton Aviation uppgick till
14 787 tkr (23 178), justerad EBITDA till 46 421 tkr (45 447)
och resultat fore skatt till 28 855 tkr (-5 930).

Firerock AB ager och hyr ut ett brandflyg sedan 2020.
Flyaplanet r uthyrt till en spansk operatér och flyger
under ett brandbekémpningskontrakt i Portugal,

RGG Adm-Gruppen AB som &r ett heldgt foretag
bedriver vérdepappershandel som investerar | bade smé
och medelstora bérsnoterade bolag. Resultat fore skatt
uppgick till -17 276 tkr (-45 423), varav resultat frén port-
folien uppgick till -14 085 tkr (-41 697).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Noterade Karninnehav

Tagehus utdkade sitt dgande i Atrium Ljungberg med
totalt 170 ©00 aktier och-har under aret uppnatt bety-
dande inflytande. Innehavet i Atrium Ljungbérg har dar-
med klassificerats om fran "Andra {angfristiga vardepap-
persinnehav” il "Andelar i intresseféretag” och redovisas
fran och med ar 2022 enligt kapitalandelsmetoden.

Credentia

Under aret har Credentia ingatt-avtal om férvaryv av mark
i Alvkarieby, Norrtélje, Jarfalla och Osthammar. Vidare har
Credlentia under 2022 produktionsstartat 183 ldgenheter

och totalt saldes 107 lagenheter under éret, Stora externa

projekt som pabdrjats under arel &r bostadsrétler i Soina

med etapp Tav 2, samt bostadsratter och dldreboende | |

Norrtalie hamn. Marknaden fér nyproducerade bostéder
har under aret kraftigt bromsat in, anledningar till detta
ar d@n- -crr‘o-l’i-ga* ge'o Do!:itiska s-i?t-ua-t-i'o n-"e*n- i Eur”c_)-pa‘,,kir%?-a.Fti_gt-

Fastigheter |
T;a'g-'eh' LIS ffi)r'vér-vad'e 6'0 pmceﬁt av Sk‘o-lmmten-- i‘Are-ABf

detall p-l-a_m _f@r byg;gn.atl-@n av- bostader 1- ﬂ\-re-.

Longrun C’-a;p-i{ta'l

Resultatet har belastats med nedskrivningar av andra

eftt b-eit}mﬁz om 16 647 tkr.

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 856813-3945

Ovriga investeringar
Till Medley adderades tva nva/nygamia anldggningar

under aret | januart overtogs drifter av Hj ortensbergs_-

des ve;rk_s_-am.he.tem i Tdb_y- fram_ T:.bb-lebad_et._tl,il nya Taby-
Simhall, som ar en vasentligt storre anléggning med mdoj-
Iigh‘eﬁter £ill ett bre-dar-e verksamhetsutb-ud' Dért’ilil ses.en

s-ta_r,tad.e-s | .s;eptemer 2.02];.

Rockion har under aret avyttrat tva Saab 2000 plan till

ett resultat pé& 24 887 tkr.

KONCERNENS RESULTAT

Nettoomséattning uppgick tilt 1756 387 tkr (1293 318),

justerad EBITDA till 146 144 tkr (88 844) och resultat fére.
skatt pa 257 814 thr (6 729). Arets resultat efter skatt upp-

'g ick till 227 ?6 3 't-kir (’9 '4-??7’-) - Fi*ealiiisations-resu it?-at v-i-d aw-t’t—

KONCERNENS KASSAFLODE

Kassafladet uppglck ttll 22 827 tkr (-7"I 675) varay kassa-

flode fran den 1dpande verksamheten stod for 122 205 tkr
'( 25 648'} 'Ka”ss'aflﬁde 'frén' lnveSt'erini'g‘sv'e'rl'<$;a"m-hefen upp-

ringar | materlella--anl-ag_gnmg_s:tlI.I;g-ang.a.r- _h:a-r. un.d:er- ar-el:

gjorts med 51093 tkr (17 607) varav Credentia stod for
20017 (9 365) tkr av investeringarna.

FINANSIELL STALLNING KONCERNEN

Likvida medel uppgick till 234 835 tkr (205 587). Skulder

till kreditinstitut uppgick till 1 812 909 tkr (1686 507).

Medelréntan pé rantebarande skulder uppgick vid &rs-
skiftet till 2,8 procent (2,0). Medelloptiden foér rantebind-
ningen uppgick il 1,1 8r'(1,9). Derivat i form av swapavtal
anvands for att mintmera réanterisken.

Eget kapital uppgick pa balansdagen till 2029 813 tkr

(1812 772), vilket motsvarar en soliditet pa 47 procent (46).

MODERBOLAGET

Moderbolaget leder och hanterar, férutom den egna kon-

cernen, administrationen at femton bolag inom Tagehus
Holding-koncernen, ett tjugotal externa bolag, samt

ansvarar for finansiering for moderbolaget och de bolag

som administreras av moderbolaget,
Ju s'te'rad' E"I'T DA UK)D'Q i'C'k till -20 2”9 4 tk'r (=27 93‘8)

-Qc_h--sk_at-t u-ppgl{:k tt_ll_ 5 4-6? -t_k-r--(‘i_j52.819>. Omstruk-tureung

av digitaliseringsportfslien, under 2021 och 2022, till en
ny struktur, Longrun Capital, har lett till ett koncerninternt

realisationsresultat o 25 570 tkr (147 '969). Moderbola-

g6t har aven belastats med nedskrivningar av andelar i
koncernféretag uppgaende till 55 600 tkr (35 600).
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Likvida medel uppaick tilf 103 302 tkr (98 259). De lang-
fristiga skulderna uppgick till 182 278 tkr (195 195) och
skulder till kreditinstitut tifl 1 021670 tkr (879 759).

Eget kapital uppaick pa balansdagen till 1 870 035 tkr
(1896 269), vilket motsvarar en soliditet pa 58 procent
(62). 2019 emitterade moderbolaget 550 preferensaktier
till en teckningskurs om 1450 tkr som till fullo tecknades
av T Ljungberg BV, Utdelning pa preferensaktier har fore-
trade till utdeining 6m 3 procent av teckningskurs pa akti-
érna. Utdelning kraver stdmmobeslut,

HALLBARHET, MILJO, MEDARBETARE
OCH SAMHALLSENGAGEMANG

Tagehus driver hallbarhetsfragor som en integrerad del av
affarsstrategin, Hallbarhetsarbetet bedrivs huvudsakiigen
i dotterforetagen. Bolagen fokuserar bland annat pa mil-
jofragor (vatten, energi), medarbetare och samhéllsenga-
gemang. Tagehus ska bedriva en verksarmhet som praglas
av arlighet, lojalitet; palitlighet och omtanke om individen.

HALLBARHET OCH MILJO
Moterade Kirninnehav
Tagehus noterade karninnehav; Atrium Ljungberg, John
Mattson och K2A arbetar aktivt och framgangsrikt med
de noterade kirninnehavens hallbarhetsarbete.

Atrium Ljungbergs styrelse antoa ny hallbarhetsstra-
tegi och nya hallbarhetsmal fér bolaget | december 2021,

styra foretaget mot en hallbar utveckling och bidra till att
na bolagets vision - alla vill leva i var stad.

John Mattson har en hég ambition och arbetar aktivt
med sitt [dngsiktiga hallbarhetsarbete inom alla verksam-
hetsomraden.

K2A har som malséttning att bli det forsta kiimatposi-
tiva fastighetsbolaget redan 2027,

Fér ytterligare info se respektive hemisida;

Atrium Ljungberg:
https://www.al.se/om-oss/bolagsstyrning/halibarhets-
styrning/
httos://corporate.johnmattson.se/om-oss/hallbarhet/
https://k2a.se/om-k2a/

Cradentias arbetsmetoder &r certifierade enligt BKMA,
ett certifikat som avser kvalitét, miljé och arbetsmiljo.
Credentia har erfarenhet frén utveckling av projekt enligt

flera miljoklassningar sdsom Miljsbyggnad och Svanen.

eras for, Vidare s& ar de flesta av vara pég%%eﬁ cde projekt
kvalitetsmarkta genom Trygg BRF, ett branschinitiativ for
ett stérkt konsumentskydd. Detta ar exempel pa Credentias
tangsiktiga hallbarhetsarbete.

Fastigheter samt bad- och friskvardsanldggningar

Koncernen har en central stédfunktion genom atten enear-
gicontroiler arbetar proaktivi med energieffektivisering.
Med hjalp av ett energiuppféljningssystem studeéras tren-

der for att identifiera avvikelser och férbattringsomraden |

syfte att minska energianvéndning och mediaforbrukning.
Som ett resultat av detta arbete har man en fortsatt

minskad energiférbrukning per kvadratmeter i Aretorpets
Lagenheter, under 2022 kan dock en stor del av minsk-

ningen relateras till varm vaderlek. Utredning galiande
installation av laddstationer f&r elfordon pagar,

Badanlaggningarna i Tyreso och Jarfalla har dven 2022

ler som installerats | Tyres® har minskat behovet av kopt
el med ca 10 procent pa arsbasis, Mdjlighet att installera

solceller utreds dven for Jarfalla, Vidare pagar arbete

med att byta ut konventionella belysningsarmaturer mot
LED-armaturer.

Nyckeltalen for hotellen &r energiférbrukning per gést-
natt och under 2022 har detta minskat med 33 procent,

av styrsystem fér ventilation och varme samt solskydd

har lett till denna besparing i forbrukning. Kontinuerlig

uppfolining av forbrukning fortsatter samt utbyte av kon-

ventionella belysningsarmaturer mot LED=armaturer samt

forbattring av ventilation- och varmesystem. Aven fér

hotellen utreds mojligheten att installera solceller.

Longrun Capital

Vid sidan av att generera finansiell avkasining &r Longrun
ningar pd klimatkrisen. Longrun Capital atbetar aven for
en jamnare férdelning av riskkapitali med avseende pd kon

ledningsgrupper och organisationer.

OVRIGA INVESTERINGAR.
Medley

Medley har sedan 2001 arbetat med héalsa genom att till-
gangliggdéra fysisk aktivitet fér den breda massan. Ett

aktivt liv fullt med rorelse ger friskare invanare vilket inne-

bar fordelar sdval for den enskilde individen som for sam-
hillet, Som samhéllsaktdr sd vill Medley jobba f6r folk-

halsa genom att vara en naturlig moétesplats for aktivitet

och rérelse for alla kommunens invanare, For att kunna

vara det s ska Médley vara en ansvarsfull arbetsgivare

fran hur besokare bemots till hur anldggningarna drivs.
De 17 globala utvecklingsmalen ligger till grund fér hur

Medley definierar sitt hallbarhetsarbete. Prioriterat for

Mediey utifrén verksamheten &r féljande fokusomraden:
+ Halsa & valbefinnande

+ Rent vatten & sanitet

» Hallbar energi for alla

« Ansténdiga arbetsvillkor & ekonomisk tillvéxt

« Hallbar konsumtion och produktion
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Flyg
F-I-?gjb ranschen i stort stdr infér en omstélining dar fokus

&r pa utslapp, bransiehantering och val av motorer.

Medarbetare
Tagehuskoncernen sysselsatter 546 medarbetare. Dessa

samt koncernens huvudkontor | Stockholm.

Tagehus ska bedriva en verksamhet som praglas av

arlighet; lojalitet, palitlighet 6¢ch omtanke om individen.

Detta géller bade Tagehus moderbolag liksom dotterfore-

tag med anstilida. Tagehus har ingen koncerngemensam

HR-funktion utan varje dotterforetag med anstélida arbe-
tar delegerat med medarbetarfrdgor anpassat utifrédn f&r-
utsattningar och behov hos varje verksamhet.

Samhéllsengagemang

Tagehus samhéllsengagemang syftar till att bidra till ett
battre framtida samhélle och sker pé olika sétt bade cen-
tralt.och i dotterforetagen.

sarheten innebar risker hanforliga bade till moderbolaget

och bolagen. Tagehus har en riskspridning i att bolagen och
investeringarna har olika risk och verkar | olika branscher,

Noterade Kirninnehav

Noterade innehav paverkas av bérsuppgangar- och ned-
aédngar. Den enskilt vardemassigt storsta tillgangen i kon-

cernen utgdrs av innehav av alktier | Atrium Ljungberg.
Redovisningen paverkas dockK inte direkt av borsforand-
ringar i Atrium Ljungberg eftersom innehavet redovisas

som intressefdretag.

Credentia har en projektportfolj for bostadsproduktion
som &r férdelad pa Norrtalje, Osterdker, Osthammar, Val-
lentuna, Uppsala och Jarfalla kommun. Marknaden for
nyproducerade bostadsratter har under perioden kraftigt
bromsat in vilket inneburit att flera projekt har skjutits pa

framtiden. Credentia utvarderar I6pande marknaden och

gare visat sig vara ett bra s&tt att hantera marknadsris-
ker, En risk som blivit tydligare under dret dr svarigheten
att bedéma ledtider och prisnivaer (Or inkdp av material,

dessa risker hanteras | nya avtal via indexklausuler.
Credentias verksamhet finansieras, férutom av egna medel,

cerpen efterstravar att sakerstalla finansieringsbehoven till
ens& 1&g kostnad och risk som mojligt. Koncernen har dven

amortera befintliga 1an och nya markfdrvary.

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR: 556813-3545

Bad- och Friskvardsanldggningar
Koncernen dger och driver tva bad- och friskvardsvards-
anldganingar i Jarfalla och Tyresé. Anlagagningarna hyrs

ut till det helagda dotterfoéretaget Medley som driver
bad- och friskvardsverksamheten. Koncessionsavtal som
l6per pa 30 ar finns med respelktive kommun. Genom att
arbeta langsiktiglt med férvaltning av anldggningarna ska-
par vi férutsattning for stabila driftnetton. Tagehus arbetar
lopande med férebyggande atgarder. Anldggningarna ér
fullvardesférsakrade. Tekniska risker utgdrs i fOrsta hand av
haverier som kan medfora att verksamhet och funktioner

i anldggningen paverkas. Brister i anlaggningens funktion
kan paverka hyresintdkter och den erséttning som uppbérs
fran-kommunen negativt, For att hantera tekniska risker
sikt med tvergripande underhalisplanering. dels genom
dagliga besdk av drifttekniker som Gvervakar, Uuppratthal-
ter och optimerar tekniska funktioner. Badanlaggningarnas
intakter utgors dels.av en fast erséttning franrespektive
kommun, dels en hyra fran den aktér (Medley) som bedri-
ver verksamhet i anlédggningarna. Kommunintékterna &r
baserade pd 30-ariga avtal och ar valdigt sakra, Det finns
dock pestammelser-i avtalen som innebar att ersattningen
kan rminskas eller till och med utebli for den handelse att
anlagogningarna blir helt eller delvis obrukbara, Avbrotis-
forsdkring finns som técker upp intaktsbortfall vid oforut-
sedda handelser sasom exempelvis brand. Hyresavtalen
med Medley har en l6ptid pa ferr &r. Dessa avials l6ptider
&r synkroniserade med de avtal for verksamhetsdrift som
ger Medley ersattning for den verksamhet som bedrivs |
anlaggningarna (bemanning, stédning med mera). En teo-
retisk risk finns att Medley inte kan fullg&ra eller viljier att
saga upp avtalen, en sadan situation kan hanteras genom
att anlita ndgon av Medleys konkurrenter alternativt genom
att etablera en organisation for att bedriva verksamhets-
driften i egen regi.

Fastigheter
Utvecklingen av bostadsbhestandet som ags av Aretorpets
Lagenheter ar beroende av hyresintakter, kostnader fér
drift och underhall samt rénteldge. Hyresgésterna ar fast-
boende | Are och ar darmed inte direkt beroende av turist-
naringen. Bostadshyrorna faststalls genom férhandling
med Hyresgastforeningen och pdverkas inte av kortsiktiga
forandringar pa marknaden, vilket ger en stabil grund for
[Angsiktighet. For ett bolag med forhandlade hyror utgdr
risken for vakanser den storsta osakerheten pa intéktssidan.
For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska
och tekniska véarde och for att hyresgasterna ska vara
nojda med sin situation &r en god drift- o¢ch underhalls-
niva nddvandia. Kostnaderna f&r detta maste tackas av
hyresintékterna, for att resuitat och fastighetsvarden ska
ha en tillfredsstallande utveckling. Taxebundna kostnader
paverkas av taxa och forbrukning. Onormalt kall véder-
ek &r en osdkerhetslaklor, som kan paverka kostnaderna
betydligt. Fastigheterna ar fullvardesforsékrade,
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Longrun Capital
Portfblibolagen inom Longrun Capital 1 &gs av ett dotter-

fGretag dar Tagehus ar majoritetsé&gare. Dotterféretaget

liga risker, bland annat avseende vardering och investerat

kapital. Riskerna hanteras genom att investeta i minori-

Ovriga-investeringar
De verksamheter i koncernen som ar verksamma inom
besbksnaringen, som hotellverksamheterna samt bad-

och friskvardsverksamheterna paverkas sdval av den ali-
manna Konkurrenssifuationen som det generella eko-

nomiska laget. Den ekonomiska situationen som rader
med inflation och héga réntekostnader kan ha en negativ

effekt pé lénsamheten med saval minskade intakter som

hogre ravarukostnader, energikostnader och sa vidare.

Med ett starkt fokus pa likviditet och [6nsamhet minime-

Medley ser utmaningar ¢ch risker med jagkonjunktu-

ren, som kan komma att pdverka framst tréningsverksam-
heten, inflation (marginalpress) och fortsatt hdga elpriser,

samtidigt som det ocksd finns mojligheter och uppsidor
i 2023 som ser mycket tilltalande ut.

Finansiell stélining och likviditet

Tagehus arbetar aktivt for att finansiella risker ska begrén-

sas samtidigt som en aktiv foérvaltning langsiktigt ska
trygga finansiering till ldgsta mojliga kostnad. En av riskerna
utgdrs av refinansieringsrisk. For att underlatta refinansie-

ring vid [&nefdrfall har Tagehus valt att sprida férfall av 1an

koren finns krav pa olika finansiella nyckeltal. Moderbolaget

harlan dar noteradle aktier &r pantsatta, dér borskurs och

rénterisken. Koncernen har &ven ingatt swapavtal dér ror-
lig ranta vaxlas till fast, se not 37.

Tagehus arbetar nastan uteslutande med transaktioner
i svenska kronor. Undantag utgodrs for Rockton Aviation,

nader samt finansiering utgérs av fldden i US dollar,

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

| Medley beslutades den 3] januari om utgivande teck-

ningsoptioner till ett langsiktigt incitamentsprogram for

styrelseordférande samt verkstallande direktoren i bolaget.
Programmets omfattning motsvarar maximaft 7 procent av
samtliga aktier.

Medley har vidare fattat beslut om samt verkstalit &ter-
betalning av vilikorade aktiedgartillskott om 15 000 tkr till

Tagehus Holding.
Hemtag Fastigheter har tecknat avtal for att bygga dga

och driva ett nytt badhus i Myrsjd | Nacka kommun. Avta-

let stracker sig dver 33 ar med mojlighet till forldngning.

FORETAGETS FORVANTADE FRAMTIDA UTVECKLING

Tagehus kommer fortsatta att ha ett fokus pa investeringar

och framfor allt fler fastighetsrelaterade investeringar i vid
bemarkelse.

Den radande ekonomiska situationen med hdg inflation

pa likviditet och l&nsamhet.

RESULTATDISPOSITION

Férslag till disposition av foretagets resultat (kr):

Till Arsstammans forfogande star SEK
Gverkursfond 797120 000
1094 629 401

-26 234 219

Balanserat resultat

Arets resultat

v — e e B [, = . r.a I 4 dpn PR e P Py

ﬁS't-We sen f Gres Ié r fO ﬁ ande v iEF!ﬁ.S't-dj iSDzG’ﬁit {a]))
Balanserasinyrdkning 1865815182

1865 815 182

Vad betraffar foretagets resuitat.och stallning i dvrigt,

hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhorande tillaggsupplysningar och bokslutskom-
mentarer,

Arsredovisningen &r uppréattad i tusentals kronor.
Belopp inom parentes avser fregdende ar.
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Rorelsens kostnader
Verksamhetskosinader
Ovriga externa-kostnader
Personalkostnader
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Rarelseresultat
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Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar

Qvriga rénteintakter och liknande resultatposter
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Summa. Immater!ai!a anlnggnin gstlilgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Forpattringsutygifter pa annsns fastighet
Forvaltningsfastigheter

Flyaplan

Inventarier och installationer

Lol e ---.-f-\.u-h-q_-,-l- e

Summa matetiella anlaggningstlllgéngar
Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

-Andelar I mtress&fﬁretag

Fordringar hos intresseféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andralangfristias fnrdrmgar
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EGET KAPITAL @CH SKUL’JER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Overkursfond’
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Balanserat resultal

Arets resultat
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Summa-eget kapitai

Avsattningar
Avsattningar For uppskjuten skatt
Qvriga-avsétthingar

Summa. avshttningar

Langfristina skuider
Skuldér till kreditinstitut
Skulder till koncernfbretag

Skulder till delagare
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Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut

Checkrakningskredit

Fakturerad men ej upparbetad intakt

Férskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag:

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

U]’J‘,’JIUjjﬂa kastnader och férutbetalda mtakter

. 4 e q,..q,.,..,....._..q..i- 1 e . Lot ] [T PR A T -

Summa kﬂrifrisiiga skusder |

(L AT !-.-I-I—\.I-.-I--b- LE T L

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULD_E_H_

14
35

e

36,37

59

40

39
4}
52

42

37,43

4220
797120

1174174

1975 514

2 GZE BIS'

38 397
18 31 3

——n --;q .E-.--h-.i- _'l- 4 omw S l;

512 329

31447
543846

1260 684
40 826
76°95]
766

165 704

6209

60 557

- 19298
1730086
4361365

4 220
797120

954 547

R i -d.-.,-.

1 755 BB?

56 886

1 312 ??2

39 310
22 319
ﬁ'ﬂ 629

754 788

7

23542
778 336

928 033

3 686

39 564
6 843
100 742

200
99 850
17273

e T S T

12986180

L] e —-ﬁ Hu*—- -dj-\_lml. -

%948 928

....-......_..,..4....-.....,,_.-_..._ i

34

1870 035

14
%5

A wrmedwariw o

36, 37
38

40

el T e T S E i

32

42
37, 4%

e s b -l-H--

4220

797120

1094929

-26 234

1870035

15965
153000

13.513

1.00% 705
1821
140018

3 516

10490

ke el e e el s sy ik UL

'I'IE'! 553
Z 213 853

ey e ~r

132 278

4 220

797 120

926 368
168 ‘56]

1 896 269

B o e T R

‘I 896 269

200
17500

164 000
9
13249

Y o Ty A e A T s le s

195 195

861820
1198

88 979
2335

6 595

e E N ey e

96{) 92?

3069 892

I-.-_-l'u-\'.'l_-l B e T ] ?-"I-“—_'I-\.:l—‘-'n;f-'\-_l
* - e

pird i ofr By
i) 3

.?::?;:-i'm.ﬁq;“?.‘rw?-é;nﬁnmr.?mhvfﬁimw; PRI P RO L T SLPLr o S U U WP A e

1 e

T T AT TR
_n'nT..'lE'.-'_ Loy ”

Er T TR
r - i B

B T R B R L T
T T PR FETTRR L o . -

Pl =

e

i‘hb’.""‘-bﬂ-i—ﬂm‘-ﬂf-ﬁrﬂ-l-—.}-ﬁmﬂ"w " ~ s [ Y
R - L o ' LA

e APt e sk
o 2

Ll o Tl gy el
- - . i -

TAGEHUS ARSREDOVISHING 2022 I

o dm e e w0 Al e R e mﬂrﬁwﬁ.—h.ﬂrﬁ;rﬂh,

I b o PR S



f{..i*EJ'

. C::}'

SN2

pwmsj'

£,
oo
L)
Cou?'

£

™~

Lo

s

TAGEHUS HOLBING AB ORG NR. 556813-3845

_Eeiupp i tkr
-mgaende balans per 1 januari 2021
-Arets re.s-ultat:

Innehav utan b.estam_mahderinﬂy-t-a_nde vid farvary

Innehav utan bestammaﬂde mﬂytandea ande!, av kvlttnmgsemlssm
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Utgéend& balans pEr 21 december 2021

ingaende balans per 1 januari 2022

Arets resultat

Valutakursdiffersnser vid omrakning av utlandska dotterfératag
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resuitat resultat éget kaplital
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TAGEHUS HOLDING AB.- ORG NR.556813-3945.

not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Allméint om fdretaget

Tagehus Holding AB med org nr 556813-3945 &r ett aktiebolag
registrerat i Sverige med sdte i Stockholm, Adressen till huvud-
kontaret &r Valhallavagen 117 F, Stockholm, Foretagets verksam-
het omfattar huvudsakligen investeringar i féretag, fastighetsfor-

valtning, fastighetsutveckling samt forsalining av administrativa

tjianster till koncernféretag och externa foretag,

Redovisningsprinciper
Foretaget och koncernen tilampar Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Bokfaringsnémndens afiméanna rdd BFNAR 2012

Arsredovisning och koacernredovisning (K3-reglerna).

Tillgdnaar och skulder har varderats {ill anskaffningsvarden
om inget annat anges nedan.

De finansiella rapporterna presenteras i tusen svenska kronor.

Avrundningar kan férekomma i tabeller och rékningar, vilket far

de avrundande deibeloppen.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Tagehus Holding
ABoch de foretag dver vitkka moderbolaget direkt eller indirekt har

bestammande inflylande (dotterfbretag). Bestdmmande inflytande

innebar en ratt att utforma ett annat féretags finansiella och ope-
rativa strategier | syfte att erhdlla ekonomiiska fordelar, Vid beddém-
ningen av-om ett bestdmmande inflytande fGreligger, tas hansyn
till Innehav av finansiella instrurmnent som arpotentielft réstiberatti-
berdttigade eget kapitalinstrume 'ntﬁ.,__B_E:sﬁjté.m;maﬁjd.é._i'ﬁﬂyta nde fore-
ligger | normalfallet d4 moderbolaget direkt eller indirekt innehar

visningen fran och med tidpunkten for férvarvet tjll och med den
tidpunkt da moderbolaget inte [dangre hat ett bestammande infly-
tande over dolterféretagel. Se avsnitl RorelselGrvéary nedan for
Redovisningsprinciperna for dotterféretag dverensstammer
rned koncernens redovisningsprinciper. Alls koncerninterna trans-
aktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forius-

ter hanforhiga till koncerninterna transaktioner har eliminerats vid
upprattandet av koncernredovisningen.

Innehav utan bestédmmande infiytande

Koncernens resultat och komponenter i eget kapital ér hanforligt
till moderbolagets dgare och innehav utan bestdmmande infly-
tande: innehav utan bestammande inflytande redovisas separat
inom eget kapitali koncernbalansrékningen och idirekt anslutning

Lill posten Arets resuliat i koncernresullatrakningen: Om koncern-
miassigt eget kapital avseende dotterforetaget &r negativt, redo-

visas innehav utan bestammande inflytande 'i: dﬂt_terfﬁretzag-?et som
en fordran pa innehav utan bestammande inflvtande, en nega-

tiv post inom eget kapital, endast om innehav utan bestémmande
inflytande har en bindande férpliktelse att tacka kapitalunderskot-

tet-och har férmaga att fullgdra férpliktelsen,

Roreisefdrviry

Roreiseférvary redovisas enligt forvarvsmetoden. Kopeskillingen for
rorelseforvarvet varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten,
vilket berdknas som summan av de verkliga vardena per forvarvs-
tidpunkten for ertagda tillgdngar, uppkomna eller Gvertagna skuider
samt emitterade egetkapitalinstrument och utgifter sorn &r direkt

kostnader. [ kdpeskillingen ingar villkorad kopeskilling, forutsatt att

det vid férvarvstidpunkten 8r sannolikt att képeskillingen kommer

att justeras vid en senare tidpunkt och att beloppet kan Uppskat-
tas pa ett tillforlitligt satt. Anskaffningsvardet for den forvarvade

enheten justeras pa balansdagen och nér den slutlica kbpeskillingen

faststalls, dock g senare an-ett ar efter férvarvstidpunkten, Fast-
stalls den slutliga kopeskillingen senare én ett ar efter forvarvstid-
punkten ska.effekterna redovisas | koncernresultatrakningen.

De identifierbara férvarvade tiligangarna och-overtagna skul-

derna redovisas till verkliol varde per férvarvstidpunkten med

undantag av:

till anstallda,

» uppskjutna skattefordringar ochuppskjutna skatteskulder
fastslalls enligt K3 kapitel 29 Inkomstiskatter,

o skulder for aktierelaterade erséiiningar faststalls enligt K3
kapitel 26 -Aktierelaterade ersattningar,

» immateriella tilgdngar utan aktiv marknad, samt
o ansvarsforbindelser vilka varderas enligt K3 kapitel 21

En avsattning som avser utgifter fdr omstrukturering av den for-
varvade enhetens verksamhet ingér i forvarvsanalysen endast i den
tidpunkten uppfylier villkeren for att fa redovisa en avséattning.
Vid forvarv av farre an samtliga andelar av den férvarvade
enheten ldggs vardet av innehav utan bestammande inflytandes
andel till anskaffningsvérdet. Innehav utan bestammande inflytan-
des andel av den férvirvade enhetens tillgdngar och skulder, inklu-
sive goodwill eller negaliv goodwill, varderas till verkliot varde,
Vid rorelseforvarv dar summan av képeskillingen, verkligt
varde painnehav utan bestammande inflytandes andelar och
verkligt virde vid {orvarvstidpunkten p# tidigare aktieinnehav
dverstiger verkligt varde vid forvarvstidpunkten pé identifierbara
forvarvade nettotilgangar redovisas skillnaden som goodwill i
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koncernbalansrakningen, Om skillnaden ar negativ, ska vardet pa
identifierbara tillgdngar och skulder ompriévas. Negativ good-

.....

ningen under tillgangarnas kvarvarande vagda genomsnittliga
nyttjandeperiod. Den del av negativ. goodwill som bverstiger de
identifierbara icke-monetara tillgadngarnas verkliga varde redovi-
sas direkt i resultatrakningen, Se aven avsniti Goodwill nedan,

Forvdrv efler avyttririg av andelar i féretag som &r dotterfore-
tag s8val fore som efter forandringen anses vara en transaktion
kapital.

Forvéarvas yiterligare andelar iett foretag som inte ar dotter-
fGretag 58 att bestdmmande infivtande uppkommer, anses de
ursprungliga andelarna | koncernredovishingen avyttrade, Den
vinst eller forlust, beraknad som skillnaden mellan verkligt vérde.
rakningen.

Na&r foderbolaget fériorar bestdmmande inflytande ver ett
dotterféretag, anses samtliga andelar avyttrade och den vinst
eller forlust som uppstar vid avytiringen redovisas i koncern-
resultatrakningen, Finns-andelar kvar efier avyilringen, redovi-
sas de enligt kapitel 1 Finansiella instrument varderade utifran

venture med det verkliga vardet vid forsaliningstidpunkten som

anskaffningsvarde.

Goodwlil | |
Goodwill utgdr skillnaden mellan anskaffningsvéardet och kan-

 eernens andel av det verkliga vardet pa ett forvirvat dotterfore-

tags identifierbara tillgangar och skulder pa férvarvsdagen. Vid
farvarvstidpunkten redovisas goodwill till anskaffningsvéarde och
efter det férsta redovisningstilifailet varderas den till anskaff-
ningsvarde efter avdrag f6r avskrivningar och eventuella ned-
skrivningar. Nyttjandeperioden fér goodwill anses uppgd till hogst
fem &r, om inte én annan langre tid med rimlig grad av sékerhet
kan faststallas, Det innebér att. goodwill endast i séllsynta fall far
skrivas av-under l8ngre tid &n fem ar.

Per varje balansdag gor foretaget en bedémining om det finns
nagon indikation pé att vardet av goodwill ir lsgre &n det redo-
visade vérdet. Finns det en sadan indikation beréknar féretaget
atervinningsvéardet for goodwill och uppréttar en nedskrivnings-
provning, Vid prévning av nedskrivningshehov fordelas goodwill

.......

pé de kassagenererande enheter som férvantas bli gynnade av

farsta hand det redovisade vardet f6r goodwill som hanféris till
den kassagenererande enheten, dérefter minskas det redovisade
vardet pa ovriga tillgangar | proportion till det redovisade vérdet.
for varje tillgdng i enheten.

Ett intresseféretag &r ett foretag dar koncernen utovar ett bety-
dande men inte bestammande inflytande, normalt omfattar det.
bedémning av betydande inflytande beaktas aven om . agarforeta-
get har representanter i styrelse eller motsvarande ledningsorgan,
om agarféretaget deltar i arbete med bolagets strategiska fra-
go¥och policyfragor samt om innehavet ar av langsiktig karaktar.
Andelar iintressefdretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

TAGEHUS HOLDING AB ORGNR. 556813-3945

Vid tillampning av kapitalandelsmetoden redovisas en investering
i ett intresseféretag inledningsvis till lillgadngens anskaffnings-
varde. Det redovisade vardet 6kas eller minskas darefter f6r att
beakta koncernens andel av intresseforetagets resultat efter for-
varvstidpunkten. Erhalina utdelningar fran intresseféretaget mins-
kar investeringens redovisade varde. Det redovisade vérdet juste-
ras aven for att terspegla andra férandringat i intresseforetagets
egna kapital,

Om koncernens andel i étt intresseféretags forluster Uuppgar

till eller Gverstiger det redovisade vardet pa andelarna i intresse-

féretaget, minskas det redovisade vardet tills det redovisade var-

till den del &garfdretaget har en legal férpliktelse eller informel
forpliktelse alt tacka forlusterna eller om agarféretaget gjort
utbetalningar for intresseforetagets rakning. Redovisar intressefé-

retaget kommande rékenskapsar vinst ska dgarféretaget redovisa
sin andel av vinster férst nér dessa oéverstigerandelen av de for-

luster som inle har-redovisats av agarforetaget.,

Andeli intresseféretagets resultat efter skatt redovisas pa
egenrad inom rorelseresultatet i koncernens resultatrakning.

Intiktsredovisning

Hyres- och jeasingintakter periodiseras i enlighet med hyresavtai
varvid endast den-del av intékter:som avser aktuell period redo-
visas. Detta innebér att forskottshyror redovisas som forutbetaida

intakter, Ersattningar | samband med uppsigning av hyresavtal i
f&rtid intakisfors direkt om inga forpliktelser kvarstdr gentemot,

traktets loptid. Koncernen har valt att redovisa hyresrabatter

som erhallits och i8minats pga covid 19 enligt det allménna radel

BFNAR 2020:1, bokfdringsndmnden allméanna rdd om vissa redo-

visningsfragor med anledning av coronavirus,

Administrativa tjidnsterintdktsfdrs nér tjidnsterna tillhanda-
hélles kunden efter avdrag for rabatter.

R&nteintakter redovisas i takt med att de intjanas baserat p4
definansiella tillgdngarnas faststéallda varden, Mottagen utdel-
har faststallts.

Intéakter frantjansteuppdrag redovisas ndr tjdnsten ar utford,

En delvis utford tjsnst redovisas i rets resultat baserat pa fardig-

stallandegraden pa balansdagen. Forsalining av varor intaktsfors
Utférda entreprenaduppdrag vinstavraknas med fast pris i
takt med att arbelet utférs, sa kallad successiv vinstavrakning.
Vid berdkning av upparbetad vinst har fardigstallandegraden
berédknats som nedlagda utgifter per balansdagen i relation till de

rad f6rlust redovisas omedelbart som en kostnad. Nar utfallet av
ett tjidnste- eller entrepranaduppdrag inte kan beréknas pa ett
motsvarar uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att
ersattas av bestéllaren, Uppdragsutgifter redovisas som kostna-
deriden period da de uppkommer, Fardigstéllandegraden fast-
stalls, nar ett entreprenaduppdrag bestar av ett obeéstamt antal
aktiviteter under en dverenskommen tidsperiod, genom att for-
dela inkomsten linjart dver perioden.

Leasingavtal

Ett finansielit leasingavtal &r ett svtal enligl vilket de ekonomiska
risker och fordelar som férknippas med &gandet av en tillgdng |
allt vasentligt verfdrs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operatioriella leasingavtal,
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TAGEHUS HOLDING-AB ORG NR, b56815-5945

Koncernen som leasetagare

Tillgangar som innehas enligt finansiella leasingavtal redovisas
sorn anlaggningstillgangar i koncernens balansrakning till verkligt
vérde vid leasingperiodens bérjan eller till nuvardet av minimilea-
singavaifterna om detta &r ldgre. Den skuld som leasetagaren har
gentemot leasegivaren redovisas i balansrakningen under rubri-
kerna Ovriga langfristiga skulder res aelaj:tiiv-e:-'ﬁf).v-r-iga kortfristiga
skulder: Leasingbetalningarna fordelas mellan rénta och amorte-

redovisningsperiod belastas med ett belopp som motsvarar en

fast rantesats pa den under respektive period redovisade skulden.

Rantekostnader redovisas direkt i resultatrékningen om: de inte

ar direki hanforliga till anskaffning av en tilgéng som med nad-

vandighet tar betydande tid i ansprak att fardigstatla for avsedd

anvandning eller férsalining och aktiveringsprincipen tliampas.
Leasingavgifter vid operationells leasingavtal kostnadsfors lin-

jart over leasingperioden, savidd inte ett annat systematiskt satt

Koncernen som leasegivare

Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intaktisfors linjart
bver leasingpérioden. sdvida inte ett annat systemiatiskl satt
battre dterspeglar hur de ekoriomiska fordelar som hanfors till
objektet minskar dver tiden..

Tillgangar som hyrs ut enligt finansiella leasingavial redovisas
inte som materiella anlaggningstillgdngar utan istallet redovisas
en finansiell fordran avseende de framtida minimileaseavgifterna.
visas i balansrakningen under rubrikerna Andra langfristiga ford-
ringar respektive Ovriga fordringar. Fordran motsvaras, vid det
forsta redovisningstilifailet, av nettoinvesteringen i ett leasingav-
tal. Med nettoinvestering avses summan av de minimileaseavgifter
som erhalls diskonterat till nuvarde enligt leasingavtalets implicita
ranta. Efter den initiala redlovisningen fordelas leasinginbetalning-
hing av effektividntemetoden, sa att en jdmn forréntning erhallits
under varje period.

Utlindsk valuta

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Vid varje
balansdag raknas monetdra poster i utldndsk valuta om till
toriskt anskaffningsvarde i en.utldndsk valuta, raknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet eller som
finansiell post utifran den underliggande afféarshandelsen, i den
period de uppstar.

Laneutgifter

Laneutgifter avseende tanat kapitalsom kan hanféras till inkép,
konstruktion eller produktion av entillgdng som tar betydande
tillgéngens anskaffningsvarde till den tidpunkt da tillgdngen &r
fardigstalid for dess avsedda anvéndning eller forsslining. Ovriga
idneutgifter redovisas i resultatrédkningen i den period de upp-
mm:mer;

Erséttning till anstalida

Ersattningar till anstélida i form av'i6ner, bonus, betald semester,
betald sjukfranvara med mera samt pensioner redovisas | takt
med intjanandet.

Koncernen har endast E:’ﬁfg:i'fig bestamda P ansian 5P laner. F&r
avgiftsbestamda planer betalar féretaget faststslida avgifter till
en separat oberoende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att,
betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belasias for kostna-
der i takt med att férmanerna intjidnas villket normait sammanfal-
ler med tidpunkien for nér premier erléggs. Det finns inga Gvriga
langfristiga ersattningar till anstalida.

Inkomstskatt

Skattekostnaden (intakten) utgdrs av summan av akluell skatt
och uppskjutenskatt, Nettot redovisas som intékt eller kostnad |
resultatrékningen, utom nér skatten &r hanforlig till transaktioner
som redovisats direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt ber8knas pd det skattepliktiga resultatet for peri-

oden, Skattepliktiat resultat skiljer sia fran det redovisade resul-

intokter och ¢j avdragsgilla kostnader samt for intdkter oeh kost-
nader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i.andra perioder,
Aktuell skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per
balansdagen,

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det

redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella rap-
porterna och det skatteméssiga vérdet som anvands vid berak-
ning av-skattepliktigt resultat. Uppskjuten skalt redovisas enligt
den s kallad balansrékningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for i princip alla skattepliktiva tempordra skillnader, och

uppskjutna skattefordringar redovisas fér avdragsgilla tempo-

rora skillnader | den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan

utpyttjias mot framtida skattepliktiga Sverskott.
Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar ompré-~
vas vatje balansdag och reduceras till den del det inte langre ar

sannolikt-att tilirackliga skattepliktiga resultat kommmer att finnas
tillgéngliga f6r att utnyttjas, heit eller delvis, mot den uppskjutna
skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget; per

balansdagen, férvantar sig att dtervinna det redovisade vérdet for

motsvarande tillgang ellerreglera det redovisade vardet férmot-
svarande skuld, Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skatte-
satser och skatteregler som har beslutats fére balansdagén.

Immateriella anliggningstiilgangar
Immateriella tillgangar som forvérvats separat redovisas til
anskaffningsvarde med avdrag fér ackumuterade avskrivningar

och eventuella ackumulerade nedskrivningar, Avskrivning sker

linjart over tiligdngens uppskattade nyttjandeperiod. Beddmda
nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det
finns-enindikation pa att dessa har férandrafs jamfoért med-upp-
skattningen vid foregdende balansdag. Effekten av eventuella
andringar i uppskattningar och bedémningar redovisas framatrik-
tat. Avskrivning paborjas nar tillgangen kan anvéndas,

Anskaffning genom intern upparbetning
Koncernen tillampar aktiveringsmodellen vilket innebér att arbe~

tet med att ta fram en internt Upparbetad immateriell anlagg-

som entillgdng om samtliga féljande villkor &r uppfylida:

 del 8r tekniskt '.mﬁjzii@gt att fardigstilla denimmateriella anldgg-
ningstillgangen sa att den kan anvandas-eller saljas,

+ foretagets avsikt &r att fardigstélla deryimmateriella anldgg-
ningstiligdhgen och att anvénda eller salja den,

» del finns férutsattningar {6r att anvanda eller salja den immate-
rielia anldggningstillgangen,

« det 8r sannoliktatt denimmateriella anlaggningstiligéngen
kommer att generera framtida ekonomiska fordelar,

» det finns erforderiiga-och adekvata tekniska, ekonomiska och
andra resurser for att fulifdlja utveckiingen och

» de ulgifter som ar hanfdrliga till denimmateriella anldggnings-
tillgangen under dess utveckling kan berdknas tillforlitligt,
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Gﬁﬂdwill' 'redcwi's"a’fé till‘ anskaffningsﬁvérdé ef‘tei'r av'd’ra?g f’?f:'}r acku-

ningar kaﬁ;:t;ﬁ;a.dsfms-;sé a;tt t;l.l.i.ga ngens .a.nsk-a;ffﬁ.mg.s-va r--d-e. skws ayv.

linjart over dess beddmda nyttjandeperiod,

Komem Mﬂderbu!ag
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immateriella tillgadngar

Goodwill 5-10 ar -
Balanserade utgifter for |

utvecklingsarbete Sar

Varumarken 5 ar _

Materiella anlaggningstillgangar
Miater'i?e-lia anIﬁg-gning—sti-l!gEin'g-ar redmi'sa*:- '-t'i'l'i" aﬁsk-a'-ff'ﬁin-gs-\éér-de

skrwmngar,

Anskaffningsvardet bestar av inképspriset och utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet fér att bringa den pa plats.och |
skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i till-
gangen nar det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som
ar forknippade med posten kommer all Lilifalia foretaget och atl
anskaffﬂlngsvardet f8r densamma kan matas pa ett tillforlitligt
satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhait samt
tiltkornmande utgifter redovisas i resultatrékningen i'den period
da de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av én materiell anlaggningstili-
gangs betydande komponenter beddms vara vasentlig, delas till-
géngen upp pa dessa kmmpﬂnenter

ﬁ{}rs..sa att t_:_ll_gzangens anskaffmngsvardeiz e.v.entueiit. mmskat.med
beré‘khat restvérde 1A;»*inr':'l 'ny'tt'ja'ﬁde.t)eriﬂdiens slut, skrivs-av linjart
Om en t:llgang har delats upp pé c}lika komponenter skrivs res-
pektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod, Avskriv-
ning pabérjas nar den materiella anlaggningstillgédngen tas i-bruk.
Avskrivningar pa flygplan beraknas med utgangspunkt fran
tlltverknlngslldpunkten Kostnader for vissa stérre uridernalisat-
garder pa flygplanen betalas [6pande in i férskott utav hyres-
tagaren baserat p& brukandet av flygplanet. inbetalade belopp
skuldfors, Hyrestagare har rétt att erhaila erséttning fran under-
hallsreserver ndr motsvarande uncerhal har genomforts.
Underhailsreserverna har fordelats melian en kartfrlqtsg och
en langfristig del med hansyn till den forvantade tidpunkten for
underhalisatgarder. I de fall det finns underhélisreserver betrak-
tas flygplanen som en komponent. Anledningen till detta ar dels
att bolagen da disponerar Gver reserver som kan anvandas for
underhall, reparation och utbyte av ett antal definierade kompo-
nenter av flyaplanen nar dessa komponenter blir foraldrade eller
Forslitna och tas ur bruk; dels dligger det hyrestagaren att under-
halla, reparera eller byta ut andra komponenter under hyrespe-
I"IGdEﬁ e]ler v:d hyresperladens slut Denna mﬁjhghet Inﬂet}ar att

a:roppen kan fomyas 58 att cie kan aﬁses bestaende under heia
livslangden av flvaplanet,
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Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas tili:
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Stomime 50-100 ar -
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Nyttiandeperioden f6r mark &r obegrénsad och darfér skrivs
mark inte av,

Bedomda nyttjandeperioder-och avskrivhingsmetoder ompro-
vas om det finns indikationer pa att farvantad férbrukning har
forandrats vasentligt jdmfort med uppskattringen vid féregdends
b-a'l-a-nsciag 'Dé ft‘ia-ret'age-t- andrar beci-fjm-ni-ng av nytt-jaﬁdep*eri'odeﬁ
d,e.ssa,.an.dnng_ar -re-d.ca.u.is.as f.ram atraktat-*

D'et"redovisade ?érdét 'ﬁ:‘:r 'en 'mat'eriel’l an'iéggn"in*gstillgéﬁg" t"a:s.

D&n v.mst el—!_e_r _l"c:_r l._u;.st_ sﬂm -u wlﬁammer naren m a-terteﬂ anl-_agﬁ*-
ningstillgang eller en komponent tas bort fran'balansrékningen
ar skillnaden mellan vad som eventuellt érhalls, efter avdrag for
direkta f8rséliningskostnader, och tillgdngens redovisade vérde,

* Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér

en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran
baiansrakmngen redovisas i resultatréknmgen som en - &vrig rorel-
seintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

och immateriella tillgangar exklusive goodwill

Vid varje balansdag analyserarkoncernen de redovisade vardena
lfﬁr m'ateri'e H‘a aﬁléggningsti’!l“g‘én"ga’r' o'c:h 'im ma:te“r'ieilla' ti I'Qénga’r
Qanga-r har mmskat-t véfﬁea; C}m 54 ar f.a-_i.let-* beréknas tv.llgaﬁ-ge.ns
atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet av en eventuell
nedskrivning. Dar det inte &r méjliol att berdkna atervinningsvir-

det tor en enskild tillgang. bersknar koncernen étervmnmgsvardet

for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.
Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt vérde med
avdrag fér férsaljningskostnader och nyttjiandevardet.

Verkligt varde med avdrag for forsaliningskostnader ar det pris

som 'kmcpmen berékn'ar kuhna erhél'l:a'vici 'en ft‘:'rs'é'lining meflla'n
av at--t; trams-aktswen Qenamfﬁm med. -asw-r.a.;g .f@r sa.ciana k;a.:s;t;na-
der som &r direkt hanférliga till férsaliningen. Vid berdkning av
nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassaflade till
'nwé'rde me’dén d‘i s:k'tmteringsré nt‘a fér'e' sﬁl‘«:‘att s'f;::m éterm*egia’r'
som forl.:-:.mﬁpas-smed ;tll.!;gang e.n-.

Om atervinningsvardet for en tillgang faststélls till ett lagre
varde an det redovisade vérdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgangen ned till dtervinningsvardet, En nedskrivning ska ome-
delbart kostnadsforas | resultatrdkningen,

Vid varje balansdag gérs en bedémning.om den tidigare ned-
skrivningery inte langre ar motiverad, Om sa ar fallet aterftrs ned-
skrwnmgen helt eller delvis. En éterfm!ng av-en ﬁ&dSkFIVﬂlng
redovisas direkt 1 resultatrakningen..
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TAGEHUS HOLDING AB  ORG NR..50H6815-3345

Finansiella Instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrik-
ningen har Koncernen blir part till instrumentets avtalsenliga vill-
kov, En finansiell tillgang bokas bort frén balansrakningen nér den
avtalseniiga ratten till kassaflodet fran tillgéngen upphor, regleras
eller nér koncernen férlorar kontrollen 6ver den, En finansiell skuld,

eller delav finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nar

'den avtalade fc}rphktetsen fultgars elier ;Ja annat satt upphar For-

i.gen.. 5f:=m.utger .den dag dé .bo.l..aget fﬁrbmder sig a.t..t ffﬁ.rv.a;rva; e.lle.;r

avyttra tillgangen, forutom i de fall bolaget forvarvar eller avyttrar
roterade virdepapper, dalikviddagsredovisning tillampas.

Vid det forsis redovisningstillfallet varderas omsattningstill-
géngar ::.\ch kmrtfrisliga skuider t;I! anskaffnmgsvarde Langfﬂstlga

v_l_sn_;.ngs,_t_l_ll.fa_i Iet .tl_Il uppiupet,.anskaftnmgsua rde. L& neu.tg_ifter perr—

odiseras som endel av Janets réntekostnad enligt effektivrante-

metoden. Effektiviantan ar den rdnta som vid en diskontering av
samtliga framtida férvantade kassafléden éver den forvantade
'!ff}'pti'den 're'suiterar“ i"d'et' i'n'i'tialt redﬁviéade vardet for den finan-
.\fid. xra r.derln.g. efter d.et fé:r.s.ta r.e.dw.ismng stillfdliet vérderas
omsattningstiligdngar enligt tagsta vardets princip, dét vill séga

det [dgsta av anskaffringsvardet och nettofbrsaliningsvérdet pa

balansdagen. Kortfristiga skulder virderas till nominellt belopp.
Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket

tillgdngen elier skulden initialt. redovisades med avdrag fér amor-

teringar, tilldgy eller avdrag fér ackumulerad periodisering enligt
effektiviantemetoden av den initiala skillnaden mellan erhallet/
betaiat b' 'I'Gp‘p GCh belﬂpp att betala/erhal!a pa forfaliodagen

Derivatinstrument
Foretaget anvander derivatinstrument f6r att sakra delarav sin
exponering {8r ranterisker. Sakring gérs utifrdn en helhetssyn vad
géalier andel férfall av rantebindning i olika 1&ptidsintervall, Han-
teringen sker enligt riktlinjer-och ramar faststéllda i foretagets
finanspolicy.

Tagehus Holding-koncernemn anvander sig av ranteswappar
for att pa ett flexibell s&tt paverka lAneportféliens genomsnitt-

liga réntebildningstid: Rénteswappar anvands i sakringssyfte
foratt uppna Onskad rantebindning i portfélien. Koncernen och

maderbal’aget har ti'l‘iémpat sakriﬂgsreci'wi'sning c':l'ér' 'kﬁt'érie'ma-
fluktuatlﬂner i re,sult.a._te_t SOMm an f._.o_.ij_d a_v .sakra_ng av ranterlsker
'Omvér‘derin-g sker -'i d‘essa fa'll ej‘av d-e-n' séikratie p'c:-Sten O det

Gal_lamde.ci.erwatinstr.ument dar _krl.t_er.sema fc:rr sa%rmgsredﬁ-
visning inte ar uppfylida, varderas derivatinstrument med positivt
varde 16 rja'nde i"eniiig h'et m‘e‘c{ 1'éig'sta vérdets ;::‘fihcip' deri'vati'nstru—

_.d_ef Qrandr_l_n_gar_ sr;}m u_ppk@mmerlnﬂm ramen ffi:r lag_s.ta vardets

pt"fncip och éndri’hgar av negati-ut véi'rdé r'edo'vi'sas omed'efbart i

1...pc:>.s_t.an. Ra..nt.ekas tnader a_ch hk:nacﬂ.e. re.suitat;a.;c:s_!;er,
Rﬁsultaf frén "Eﬂ' 5“a'?k'r'ingst:ransakt’i'ﬁﬂ. somn avbryts i fortid redox

N’e-dskﬁmfnfng av ﬁnansfeﬁa arﬂéggn’fﬁgsﬁﬁgﬁhgar

;::ei pa sadana md:katmner ar betydande fmans:ella svangheter

hos lantagaren, avtalsbrott eller att det ar sannolikt att lantaga-
ren kﬂmmer at-t gé i kﬂﬁkurs 'Fér f-iﬂan5ie-i-l'a -an‘léggningstiiig-é‘inga‘r

_nmgan 5OM s_kl.llnaden m.e.!lan tillgangens redwtsade varde .or:,.h
nuvardet av foretagsledningens basta uppskattning av framtida
kassafloden,

Varulager

Véru‘!afger i ﬁjr'rn' av vﬁ'rdepappér v’érderas "t'ill t":le'l; légs’ta 'av
uarﬂe-tﬂ.la.m@a-s en kaliel«:tw- vard.e.rmg eftarsom l.nn.eh-avei.ar -.a.t.f:
betrakia som en enhet (portfolj).
Ex[f:-if::aterin'gsfa'sﬁg heit"er c}mfattar”fas:;t'i'gheter abebyggda el'[ef
ter e!ler smahus med aganderatt samt rnark ﬁ:sr prajektfastlghater
Ovrigt varulager varderas, med tilldampning av forst in-forst ut

principen, till det [gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet pa balansdagen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodo-
havanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra korts
fristiga likvida placeringar som l&tt kan omvandias till kontanter
och ar féremal for en abetydllg tisk for vardefluktuationer. For

att klassificeras som likvids medel far Iaptlden inte overskrida tre

manader fran tidpunkten for forvarvet.

Avsittningar

Avséttningar redovisas nér moderbolaget eller koncernen har

en befintlig forpliktelse (legal eller informetl) somen folid av.en

intraffad handelse, det 4t sannolikt att ett utfléde av resurser
kcs mmer =att' krévas* ft‘i‘r att regte‘ra 'fﬁ'r-plikteiﬁseﬁ: och en tillforlitlia

E.n._aﬁ.f._sat.tnmg; @mpr@_uas var}e balanﬁdﬁg:_:&ch justeras sa att

den aterspeglar den basta uppskattningen-av det belopp som

kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen.
med hansyn tagen till risker och osékerheter forknippade med
torpliktelsen. Nar en avsétining berdknas genom att uppskatta de
utbetalningar som férvantas krévas for atl reglera fOrplikielsen,
motsvarar det redovisade véardet nuvardet av dessa utbetalningar,

En avsittning for foriustkontrakt redovisas da de oundyvikliga
utgifterna for att uppfylla kontraktet overstiger de f6rvantade
ekonomiska fordelarna.

En ev_e-.ntu a lfm p).i;kt_e.is.e ar en-mdjlig forpliktelse till faljd av intraf-
fade handelser och vars férekomst endast kommer att bekréaftas
av.att e-n--e!’ler---ﬂ-e-ra f::rsé'k-ra-“framt-’ici-a'h-én-de-ls-er som i‘nte hfelt ﬁgge_r.
f orphktelse_,tlll_ f.;:}l_j_r;i ay mi..rga_ffad_e h_a.nde}s.er men som m.te redwu'—
585 'sc}m 5"kuld eller'avs%’t-tning eftersam dEt in'te 5!‘"58“?‘1&!'“{1 'att'
_te_isen elier fﬁrphktalsens s_t.ﬁrlek mte._ka.n .beraknas..m_ed tl.l_!ra.c.kllg
tillifarlitlighet.
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Kassafidde

den indirekta metoden,

Detinition av nyckeltal
Vinstmarginal
Resultat efier finansiella poster | procent av nettoomsattning.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen,

Verksamhetskostnader

Med verksamhetskostnader avses inkdp av varor och tjanster som
#r direkt kopplade till nettoomséttningen.

Justerad EBITDA

Rorelseresultat exklusive av-och nedskrivningar av materiella o¢h
immateriella tillgangar; realisationsresultat vid avyttring/utrange-
ring av materiella och immateriella-anldggningstiflgéngar, resultat
hanforligt till intresseforetag samt realisationsresultat vid avytt-
ring ay andelar i koncernforetag.

Redovisningsprinclper f6r moderbolaget
Skillnaderna mellan moderbolagets-och koncernens redovisnings-
principer beskrivs nedan,

Dotterforetag
Andelar | dotterf&retag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelning

Intresseforetay | | __
Andelar i intresseforetag redovisas tillanskaffningsvarde efter
avdrag for eventuellanedskrivaingar. Utdelning fran andeglar i
tat fran intresseforelag redovisas inom finansnettot. | koncernen
ingar resuitat frarintressefdretag i rérelseresuitatet.

Erhdtina och Jamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdis-
position i resultatrakningen. Aktiedgartillskott som lamnas redovi-
sas som en 8kning avandelens redovisade varde. Mottaget aktie-
sgartiliskott redovisas direkt | eget kapital.

Leasing

operationell ieasing.

Viktiga uppskattningar och bedémningar
Koncerniedningen gor.uppskattningar och antaganden om fram-
den av dessa komnmer, definitionsmassigt, sallan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och beddmningar som
innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
virden f&r tillgdngar och skulder under nastkommande raken-
skapsar anges i huvuddrag nedan.

Koncernledningen faststsller beddmd nyttjandeperiod och
dirmed sammanhdngande avskrivning fér koncernens immate-

jande period, Nyttjandeperiod sam! beddmda restvarden prévas
varje balansdag cch justeras vid behow.

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Koncernen har betydande varden redovisade i balansrakningen

avseende immateriella.och materiella anléggningstillgéngar. Vid

varje balansdag utvarderar koncernen om det finns indikatioher

testas for nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisnings-
principer som beskrivs | redovisningsprinciperna, Atervinnings-

varden for kassagenererande enheter har faststalits, Fér dessa

berakningar maste vissa uppskattningar gbras avseende framtida

kassafloden och andra adekvata antaganden avseeride exempel-
vis avkastningskrav.

Vid varje bokslutstilifalie gors for finansiella tillo&ngar en
beddmining av om nedskrivningsbehov féreligger. Beddmaingen
baserar'sig pa saval historisk information som fram tida forvantad
avkastning.

Varderingen av underskottsavdrag och koncernens forméga

ningar av framtida skattepliktiga inkomster.

Det redovisade resultatel i pagaende entreprenadprojekt tas
fram genom successiv vinstavrakning baserad pé projektets far-
digstéliandegrad. Detta kréver att projektintakter och projekt-
kostnader kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt, Férutsattningen
ar val fungerande system for kalkyiering, prognosrutiner och
srojektuppfslining. Prognos avseende projektets slutliga utfall &r
en kritisk beddmning som &r vasentlig for resultatredovisningen
under projektets gang. Projektprognoserna utvarderas regelbun-

kan finnas att slutligt resultat avseende projekt kan avvika fran
successivt redovisat,

Tagehus Holdings kapitalandel i Atrium Ljungberg AB (publ)
uppgar vid utgadngen av ar 2022 till 12,5 procent. | samband med
har uppnatt betydande inflytande | Atrium Ljungberg och att inne-
havet skaKlassificeras som intressefdretag. Utéver Tagehus
kapitalandel ager bolagets VD/Styrelseordférande, inklusive
familjen, andelar i-Atrium Ljungberg som uppgadr till ett samman-
seordférande i Atrium Ljungberg och beddéms ha etf betydande
inflytande éver den finansiella styrningen. Den sammantagna
beddmningen av dgandet, bade privat och via bolag, innehav av
styrelseordférandeposten samt ett Idngsiktigt perspektiv har lett
till att Atrium Liungberg kiassificeras som intressebolag.

Ovriga noterade kérninnehav, John Mattson Fastighetsfore-
tagen AB (publ) (12,6 procent) och K2A Knaust & Andersson
Fastigheter AR (17 procent inkl indirekt 8gande via familjen),
bedéms utgdra andra I3ngfristigs vardepappersinnehay, Tagehus
har-ett indirekt agande, styrelseposter-och att andelarna ar av

bolaget inte har betydande inflytande 6ver den driftmassiga och
finansiella styrningen, Bolaget gér [Bpande beddmningar om-stt
dgande behodver andra karaktar pa sitt innehay,
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TAGEHUS HOLDING AB ORG:NR. 556813-3845

SEGMENT

Nettoomsdtining

tkr

Naterade ka rnmnehav:

-—-\.a.-

Credentia

Fastigheter

Bad- och friskvardsanldggningar

Longrun Capital

Ovriga investeringar

Koncerngemensamt/ovrigt.

Eliminering av koncerninterna transaktioner

Specifikation hettoomsittning

ovrlaa Investeringar

tkr

R el

Medley

Tagehus Hotel:
BAM
Rockton Aviation

Firerock

Justérad EBITDAY
tir

'N'aferade kal ninnehav

Cradentia

Fastigheter

Bad- och f-risk--ué‘rd_s-a:n;la‘zggni:ngar

(ﬁw igainve s-te.r-mg- ar

Koncerngemenaamt/twl :gt

e e e FE R e

Resuitat fore skatt

ther |

E;{err;;; !;cérn:nr{ehw

Cradentia

Fastighater

Bad- ach friskvardsanlaganingar
Longrurn Capital
Eﬁ-vr-i:ga.inwester:ingar

Koncernen

Q9] 734
39 297
86801

716 248

17 693

' a.-.--|.i-|-\. --h. s e

2022

2&21

TR e

716 879
34 718
82 897

534 354

75550

1756 387 1293 318

Koncernen

2022

A ETES TR ST - E.

402 826

38 264
256 279
14787
4 992

1 aar e im i —r———

?16 243

2021
295388
i4.488
197 810
25178
3.491

i .,'..'.'..'..4. ey s oy i e o et =

534 354

Koncernén

2022

[o— .._u'n_-u.'*q.._-.,. = [T 8

11834
25 087
34 BZb
-4 480

01172
-20 294

R A R

146 144

2041

24 713

20 498

32829
<2371

412
27938

P~ Semr ek 1-'#4::.-_'—\-“*"‘-_

88 844

Koncernen

20 22

25(} 962
8679
9083
12.657

20 45]

39006

42123

Py PN L L L S L

257 814

2021

e e e e o D L

82435

14 624
12 688
10 850

332
-64 613
=50 586

L R il ‘-—”—ﬂ--

6 749

a -\.,-p- s -

Avstimning resultatmatt
med resultatrakning:

;I-ﬂb-l-l-hll-i'-'\- =T

Rnrelseresu!tat Enligt resuitatraknlng

Avskrivningar mch nedskrivningar

Koncerhen

2022

345 582

Realisationsresultat vid avytiring/utrangering
-av materiella anldganingstillgangar

Realisationsresultat vid avytiring av andelari

koncernféretag

Resultat hanfbrilgt Litl intressefdretag

I._I.n.l_o'-.-.-\.-.m'h.n Lo e m——w-—-u—-u-—-.im-.m Famrdy e wrrers e

Juslerad EBITDAY

Finansnetto

Resultat hanfdrliot tilf intresseféretag

75184

24 319

800

251113

146 144

Realisationsresuitat vid avytiring/utrangering
av maleriella an!aggnlngstiligéngar

Realisationsresultat vid a vyttring av andelar i

koncernfbretag

Avskrwnmgar och nedskrivningar

® by w - Py W LR R W T ] LA ar

Resultat fore skatt

LI "-*Hm-'ri et

-87 768
251113

24 318

-800
75194

e b g g e F A

287 814

3 845

748
-3 048

- = J\.rﬁ-ll-l.q'I.-h-lH-Hﬂ'-“

88 844

1504
9648

-3 845

748

~80.170

1ot A o ek U et Y Sl

6 729

Fér beskrivning av vad som ingdr i respektive segment, se forvalt-

ningsberattelsen.

) En beskrivning av koncernens definition av nyckeltal finns i not 1 Tilldggsupplys-

ningar.

OVRIGA RORELSEINTAKTER

tke

b e e s man e LR P D L L]

ringar c::_f:.h skuider av réarel—.-

sek'arrak Lar
ermg av. ammaterselia cﬁ&h

materiella-anldagningstill-
gangar

Rex.s;uzita_tfﬁ_rd neg a.ti-v
goodwill vid fdrvéry
Qvriga rorelseintakter,
koncern

Ovriga rorelseintdkter

-|+|. '.,.. [FER 1..,-_ -....ﬁ.-._ - q_-_..-.- ‘mi = e b o T.mmET T i

Koncern

2022

RIS A Ty e

2349

24 887
-7 789

58176

2021

Moderbolag

e o L

5697

314
20 797

3323

k.

7 245

m.-ﬂ-..-.-.—..,.m——-.—.-\.m:-n:.- “..-—-rhh‘l.ru.l,-.“..'_

47 375

5435
4 899

10 333
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Specitikation erhallna
offentilga bidrag Koncern Moderbolag

tkr 2022 2021 2022 202

iy = et — ERFRR TYOE L S T — 1 @R CTES AW irameerr - - s

| -Stéd fc:r kﬂrttsdsarbete 594 28328 = ~
Omstéliningsstod -12 732 12 910 - -

Kompensation for sjukione-
kostnader och 16nebidrag 4 224 4772 - -

Statliga hyresrabatter - 200 = 5
-éwrga ﬂffentftga bidrag 125 77 - -

BT Y s anns el 0 o e S - [ L " I A

Summa-erhallna ﬂffentliga
bidrag -7 789 20 797 - -

Deoffentliga bidrag som redovisats ovan &r bidrag dér baslut erhal-

lit samt dar det ér h&gst sannolikt att-bidrag kommer att erhallas,
Under 2022 har-avsattning skett fér dterkrav av omstallnings-

-st-:::czl skett med 12 732 thr enllgt beslul fran skatteverket Om'siﬁi’l-

januanlunLQOzL

not 4

LEASINGAVTAL

TAGEHUS HOLDING AB -ORG MNR. 556813-3945

not

ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER

Koncernen &r leasetagare genom operationella ieasingavial avse-

ende framst lokaler ochtjanstebilar. Summan-av arets kostnads-
forda leasingavgifter avseende operationella lesingavtal uppgdr i

koncernen till B3.645 tkr (73 810) och i moderforetaget till 2 233

thr(2 204} . Framtida minimileaseavgifter avseende operationella
leasingavtal forfaller enligt féljiande.

Koncern Moderbolag
the | N 2022 2021 2022 2021

Férfaller inom ett 3r 89430 81412 2807 2082

men. inom fem ér 240312 200386 5 546 4
F@rfaller senare an fem af 77 fi?? 193 825 - =

a airlmsa mn Faw paaaa la am—m ar - e T ey e ey oen gl l-ﬂlﬂll'\—'i-l- rumra' s -kt

5&?..219 4?5 622 B3I5% 2 0B

Kamernen ar’ _Ie___as_egware g_enﬂm uperatlaneIla.'l.eafs-'ing-avita—l;avse.-
ende Iaka!erﬂéh 'ﬂygp{a-n é'cj'm hyrg 'ut tiII k'uﬁc:‘iér' 'summa aif ér'e"t's

-a-vse_ende-weratlﬁna_il-a_ le._a;smg_avtai fﬂrfalle-r e_:n_h_g-_t- nedan.-

Koncernen
tkr | 2022 2021

Fc‘.xrfa er inom ettt ar dQ 271 38 141

F&rfaller senare-dn ett &r mien inom fem ar g4 378 16 270

F{Jrfd, er senare an ferﬂ ur N B 7540

I—I—l—l.l.'\-ll.l.l.‘.d.‘-l.d"l T = a a a — o —_—— J.'\.-— a’ . 1-"\—-'\——I--i-'l-'r-|l'|-d—

143 664 161951

Finanslella leasingavtal - leasegivare
Koncernen arleasegivare genom tva finansiella leasingavial avse-

ende flygplan som hyrs ut till kunder. Summan av arets variabla

avgifter som mgar i rakenskapsarets resultat upﬁgar i kﬂncerneﬂ
Lifl 4 280 tkr (3 391). E} mtjanade finansielia intékter uppgar till

890 thr (4-624).

Koencern Moderbolag
ther- 2022 2021 2022 2021
e e w w s ) e, Lk A
Revisionsuppdrag 3320 2433 331 375

Revisionsverksamhet utover

revisionsuppdraget 216 - i1 .
Ovriga: tjanster 2] 1034 27 1034
Deloitie AB

Revisionsuppdrag - 271 200

Revisionsverksamhet
utver revisionsuppdraget: 27

216 ’ s
Skatferadgivning - 266 -
Ovriga tjanster - 18 -
Grant Thornton
Revisionsuppdrag . 190 . -
Revisionsverksambhet utover
revis mnsuppd raget - 30 . -

.-n.q-.-,, ,.-.-\.'.,-q._ - LR v F oL og n-i---...;.-p. - p-,--.. - ;- --.-"-—- -.q-;.-_.. Jg"-.- 1w e —-— - '..': -! p--q-. e =

3535 455? 3&4’ 1609

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for denlagstad-
gade revisionen. Arbetet innefattar granskningen.av arsredovis-
nirigen och koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens och
verkstailande direktdrens forvaltning samt arvode fir revisionsrad-
givning som lamnats i samband med revisionsuppdraget. Ovriga
tisnster &r sadant som inte ingar i revisionsuppdrag, révisionsverk-
samhel utdver revisionsuppdraget eller skatterddgivning.

not 4

INKOP OCH FORSALJINING INOM KONCERNEN

Moderbolag
%' 2&22 2!321

e T T P - = Ty mwu——. =®on - - = PR e - [l H o Tk I bt rm

ﬁmdei av mmdert}a!agets fakturerade
arvoden och fakturerade kostnader som |
avser koncernfbretag 53 54

Aﬂdel avink&p som avser konce: nfdretag 4
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TAGEHUS HOLDING AB. ORG NR: 65681339

not

45

PERSONAL

Medeianta!atansta!lda |

'M_ ﬂﬁ;&fb@-l_ag_
Man

Kvinnar

Tﬂtait i mﬂderbnlaget

Dotterféretag
Mé&n

Kvinnor

B rs e e e

Totalt 1 dottermretag |

4 p e muum

Kﬂncernen ’mtait

Léner, erséittningar mam,

Szt_yr.e:lse--.nch VD
L.éner och ersattningar

'Pensmnskustnader

T T T T PP P Py - S R S F e S - o

Gvriga anstélida
L.orer och ersattningar

Pen.,mnskmsmader

Bt e e e el Rl ettt ol

Sociafa kostnader (exklusive

penstﬁnskmstna der)

e et hroe e e g

Kénstordelning i styrelse
och fbretagsledning
varay kvinnor
Antal 6vriga befatlnings-
havare inkl. VD,
varayv kvinnor

Pensionsforpliktelser Liil
styrelse nch VD

i,.\..._.._‘- aiam dw

Koncern
2021 2022

a FICTE T RErrr T 1 T L L A ]

2@22

il b e — T - h

12 477
2 363

o -.d-.-—-—.-r- -

253 163

2?0 386

82 892

o - - ey e ey ao=n

368 119

27

17

2022

10: 8086 1.832

:2252 34?

13168 2179

210870 7381
14 413 1347

A, L ey g R i

_225 283 E 728

'?1 827 3 584

--I--rd-*-r“—_n. - ammms .H-l " —

3'50 278 _1_4_ 491

24 4

7 ¥

Avtal om avgdngsvederlag | moderbolag

2021-12-31 och 2022-12-31

Avial om avgangsvederlag saknas i moderbolaget,

........,.-......i...q.... R

2921

o e o

273
173

P ...-q_..-.-e- e

445.

e et W e

4552

Moderbolag
. '01221

o — i eyl gl

6786
1922

- L - --.--l'll-r-ll-i-l-q-l-

.3..:_:@3

AV- OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA OCH
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

rancern
thr | 2022 2021 2022

d-\.-\.l-rr—..'ﬂ-\_l. - A e W T A S 'I-i'H.ﬁ L o -

Avs. nch nedskrivningar
fordelade per tiflgang:

Balanserade utgifter for
utvecklingsarbeten och
liknande arbeten -1948  -1549 -
Varumérken 1666
Goodwill
Byggnader och:mark 80K -7 807 .
Férvaltningsfastigheter-
byggnader

Flygplan
Forbattringsutgifter pa
annans fastighet -1-018 1480 -

Inventarter ﬂch mstaliatlﬂner -1;';9 534 -1¢ 846 -228

e e L L e LT W e .-......-..-....-*.-.n-.,..-.- P O S s . b i - I ey s ey

not wyg
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Moderbolag

2021

e e ke e ey By gkt ¢y

RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolag

‘the | - 2022

Wiwies aedd oyl wd e Sl i LR SR THLE O ILE S D R q_.q_..u..........ﬂ.....-.......

-.—q—l--.n-—.—.-.'-\..--"un—- -\.l-'-nrr-.l-'-\.—ul-u-r-

Utdelning fran dﬁtterfﬁretag ’14 280
Realisationsresultat vid avyttring av andelar -750
Nedskrw-n-ingar av andeiar j dntterfﬁretag

-\.-.-u-.r-\.mﬁ--*-d-iu-.--n- e ---i.l-u-n-u.-. - o E wa

- h.r'ﬂ_q.-.'r-d —.r-.-r-“ﬂ"h"

*42 {JGG

2021

R

.34 850

RESULTAT FRAN ANDELAR | INTRESSEFORETAG

R&relseresultat

ke ) - 2022

NEQBEN gaﬂdwull“ 139 159
Foréandring aterkdp av egna aktier -2 006

Andelar iintresseféretags resultat-efter skatt
{exklusive handelsbolag) 113 396

Andelar i intresseféretag resultat avseende

) _handelsbﬂrlags resuitat fore skatt | 799

L U U R e i R L 4-'1-'--'-. (X% r-l--ll'\-l-'i-! [ R [P = PR o T r m

249 750
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Finansiell pester

tl{r

'Utcielnlng Fraﬂ mtresaefuretag

Reaslisationsresultat vid avyttring av andelar i
intresseféretag

Nedskrivhing av andelar och fordringar i'intres-

rsemretag

n.f;gahr. Qwﬁw;il pé 129 1.5.9 l:_kr

o 11

Moderbolay

2022

RS -lu-' -H-lr---.-ln.-

;86 805

-898

2921_

...L-_.__r- e

1 l sambanﬁi med att a’k’héiﬂn&have’t 'A’tnum L;ungb erg AB f’publ)’ har éndrat karak~

RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH
FDRDR%NGAR SOM AR ANLAGGN!NGSTILLGANGAR

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

SKATT

W A am W P L LETRE N _r'-'a n 'h' —r-—w——F

Kongern

tkr 2022

—;I--n-l-l-I . - LTRN B i.-q.-—rl‘--\.ll "

Utdelning aktier 2 404

Nedskrivnirig'av aktieinnehay <42 070

Realisationsresultat vid av-

yitring av aktier ochandelar 1508

Ranteintakter lanafristiga |
fordringar & 405

Kursdifferans 23 07)

Trmam b s

-8 680

not I 2

2&21

- "-\. i“-h-l- IlHii-

86 486
w4} -_5-53__

2708

8529

Moderbolag

2022

2404 

-25.422

1957
1179

[T e e i i

ﬁ 365

OVRIGA RANTEINTAKTER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER

2021
80 A 86
<3 492

1562 336

49350
4.206

o P L

238 466

'Fiiantemtakter kmncern-

Koncern

thr 2022

n.q.-.....-.,.-..

foretag 2

Ranteintékter, 6vriga 2895,

...‘ﬁ—r i--'-q-rl- A

'Kursdlffer@nser 2584

e ——

5 589

nor I3

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2021

1085
1592

n---—i—---_....\,......_

- 2487

Moderbelag

2922

l-l-i-'l"- ..-.|-

3674
2561

2021’

aa - --h-.‘- ira

4 345
887
267

e e _,__,.m....._..'

5 498

Avstamning av
effektiv skatt

tkr 2022

Kohcern

Rednwsat resuitat fﬂre skatt 25? 814

Avgar: Andelariintresse-
foretags resuitat efter skatt -248 750

Aterlaggning: Andelar |

handelsbolags resultat fore

skati. L

LR gL merEraaw E ] L o U TR T B ™

e — . 7265

Skatt.enligt gallande skatte-

sats, 20.6% (20,6) 497

Effekt av ¢f avdragsgiila
kostnader =13 275

mtakter 20639
Effekt av e} avdragsailla

rantor -3 235

Skatteeffekt av e skatte-
pliktigt realisationsresultat Ble

Skatteeffekt p& schablon-

ranta pé periodseringsfond -1

Utnytt;ande av tld:gare e

_awdr-ag' 12 601

Aktivering av tidigare e akti-

verade underskottsavdrag 50
Skatt hénforlig till

tidigare ar .

Effekt av dndrad skattesats 7
Okning av.underskotts-

avdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten

skattefordian -2060%

Skatteffekt Intresseféretag -6 835

Ovrtgt *8 869

el = Y o bl I-ﬁ..ri-d---—-rim‘-h-\.'--\.ﬂ-. wh ot ey |—'\—| .

'Kursdiffemnser

Kohcern

thr 2022

kmncernmretag_

Rantekostnader, bvriga

---EH Hi---\."'r

=70 591

~486 065
Ovriga finansiella poster 1163
-23.363

2021

Moderbolag

2022

- ..l-i- l-r—'-—--"---' -

~4172
-21 265

20

-4-044
17 199
-3 452

-8 87

~25 532

Redovisad Ekatteknatnad -30 211
Effekipns skatt 275%

Uppskjuten skatt 422139
Aktuell skatt -8072

- s § ek i P i R i T i s e e -, o = Ay e b =

Redovisad skatteknstnad -30 211

= Fr =Sl N e

2021 2022

+ day e ———— .--...-—.a.-..-...l.-...-n.-..... q.,-...-\..

169 507

6 729 -7 705

2581 -

Moderbolag

2021

-ﬁ.- -i.li-- I-I-—--—i-l-ll'

e L A% T A SRR W

8296 7705

-1709 1687
-g6l4  -15870
4.976 -
-1895 -Z2626

751 5407

€207 -
1583 -

-1162 .

-5 375 -

8983 -9028

o e | e e e i Y

2748 -13 529
-3%%  -240%

7266 18 529

2748 18529

TAGETIUS ARSREDOVISMNING 2022

m Tm e s e

159 50?

-34.919

-9 91
218
-1:527

31233
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader och underskott
TiHgangar Koncern Moderbolag

2022~ 2021-  2022- 2021~
tkr 12-31 12-31 31 | 12-31 12-31

. a ey aar e X = Lvimmeira m s

Underskottsavdrag 5238 18793 - 9501

Materiella anfdggningstil-

gangar 2 550 2082 s -

gangar - 8028 - 5028
Vérdepapper - varulager - 5089 =

Uppskjuten skatt «
tHlgangar 11788 34 993 -~ 18529

Rvittning mot uppskjutna |
~ skatteskuider o | -24_ e - -

f ) _u_|.|.a.-.--|...| -

'Uppakjuten skattefardran | '11 784 -'3’:54.:3"{6“ - = 18529

Skulder Koncern Moderbolag

2022- 2021~ 2022-  2021-
thr 1231 12-3 1231 12-31

4 = - N Ay = +« kP ='na 'e.' J_-._o-h-- HI_- .i‘l - - e B R TR ]

Materlellaan!aggmngstlll- - |
gangay 9 844 8610 - -

_-C}beskattaa’je reserver 28577 30 8?6 = =

Uppskjuten skatt - akulder 38421 3‘9 486 - -

Kvittning mot uppskjuina =
rskattefardrmgar 24 176 s

._-n_,..- - WTL.mr m - o Car——— -..---.-f--h-hr--u - R e e e S -

" Uppakjuten skatters*kuid 38 397 39310 - -

Uppskjuten skattefordran / -
skatteskuld netto -26 633 -4 434 - 18529

Avstimning uppskjuten skatte-
fordran (+) /skatteskuld ¢=); netto Koncern Moderbolag

2022- 2021- 2022- 2021-
tkr 12-31  12+31  12-31  12:3%

o — -_ '. I N = TN B AT T, - ' e ey ok e .‘l. 'h‘- -

_":ingaende redc;;s;asat vérde -4 494 -11 761 18529 12475
Redavisat i resultatréikningen
Skatt pa temporéra skillnader -7 495 10465 -3028 9028

Akivering av tidigare ej aktive- )

rade underskottsavdrag 50 1583 2 -
Forandring av vérdering av |

uncle rskﬂttsamrag-.unﬁ.érzé_ré;ti 17 7282 -8 501 -

'rade underskottsavdrag -H ?11 12 662- = 9?74

e e - rima e - +-..--...- a.-.-_-..q-.

'-Uppskluten skattefurdran fs kat— | |
teskuld netto «26 633 -4 484 - j8& 529

'Uppskjutna skattefordringar redovisas i den man det &r sannolikt

att avdragen kan nyttias vid framtida beskattning, |
Det finns e aktiverade underskottsavdrag i koncernen uppga-

ende till 202 914 tkr {126 94 4), Moderforetaget har ej aktiverade

underskottsavdrag pa O tkr (0), Skattesatsen for berdkning av

uppskjuten skatt uppgér till 20,6 procent,

BALANSERADE UTGIFTER FOR UTVECKLINGS-
ARBETEN OCH LIKNANDE ARBETEN

e T - s T A - - =

e e e g WAL TR LR L Wi e T T R el L T JHR N e LS * Pl L)

Koncern
thr 2022-12-31  2021-12-31

e g e T T ) - . ~gTa T Fl o s sl o WA m am T ] - caw .-—..--.-.--...-\.-u—'-

Ingdende anskaffningsvarde 19 495 14260
Arets aktiverade utgifter/inkop 2466 3.087
Omklassificeringar - 22484
Fﬂrgé!}nmg/utrangermg ~96

= ll--F-h-l'-i-l-' - s FCA AT R [ m e - n - = n -r T e P T

EUtgéenﬁe ackumulera:ie
anskaffningsvirden 21961 12:495%

5l_n-gée nde avsktivningar 11 98] -B 283
Arets avskrivningar 1 949 1548

Omidassificeringar -2 244
Férsai;nrng,a’utran germg -

L e deim e pm. e 7w e gk o e L o T . S e - - -5 " - L . T

Utgaende ackumulerade
-auskrlvnlngar -13 930 -11 981

Utgaende redﬂvisat vérde . . B' 93-1.' - ?514

Immateriella anlaggningstillgangar bestar dels av konceptutveck-

ling av bad- och friskvardsantdgoningar samt utveckling av kas-
saredovisningssystem fér dotterforetaget Medley Holding AB och
dlels avatt BAM Intressenter aktiverar framst vidareutveckling av
en mjukvaruplattform, MSS 7000, som anvands fér kundanpas-

sade applikationer.
Avskrwmngar beraknas pa en nyttiandeperiod av fem ar,

not I

VARUMARKEN

Koncgern
tkf 2622*12-31 2021 12-31

omm v ey omé e e P A iy S S e R -u -mr v - a rwra ow

Ingaemde aﬁskaffnmgsvarde 16 808 16 808

- i wirae s e gL e e ——— SR LT T - T - i - LT B e e L B L] o . L e e T

ans kaffning_ward_en 16808 16 808

ingaende avskrivhingar 15142 11807
-ﬁ\retﬁ avskrivnirigar - Al 666 -% 335

e e R i e Ya e i AR i i e . Ad

Utgéende ackumulerade
avskrlunlngar <16 808 -15 142

e e e - B R L S e e s K ks ra s e e - ot - B e D

Utgéende redwisat virde - 1666

Va rumaérke harrér fré n ett _féwézrv 2017 i segmentet Credentia.
Awvskrivningar beraknas pd en nyttiandeperiod av fem &r.

TAGEUS ARSREDOVISNING 2022 26
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3845

not I -J

FORBATTRINGSUTGIETER PA ANNANS FASTIGHET

GOODWILL
Koncern

tke - 2022-12-31 20211231
:lngaende énskaffnmg;ﬁarde ;é;gég 4;5565;“
Arets farvirv - | -
Utgdonde ackumulerads
anskaffningsvéirden 160 089 160 099
Ingaende avskrivningar -95 720 -8 981
Arets avskrivningar =12.071 -13 739
T ————
avskrlvhingar 107 791 -95 720
Ingdende nedskrivningar -47 827 -47 B27
Arats nedskrwmngar 4326 |
Uigsende athumulemds S “
nedskrivnlngar N :’521153.__ -47 827

wy e - T —n T s e A b e Ar—

Utgaénde redﬂvisat virde |

155

- s rrear ey [ N SRETRRTTINCY TRy

16 §82

Goodwill uppgaende tiil O tkr (3 966) harrdr fran ett férvarv 2012

av dotterféretaget Medley Holding AB, i segmentet Ovriga inves-
tetingar, Avskrivningstiden for gooawill bedémdes vid forvarvstid-

punkten till tio ar baseérat pa intaktsflodet fran forvarvade kontrakt.

Goodwill uppadende till O tikr (342) harrdr fran ett forviary 2017 ay

dotterdotterféretaget Roslagens Byggnadsentreprenad AB inom:

segmentet Credentia: Avskrivningar beraknas pa en nyttjandepe-
riod av fem ar. Goodwill uppgaende till 155 tkr (12 244) avser BAM

:kancernen i segmentet Ovnga mvestermaar O tkr (12 027) av:

de: 2@20 av Bmmma A:r Mamtenance AB Under 2022 skedde en
nedskrivning av goodwillmed 4 326 tkr pa grund av att BAM-kon-

cernen ej hade utvecklats fullt ut | enlighet med forvantan vid for-

BYGGNADER OCH MARK

.varvstmfauet Avskrwmng;av gocdwill i BAM bergknas p& en nytt-

Koncern
the | e v e e w. JD2252-31  2021-12-31
.;;;;ende ;askaffn;;ghé“varde - 10 161' o 165@;
Investeringar 589 149
FOrSafjmngar/utrangerlngar | <703 —243
du_;g;;ﬁ‘dﬂ ackumularade aﬁ;;{;if“f; - h - “_'"
ningsvirden 10 057 10 161
ingSende avskrivnirigar -B 682 -7 445
Férsaliningar/utrangeringar 703 243
i::gts fvikrfmng o o N -1 (}18 -1 ﬁﬂ{}ﬁ

thr 2&22-‘!2-31 |
'Iﬁghéﬁende ansE;¥Eh;ﬁ;s;;r;e h B 392 4052 |
Investeringar 8075
Omklassificeringar frén pagaende.

nyanldggning 754
Utgaende ackumulerade
ansKaffningsvarden 311 233
Ingaende avskriviningar -44 428
Arets avskrwnmgar “B012

L e T e | n‘-———-—-—.- fe— ot — |~ -

Utgaende ackum u!er'}de
.avskrivningar

-.Whm“m“ﬂm-—a—hm— el T et e mi aeiiein

Utgdende redovisat vardei

Varav-byggnader
Varav mark

Koncern

1ok i ol T

52 440
258794

248 687
10107

-, _.1. me_-h? -

268 794

2621-12 31

- e i ek i T

3{32_ 260

302408
-36 522
-7 907

- e b

-44 428

25'? 9?7

252 640
5 536

"-"'l":"l""'u""?".'""‘ﬂ"'r

. .25? 977

o . I b HITR A G Rt AT I

3Utgaende rednvisat va rde N 274 121

Redovisat varde byggnader 256 937
Redovisatvardemark 17184
2?4 121

TAGEHUS ARSREDOVISHING 2022

ningar enfigtplan 8996 -8 682
E;gaende reduvisat va;'de S TEEE‘? 14793
NOt L
FORVALTNINGSFASTIGHETER
Koncern
Cter | o 202242-31 2(}21 12- 31
ngdende anskaffningsvarde 464681 459177
Avyitringar och utrangeringar -1 495 1124
Omklassificeringar - 5754
Omklassificeringar fran - o
pagdende nyanldggningar 6 248 2894
Kursdifferenser 252’ &
Utgaende ackumulerade
anskaffiningsvarden 469687 464 681
ingdende avskrivningar -186102 -170 210
Avyttringar och utrangeringar 1134 667
Ormklassificeringar : -3 734
_Arets avskrwmngar -1(} 599 -12 824
iUtgaende ackumulerade S S
avskriuningar -195 666 -'IBE 1&2

2?5 580

201648
16 932

o T —-.I-.'\.'-_l.qu_“ —.'

2?8 580
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR, 556813-3945

Forvaltningsfastigheter ~ Jimforelse
radovisat virde mot verklligt virde Koncern
te . 202241231 2021123}
Redovisat virde byggnader ochmark 274121 278580

1158 .

Redovisat varde byagnader och mark
Redovisat varde byggnadsinventarier

Redovisat varde pagdende nyanisgg-
ning 3 4095

iy S - ke ikl ESLESTr T,

'_Fawaltningsfastlgheter reﬂwisat N
varde 275 282 282 678
Férvaltningstastigheter verkligt

yirde 685 722 676 870

Verkligt véarde for koncernens férvaltningsfastigheter uppgéar til
686 (677) miljoner kronor. Vardering till verkligt varde har gjorts
externt med obelanad kassaflédesmodell alternativt enligt oris-

jprlsmetﬁden Efter den detaljerade kalkylperioden om mellan fem
och tio &r har ett restvarde bedomits genom en evighetskapitali-

sering av ett normaliserat.driftnhetto,
Antaganden harbaserats pa befintlig kontraktssituation till-

samrmans med bedémningar vad avser hyresvillkor for framtida
uthyrning aviidag vakant area samt hyrésvillkor vid forlangning
av befintliga kontrakt, Drift- och underhéallskostnader har base-
rats pd historik. f6r de fastigheter dar tillracklig historik finns,
och bedémningar vad avser Svriga fastigheter. Kalkylréntan

och direktavikastningskravet har baserats ;:Jé information om rele-
vanta transaktioner genomférda | marknaden samt pa beddm-

ningar u,tgaende frén den aktuella fastighetens uthyrningssitu-

ation sarﬁt genere lla: ma‘rknad'srfjr'el'ser Ka‘lky‘lrﬁn‘[aﬁ hair 5‘&1’15‘

:fr.én -3,.6__tn.;__6,_3 GHEEBnE (3,-6. 6,3),

o 21

FLYGPLAN

INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

utrangeringar

Arets avskrivningar

Koncern
2021-12-31

tkr

-—'a-u--- - om e -'i'-rll-ll-ﬂli--l-ﬂ

Koncern

2022~

12 31

lngaende aﬂﬁkaﬁnmgwarde 2?9 ?28

Nyanskaffningar

Genom forvérv av
dotterfOretag

Omklassificering fran
pagaende nyanlaggning

Omklassificering

Avyttringar och

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Genom férvérv av
dotterféretag

Omklassificering

Avyttringar och
utrangeringar

I-'r\.-ﬂ.l-.-r\.ll.‘_-

” ':Utgéenﬁe ackumulerade
avskrivningar

s, e o A L, N LT A T W e A vEdas L e

Utgaende redovisat varde

i i Crwr i :_:.' tiia

13592

1386

3608

2021~
12- 31

--'-i-—-r-l-rﬁ--lﬂl-q'----ll-*.-'\—-\.

274 259
48614

4 536

-66

rabld

291088

-122 060

EAk |
-19 534-

et A REy e AR

138 463

152 635

MR L b e A

279 728
102 169

3097
66

2980

-19 8406

= - J-.dl.h l.ri.rr

-122 060

157 668

Enventar‘ier scam"innehas und'ér'finans'iella

An s-kaf-fnm_g_svar.d.e-:

Ackumulerade

avskrivningar

= = B, e N e S e e e e L e it L e et R —

764

-3. 667

S onl R mm TR Ll

B 9?4

7016

-3 421
3595

2022~
12-31

i - e i b e

-«4_ 128

" -

5594:

o araa’ T emdmeern ' omiw” o) J

3515
~3h65

581
*-228

A Am U mm e

3 212

S R e -

323-'

2021~
12*31

4 144
155

13
-2?2’

_-.-.-,n_ —rr.omT

3565

F — b s

563
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Lk 2022-12-31 _L _. ﬁ. *.
SR - e————= | sasingavtalen avser leasing av personbilar.

:lngaende aﬂskaffmﬁgsvarde

Omiklassificering

Avyttringar och utrangermgar

- T '--!-I-'d'-'-“l. ——rr - "-“"I-l-"b—-r-

Utgﬁenfie ackumulﬁmﬁe
anskaffningsvarden

ingdende avskrivningar

Avyttringar och utrangeringar

Omklassificering:

Arets avskrivhingar

s e m— L --.—n.--u.- s us'd ek r r-u-n.-ﬂ-ii—-— 1--+| -

Uty .ﬁenciﬁ ackumulerade
avskrivningar

Ingaende nedskrivning

-Omklassﬁlcermg

- __..._..-_,. = .....-.n.n--..-\..--.---i " e

Utgaende ackumuleraﬂe
nedskrivningar

3(34 857

o

=52 170

J25 618

21184

~18 DZO

-,.- . —-—l----r-.—

120 654
<22 589

22389

129654

623 287
-239 488

-78 93]

304 867
187 013
65 654
250381

29491

125 818
116 830
94 441
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-22 389

156 661
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PAGAENDE NYANLAGGNINGAR MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TAGEHUS HOLDING AB

NOt

ANDELAR 1 KONCERNFORETAG

Koncern
ther 2922-‘1 231

L] e e 4w = B - = L= e a - 1os N s b R L repE P e m——

I'l‘ngg;aerld:é-red'nvisat: varde. 18 63%
33598
A-‘-‘fﬂsft t'_'f"lnigﬁ'ﬂ f.-“-‘h .'Lit-r-'a}fi.gﬁfi’ﬂ-ﬁfar- -298

Qmkiassificering till forvaltnings=

fastigheter -6 248

Omklassificering till bygaonadet och
Mark. -754

imita Ilat:mer -1386

Kursﬁifferenser »

"Utgaende redwisat varde
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Dﬁtterfc}retag Grg nr / Sata
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12021-12-31
9060
12 700

243

-2 894
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Arets nedlagda utgifter avser nyanldggning och utveckling inom
':affaérsse.g menten Credentia, Fastigheter samt Bad- och friskvards-
anlaggningar.
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Ingaende anskaffnmgsvarde
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Férvary av andelar

Lamnade aktieagartillskc}tt

. Férsalining av andelar

Omyvardering tilldggskdpeskilling
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Utgaende ackumuleraﬁe

ans kafmingwarﬂen

Ingaende nedskrivhingar

Arets 'e-ﬁ skrivningar

-Utgaende ackumuleraﬂe
--nedskr!vningar

2022-12-31

Antai{kap!tal andel

BlrgittaHus AE

556238-6366, Stockholm

AB Skalmejblasaren & Co KB

902001-7704, Stockholm

Tagehus Fastigheter AB

556663-1407, Stockholm

RGG Adm-Gruppen AB

556074-1554, Steckholm

Are-Torpet Holding AB
Tagebad AB
556586-3015; Stockholm
Medley Holding AB
556653-2734, Stockholm

Raockton Aviation Holding AR

589115-9834; Stockholm
Tagehusinvest AR

556937:4043, Stockholm
.Cred'ehtia AB

T&lj6 Wtveck Ei ngni 3 AB
5:515? ]f_ﬁ :-'7 159, S .t'ﬁ._l‘:' k hﬂ Im :

BAM l.ﬁtr:égs-eﬁ.t_erﬁa
556591-5187, Stockholm
Firerock-AB

559258-7066, Stockholm:

L& ngr unCapl tal IO Idmg J‘ﬂuﬁ
5593722-3661, Stockhoim
Tage { Are AB

"5'5.9':3-?’9'8...-2”1.'230: Sfﬂﬁkhﬂ[m'

539398-2449 Stﬁckholm
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100%
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100%
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100%
1000
100%
2606
100%
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100%

2 758 854

69%

39997/48 501
BO%/97%
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100%
250

100%
250
100%

Redovisat varde

Utgaende redovisat vi r_d_e
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Antai/kapital andel

Moderbolay

2&22 12 31

1273 326
50

“17.500
95679
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1351555
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55600

-

193909
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1157 646

2021-12-31

522@
4 249
57 6-82‘;
aszﬂ;
2525
'31-.'8-0(;
102 152.:'-
}h: 222
3 1_05;
143 ??9
220 -4-8:;
45 325
4638
26 5:'?6-&

3‘?:-0;'2;

25

. '-.l--.H I‘M““

'115?545

2921*12-31

599175
74

-4Q0 029
17 500

296606

1273 326

-142 738
-35.600
ﬂO 929

r'\-\.h--'\-- '\...-.-'\-I.JI-.-.-.-HJ-

138309

1 135 017

Redwisat vatde

18300
100%
1000
100%
1000
100%
1000
100%
1600
100%

2606
100%

500

100%

500

100%
8510
92,4%
1000
1005%

2 758 854
59%

39 997/48 501
BO%/97%"
250

100%

registrerad under 2021 hos Bolagsverket, vilkel ger Tagetius Holding yiterligare 48 501 preferansaktiar, vilket motsvarar 97 procent av preferensakiierna.

TAGEHUS ARSREDOVISHING 2022

— FroTLE TR DT T} .-,.-—---.-

¢ 220
54 214:;
44 385
85 .zﬂg

2375
3] EOC;
102 152
8 222

'3:101;
143 ??9

22048;

62 825

4 638
255 531

Ml-F "Wm awm-Alaflr .-5.--\.--\.-_4-\.-.;.'-1

1 135 017

1y Agd andel av stamaktier respektive preferensaktier. Tagehus Holding AB ager 39 997 stamaktier, vilkel motsvarar 80 procent av starnaktierna, En nyemission har blivit
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR.. 556813-3845

Tiltkommer indirekt 3gda dotterféretag

e s ma e —r -+ - - -

Dotterfretag dgda av BlrgittaHus AB

Aretorpet Ligenheter AB
556109-4409, Staockholm

Dotterféretag &gda av Tagehus Fastigheter AB
AR Skalmejblasaren & Co KB

902001-7704, Stockholm

Centrum 225 AB

5566966-3114, Stockholm

Tagehus Holei AB

559060-6280, Stockholm

Dottetféretag Sgda av Tagebad AB
Tyresé‘Nya Badanlaggning AB
556784-0136, Stockholm:

Jdrfalla Nya Badanlaggning AB
556880 -3554, Stockholm

Dotterforetag dgda av Are<Torpet Holding AB
Are-Torpet Eesti OU
10647640, Estland

Dotterforetag S9da av Rockton Aviation Holding AB
Rockton Aviation AB
566866-8254, Stockhdim

556972-7836, Stockholm
Rockton Aviation Asgset 1l AB:
558129-340]1, Stockholm

Dotterféretng Sgda av Medley Holding AB
Medley AB

556609-1541, Stockholm

Allag Sportcenter AB

556489-9960, Stockholm

Dotterféretag §gda av Credentla AB
Credentia.Niord AB
556256-8863, Norrtélje
Solbackastrand-AB.
566711-8806, Nerrtélje
Craedentis Invest AB
5591761134, Norrtélje

Rova Fastighets AB
556817-5862, Norrtélje
Credentia Affarsfastigheter AB
556440-4423, Norrlélje

Osthammarsbostéder AB
5568512098, Norrtélje
Emmaus Invest AB
559085-0052, Norrtdlje
Viken i Taljo AB
559068-5805, Norrtaije
Credentia Strandangen AB
559056-7581, Norrtaije

Fun't a_I;/

kapital andel

o R L S b R b et o

10000

10%
255
S1%
275

55%

1000
100%

200
100%

50%

10500
160G %

500 000

100%
500
100%

1062
100%
1 0G0
100%

1000
100%
1000
J00%
1000
100%
500
100%
1 300
1G0%
100
100%
100%
500
100%
100%
500
100%

Tilkommer indirekt dgda dotterfiéretag

o e e e ! W et ek v L iy ol TR R ] LTL P L AL R BN G g Rew b

Casobo Utveck lings AB
559060-6348, Norrtilje
Emmaus Fastigheter AB.
559080-3604, Norrtalje
H-Huset SBS AR
559070-5702, Norrtélje
559090-35986, Norrtélje

559275-2165, Norrtalje
Hasta 1. AB

5592 8?-—.1684., Norrisljie
Skyttorp Exploatering AB
559320-8936, Norrtalje
Asby Exploatering AB
559338-5288, Norrtalje
Credentia Vallentuna AR
559183-5995, MNorrtélje
Credentia Balbroskogen AR
559202-8533, Norrtslie
Credentia Lommarstranden AR
559252-5850, Norrtélje
5592866726, Norrtalje
Credentia Exploatering Bark AB
5592407182, Norrtalje
Cradentia Lommaren AB
£59290-7264, Norrtalie
Credentia Gullkidvern AB
558411-4977, Norrtalje

Credentia Watt AB
559338-5858, Norrtaije
Credentia Lyckokiévern AB
550339-3639, Norrtélje
Credentia Exploatering Lyckoklovern AB
559346-0321, Norrtélje

Credentia Stinsen AB
559328-3061, Norrtélie
Credentia Banvakiaren AB.
559328-3079, Norrtale
Credentia Loket AB.
5590328-3087, Norrtdlje
Credentia Galionen AB.
559340-8379, Norrtalje
Lommarskogen Forvaltning AB.
559028-6273, Norrtélje
Credentia Exploatering 1 AB.
5593565-3958, Norrtalje
Credentia Exploatering 2 AB
568365-4014, Norrtélje
‘Credentia Exploatering 3 AB

TAGENIUS ARSREDOVISNING. 2022

Antal/
kapitat andel

L irm ey d oy w aeimas T F e o e —pe

500
100%
500
100%
500
100%
500
100%
1000
Q0%
500
100%
1000
00%
1000
100%
250
100%
1000
100%
500
100%
500
100%:
500
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Tillkommer Indire kt agda dntterfﬁretag
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Credentia Expi_aater.zng 5 AB
559365-4022, Norrtélje
Credentia Exploatering 6 AB
559365-4121, Norrtélje
Credentia Exploatering 7 AB
559365-4139, Norrtélje
Credentia Exploatering 8 AB.
559365-4097. Norrtélje
Credentia Expjoatering 2 AB.
559365-3883, Norrtalje
Credentia Explﬂaterlng 10 AB
559365-3834, Nﬁrrtal}e

.B:;rﬁrrwa Air Rental AB.
556038-4678, Stockholm
Bromma Air Sales AR
556664-3481, Stockholm
Bromima Air Maintenance AB
556148-8106, Stockholm:

ST Airborne Systems AB
556584-5228, Steckholm:
Bromma Air Leasing AB.
558241-3438, Stockholm
Bromma Ailr Maintenance NDT AB
559323-1599, Stockholm
Force Aesrospace Testing AB
5562280403, Stockhelm

Dotterféretag dgda av Longrun Capital 1 Holding AB

Longrun Capital 1 AB
§80324-0129, Stockhalm

Skoftomten.i Are' AB
559048-8762, Are

;A'r:e:trbtpet's fastighet 1 AB
5593982456, Stockholm

Antal/
kapitai andel

i m—— e i T e

500
100%
500
100%
500
100%

2000
100%

10 000
{00%
2000000
100%
2.579.400
100%

50 000
100%
100%
100%

0/100 000
O/100 %"

300
60%

250
100%

1).Agd andel av stamaktier respektive'preferensaktier, Longrun Copital 1 ABs aktie~
kapital bestar av 25 000 st stamaktier och 100.000 st preferensaktier, Longrun

Capital 1 Hulduﬂg AR sger 00 procent av preferensahtrema

FORVARYV UNDER ARET

TAGEHUS HOLDING AB ORSG NR. 556813-3945

NOt et

FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

tkr

lngaende redwtsat varde
TiHkommande under aret

Amorteringar under aret
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Moderbolag
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Inga vasentligs rdrélseférvary har skett under dret.
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Ingaende anskaffmngs—-
virde

Forvary

Negativ goodwill”
Forandring aterktp av
egna aktier?

Andelar i intressefbretags
resultat efter skatt (exkiu-

sive handelsbolag)”

Andelar { intresseféretag
resultat avseende han-

delsbolags resultat fore
skatt?

Omikiassificering fran
andratangfristiga varde-
pappersinnehav

Awttring

utdeinmgar

ER R 1 e L

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden ¥

ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Avyttrtngar

T R rat & o SRS

Utgaende ackumulerade

nedskrivningar |

Utgaende rednvisat

Koarnicern

2022-
12-31

e e s

262 618
18797
139 159

<2006

113 396

977 635
~12472
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varde 1381976
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248 203
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-45190
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216 062
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853 976
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TAGEHUS ARSREDOVISNING 2022
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FAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Speclfikation av 2022-12~31

andelar av intresse-

2021~12-31

téretag Redovisat Marknads- Redovisat Marknads-

tkr varde vdrde viarde.

_l.'.da_l.l_d.a.u

Kancerﬁ
Noterade andelar 1169646 2 702 917 &
fOnt}terade anﬁlelar 222 330 - 216 062

T T L, R e TRt T SRR S - S et g pmrefa Ber o mee B T . o R e T F. T T

1381976 2702917 216 062
Moderbolag
Noterade andelar 969 151 2 702 917 -

C)rmterade andefar ] 7'4’6 - 2 830

[N R T S TR = - el el m “h arddelaes” el § S——-—s

B?IJ 897 2 792 91? 2 830

1) Andelar i intressefdretags resultat efter skatt- 249750 thr (31 014).

varde

De nolerade innehaven bestdr av Atrium Ljungberg (publ). Atrium

Liungberg redovisades 2021 som andra Iéngfriatlga vardepaappers-
innehav och Under 2022 har innehiavet omkiassificerats till andelar

| intresseféretag. Per 2022-12-31 innehar Tagehus Holding 9,3 pro-

cent (9,2) av résterna i Atrium Liungberg (publ),

Redo-
Intresseforetag Org nr, | visat

sHte ' Antai Ande:% varde

-‘..._“.-“.p-.-.“c-..- +r om om " r L T R o R PR ok e oy a.q.-..au..-..u.-. - ST L L L e

,Kcm::ern

Are Personalboende AR,
E56742:7041, Stocknhalm - & .

556791-1994, Stockhaolm ‘ . ,
Rockton Partners AB, 30 000/

559176-1571, Stockholm 68 994" 30/69%" 796
Runé Fastigheter

Handelsoolag

969723-2107, Stockholm 303 30% 208126

swedenAB o o
556971-4685, Stockholm 379379 26% -

5590@3 0841 Stockholm 2450  49% 27255

FPG Media AB |
556673-0085, Stockholm 6263583 20% 397

Emergine Properties AB

Scandinavian Avionics
Brommia AB
556684-5292, Stockholm 720 36% 556

Balistavdde Bostads-

5659048-5610, Norrtalje 500 50%. & 084
HemTag Fastigheter AB

558309-2680, Stockholmy 250 50% 3567
Longrun Capital Holding AB, . |
559321 5360 Stﬂﬁkhﬁ!m --82;'01(3(3. 41%% 4%

50% 513

15 815 ?84

5551?5 70-4? Nacka ]2 '5"'& 1159 b46.

1381976

2021-
12-31

Rﬁdﬂ-
visat
vhrde-

e WL e

145

191

966

208 925

1082

974
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t 387

1 357

41

215 {)EZ-

12-31

Redo-
visat
Antal Andel%  virde
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'Mﬂderbuiag

‘Are Personalboende AB,
8556742-7041, Stockholm “ i --

Rockton AB, @

556791-1994, Stockholm - - -

Rockton Partners AB, 30000/ |

5591761571, Stockholm 68 994" 30/689%" 796

Ostrea Aquaculture

Sweden AB

566971-4685, Stockholm 497 739

FPG Media AB- o

556673-9065, Stockhelm 6263583

Emergine Properties AB |

559096-8490, Stockholm Bh7 S0% als

Longrun Capital Helding AR

559321-5360, Stockhoim £2 000 41% 41

Atrium Liungberg AB (publ), % N

556175-7047, Nacka | 15815784  12,5% 969151
070 897

30% -

20% 397

2021-
12-3%

Redo-
visat
varde

e et s R e

145
191

066

374
513

41

R e L

2 B30

2) An.del;arna ] F?.ﬂ-:.k.tﬂnﬁ.ﬁ har .a*-.y..tt.ratﬁ u.n.t.ie.r. 2022.% mtreasefﬁrétagﬁi Rockton

Partners AB.

3) | E’lﬂf:a get har an'd:r.a t karak t.é.r fran. fi nansial £ Igé ng tiil .i:n troessefdr atag,

ANDRA LﬁsNGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNE
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| 'Utgaende ackumuierade

Koncern Moderbolag

2022- 2021- 2022~
tkr 12-31 12 31 12 3'!
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:Ingaende anskaffnmg&

2021~
12 31

3 O ey — uqu-‘_'_-.'.lq“d.:

véarde 1727 820 1625 042 1602672 1589062

investeringar under aret 185472 148169 161633

Omklassificeringar till -
andelari intresseforetag  -977 635 - -953 976

Omklassificeringar fran
kortfristiga fordringar 48 918 - 48 918

-Avyttrmg --? 938  -45 39] -29 362

it B L R S B S | .r\—"l-\.-"nﬂ"'-'rﬁw ~mr -.'"""-'"—\."-r'-\...lﬁ-‘-"'rH.l-"—!.l'r" musemn aed e

| Utgaende atkumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar 26786 23 526 -25.615
Avyttring . 14073 -

~ Arets nedskrivningar -42070 -4 663 -25422

LrAro ELCUE LR PSSR § S w L —

-nedﬁkrluningar 68 856 -26 786 -5 G3ﬂ
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TAGEHUS HOLDING AB: ORG NR, 556813-3945

ZQZZ"‘Z'E'} 2{}2‘].12#31 ) | 3 &
& e R not 94
ot Specifikationav Redovisat Marknads- Redovisat Marknads- .
’Lf | Vﬁfdﬁpﬁpner vérﬂe ~ varde varde varde

el
e Kn neern

;-H red

18, Moterade andelar

VARDEPAPPER

696691 1465242 4546345
235 792

R i il g

616 031

£ Onoterade andelar 291 750

. B Nl g N N T] [ Se g
"! l

{:.:p;_ 307 781 £96 691 1?01 034 4546 345 'tkr

‘ Moderbiolag Bokfort varde-

Byl e m o

Kencern
2022-12-31 2021-12-31

R EEE § E———T— U L m Fra b T L ] aﬂ—-ﬂ-‘m—a—‘-'\l—'\- l--ﬁu‘-‘-\.r\.q.l-"r-.-

28978 51583
616 031 696691 1441583 4546 345 28 §78

Onoterade andelar 162 817 S 135474 -

EI‘I -|.-.—|.l'-l.'li. iy ", M el e - Caler el s Ll e e e L, S e e '|.l.l'l.r\-'|.‘-""""""-"" e —_— e 'l—"l' b b e

778847 696 691 1577057 4 545 345

Noterade andelar

| dotterforetaget RGG Adm-Gruppen AB bedrivs kapitalforvalt-
ning inklusive aktiehandel. Viardepapper i form av aktier och fon-
der redovisas som varulager. Under aret-har omvéardering av till-

De noterade inniehaven bestar av John Mattson, K2A, SAGAX, : |
géngsposten skett med -31 397 tkr (-15442),

Arlandastad:Group; NP3 Fastigheter.

not 2 » |

NOt Y

PAGAENDE ARBETE FOR ANNANS RAKNING

Koncern
2021 -12-31

L] '.\_:..,.._\_._...--—r-r-i---uﬁ_q- e e A i L

Koncern Moderbolag
2022- 2021 2022-  202:0-  tw
thr _ 1231 12-31 123 12:31

Rl - e , Fordran
Ingéende redwisat varde 215 811' 137 122 -!10 031 -48 534_
85 528 Q01 5640

219 285

20224925

770 699
-624 496
146 203

1017 298
*?46 148

Bt S o ke e

271150

Upparbetade intdkter pa éntreprenader
f_’\l’.ya. !dﬂg;frigtqga f-t:.rd'rl_ng-a'r ._.Avgéf Delfakturermg ﬂé entregrenader-

— A ey iy g R _l.|-|.r|'-|..-|.- e o iy __..,,J.m.\_,._.-m..-\. -

Aterbetalning av fangfristig B -
fordran: -146: 890 -93% 494 750 =

100098 69 078 . 48350

e Skuid
Ormklassificeringar

Delfakturering péa entreprenader 424 489 B8 251

Kursdifferens 23071 18578 1179 4206

A TR o TSl s na i e e e Avgar: Upparbetade intdkter pa
2‘!2 ‘I?E - pe P

Utgﬁﬁnde redwisat virde. 216811 41361 40031

-entreprenader

--.--n-u--l- -i.- --I-\.r-n-|_-—|. a-.-...--..-\_..q_..-,..'.'.n....-\.q..‘. [P waiTk w = e

. 347538 28687
76951 . 39564
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EXPLOATERINGSEASTIGHETER

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncern
tr | . 2022-12-31  2021-12-31
: 148445
invesieringar 8373
ﬁvyttrmgar Dch utrangeringar' -78 566
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Utgaﬁnﬂ& aﬁkumuierade
anskaffningsvirden

Koncern Moderbolag

—I-—-u-. -

113:679 _ 2022- 2021 2022- 2021
A8 567 tkr 12-31 12~ 31 - 1231 12-31

~ -13 801

!ngéende anskaffnmgsue&rden

e -'—"—- e L =i e e 'l [ —— -ﬁur-i'-l-rlm T i g g b ey b -,

Forutbetalda hyreskostnader 8068 11290 713 522
Forutbetalda forsakringspramier 2093 1950 13 36
V48445 Byriga forutbelalds kostnader 8815 6406 954 570
Ingaende avskrivningar -8:285 Hpde Upplupna intékter fran kormnmu:

Omktassificeringar : -515 nen 3122 3000
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Utgaende redwlsat varde

5 720

T s e

-2 565
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75 687

-»5 875'
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-8 285

o e g

14‘5} 160

Exploateringsfastigheter omfattar fastigheter, obebyggda eller

bebygada avsedda for produktion av bf::atadsratter/agarlagenhe-

ter eller smahus med dganderatt och mark for pm;el{tfastlgheter

Upplupna intakter flygverksam-
het | | 3327 1819 -

Upplupna inkomstréntor 75 102 75

C}wlga upplupng lntakter 655 2 192 122 |
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” Bundet eget kapita!
Aktiekapital

A rAR A O AR R L A P AL R A BBl o1 e

Summa. bundet eget kapital

Q-ve.rk-ur's f-::m's:!.
Balanserat resultat
_.Arets resultai

o B il = L

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Disposition-av foretagets vinst

Styrelsen foresar toljiande
vinstdisposition

Utdelning tilt aktiedgarna

Balanseras | ny rakmng

P T e e T

Roster
Aktiekapitalet  Antal Der

bostar av aktier aktia

e e R e o R - ﬂ_l_r-.|| E om. -,-.-.-. - o oEALE R wemm e L

Stamaktier ‘h’i} QOO; ]

Preferensaktier 550 0

“-‘-rh“i—i—l-

'lﬂ 550

Kvotvé ride f,‘JEfr

- 2022-12-31

Moderbolag

2022-12 31

- "l-J“ qu.-\*.- “ah

4 220

2021 -12»31

'“J.Lr'-ﬁ_-hwﬁm N -

4 220

M..-. _l.m--\.-\.r-\.ﬂ.- - '-.-'-\.'H."-E H-"H."-F - H—\.r

4 220

797120

1094 929
26 23 4-_
1 BES E"IE_

- h——l_‘ —_ —_— _|_-_|.

1870 035

1865 815

B e e ) e e

1865815

Antal
roster Antal
totalt aktier;

I.'-.l—-—-.‘-r——'l—'- H n-n-—ﬂ--—'-ﬂ—i-*--—-.

10 000 10 000
55 550
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10 055 10 550

400

4 220

797120
976 368
168 561

yraThin w

1 392 349

1 BQE 269

1892049
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1882 049

202112~ 31

e . P ‘L nrurm e drmn e w e e S —

R8ster Antal

per roster
aktie tatalt

----—i—--i-d—--

N 55

A mrre o o T e e

1€ Q58

Moderféretaget har 2019 emitterat 550 preferensaktier till en teck-
niﬁgs’k‘urs om 1450 t’kr SOm ti!l' full'-::i tecknadés av"T Liungberg B“J'

'u.tdelnm.g;;em 3 procent av tenkntngsku_rs_p.a aktnerna. Utdelnm_g_

kraver stammiobeslut, Forsta stamma dér beslut om utdelning pa
preferensaktier kunde fattas pd var stdmman 2021,

not “§

OVRIGA AVSATTNINGAR

Koncern

Moderbolag

tkr | 2@22-‘12 3'1 2021-12-31 2022-12*31 2021-12-31

Aus-éttﬁing f&i
garantl- och projekt-- -
Kostnader 4 875

Vilikorad tilliggs-
kspeskilling® -

Atarkrav omstail-
n-in_g skiav 12 688
Ovriga avséttningar 750

.'-u—--J--—i

’18 313

A RVl ST MRS ET RLST un T m e Er oea

4 619

17 500

22 319

PR lepd AR PM L IR R o Ee R B

- 175600

- 17500

Koncern Moderbolag

tkr 2022-12-31 2021-12-31 2022-12- 31 2021 12~ 31

PP AT S = e

'Ingaende avsatt

ningar 22 318 8692 17 5600 -
Nya avséttningar 17 262 18 350 - 17 500
Tagits | ansprék -3768  -4723 :

Aterfort outnyttjat
belopp | -17 500 - —1? SG(} B :

e Tpim e, e ecirciorheg sl oy P R T Sy, e, g " o L e r

18 313 2 231 9 - . 17 500

By W - e el P B i A, i T el i YL i S L S . g i e B i it A L R AL A e R et e R

1 Den2b juni 2012 forvarvades 70 procent av aktierna 1 det oncterade sveniska fore-
taget BAM Intressenter AR Knpplat til forvarvet finns en villkorad kﬂpesktihng
vars storlek beror pa vardat pa bolaget per december 2022, Maximal villkorad
.kapasklﬂmg enligt avial upﬂgar till 17 SO0 tkr och per 2021-12-31 gjnrdes beddm:
;nlngen att mamma} kﬁpekllllng skulle Ef[éggat Per balanadagen 2{}22 12-31 har

not

L ANGFRISTIGA SKULDER

Koncern Moderbolag

tkr 262242-31 2‘32?-12 31 2022-12~31 2021-12- 31

B I T ' L B A U, By B B ey

Amf}rtermg inom tva
till fem ar 501909 ©59 442 182 278 195 195

Amortering efter

femar .. 497 u8ggs - T

543846 778336 182278 195195

k= e ¥ TR Pore EmAmAtE e bnm—

DERIVATINSTRUMENT

P4 balansdagen fanns ranteswappar i koncernen pa nominellt
200 000 tkr (200 000y och i moderféretaget pa nominelit 100000
tkr (100 000). Marknadsvérdet har beraknats som de kostnader/
intdkter som hade uppstatt om kentrakten sténgts pa balansdagen.

Under 2021 har byte av swappar resulterat i att den ursprung-
liga sakringsrelationen har upphort, Resultatet fran-denna trans-
aktion har redovisats.i resultatrakningeni posten Rantekosinader
och liknande resultatposter och uppgar fér koncernen till <5774 tkr
och f&r moderbolaget till -3 183 tkr.

| balansrékningen redovisas denna effekt i posten férutbe-
talda intakter och upplupria kostnader, Upplésningen av posten
periodiseras ut éver IGptiden i posten Rantekostnader och liknade
resultatposter. Upplosningen-under-aret uppgar for koncernen
till 614.tkr (394) och for moderbolaget till 369 thr (184). Ackumu-
lerad uppltsning uppgédr | koncernen till 1183 thkr (394) och for
moderbolaget till 553 tkr (184),

Marknadsvardet pa derivatinstrumentet var pé balansdagen
foljiande:
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TAGEHUS HOLDING AR ORG NR. 556813-3945

Koncern Maderbolag Moderbolagel har pantsatt andra langfristiga vardepapper och
2022. 2021 2022- 2023-  andelariintressefdretag for skulder till kreditinstitut, Moderbola-
) g . 12-31  12-31  12-31  12-31  get har Sven stallt andelar | koncernféretag som sakerhet for dot-
:_,: Marknadsvarden gj redovi- terbolags skulder till kreditinstitul.,
W sade | batansrékningen, med

;*;* positiva verkliga varden 23174 2275 11258 783
e Marknadsvarden-ej redovi-.
) sade i balansréakningen, med

%"r’?}: -negatrva verkhga uarden - # -

{ﬂnl"] oMramn o ey w ——— w L am e ka i 3 £ B Py OO o T
o Totalt ef redovisat |

] balansrékningen 23174 2275 11258 783

o - KOPOPTIONER
Koncern Moderbolay S ——
2022«  2021-  2022- 2021
tkr 12-31 12-31 12-31  12-31  Moderbolagel har stallt ut kopoptioner kopplade till moderbolagets

-

. rkﬁé o é'én"'r"eﬁévi@ o S investeringar i minaritetsposter i onoterade bolag som drivs av digi-
sade i balansrakningen, med . .. talisering. Inbetalda optionspremier-om 33 tkr (231) redovisas-som
negativa verkliga vérden 74 5774 -3183 -3183 jangfristig skuld, Under ret har optioner nyttjats/avsiutats.
Ackumulerad petiodisering/ Moderbolaget har dven stdlit ut képoptioner hanfériiga till
Uppidsning av-upplupna. Medley. Optionerna stalldes ut 2012 och har en 16ptid pa fyra ér
rantekostnader :F“-ﬂd nega- N _ _ ochkan nyttjas under hela isptiden, Under dret har optioner nyti-
R A TR % e ONES CTTRCHTASNTES B NN AN jats/avslutats,
-rékningfﬁefﬁ_ 4582 -5380 -~2631 -zge9  cddhanforigttillkSpoptioneruppgar per 2022-12-31till
1040 thr (1 588),
-' Samtliga k6poptioner har stéllts ut till markpadspris och vér-
derats genom Black & Scholes.

------ | — not £

Koncern Moderbolag _ CHEC KRAKN I_.N'G:S K RE DIT o

2022~ 2027- 20232- 2021-
tkr 12-31 12-31 12 31 12=3] - - - "
E Sl T i il Konecerm Moderbolag

""t 1 " | ) |
ergensétaganden ex ema 50 210 498 800 50 309 50 300 2022~ 2021- 20232, 2021

Borgensatagande till férman | | thr | | sl 1edt 0 1eesl 12431
for dvriga koncernféretag - 4 97656 156442 polilad kreditlimit 132500 125000 20000 20000
Bankgarantier 6683 6583 - ) Outnyttjsd del -91674  -121314 -20 000 -20 000

Ovriga-gar-'an'ti-ét'aga‘niden 632 466 . . Utnyttjat kreditbelopp 40826 3 686 LT

110t 42

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
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handelsbmag 57 567 4:19 091 . .
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ST;’—\LLDA SﬁKERHETER F(f)ﬁ SKULDER Koncern Moderbolag
T 2022- 2021  2022- 2021~ .
,“‘“’ L J2-31 323 1231 12-3 !
Koncern Moderbolagy Kﬁrtfrastrg del av - ) Com )

tir zﬂzz-wm 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 underhalisreserv flygpian 3114 4686 - -

ar e er a— el s ht e 4 TR T e = A D o A = g

_-'Fasttéhets- - (f)wlga kartfnstiga skulder 57443 95164 ;?;i- 5‘-1-6 2 325
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inteckningar 186155 397145 - - 50557 59850 3516 2335

Foretagsinteckningar 42000 42000 . -

Flygplans- | |
inteckningar 52.307 47129 . - .
Andra aktier ¢
och andelar 628 081 1425286 62809] 1402327
Andelar i intresse- |

foretag 1159 646 - 9693 151 -
Andelari

koncernforetay 265218 228 990 71964 67 464
Stallda sskerheter |
flvgplansverksamhet 279 869 266262 - -
Byggnad pa §
ofri grund’ 5 796 5 442 - -
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UPPLURPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

not
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Upplupna personalrelate-

rade kostnader

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda intakter
badverksamhet

Forutbetalda intakter

Férutbetalda intakter fran:

kormmunen
Férutbetalda hyresintakter

Férutbetalda intakter
flygverksamhet

Oy riga férutbetaida intakter
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Verkstallande direktor

/ Johan Ljungbserd

Styrelseordféra i :d'é. '

Konecern

2022~
12-31

37365
12 983
12 445.

19 489

25 515"

o442

2628

2 431

119 208

2021-

12-31

31231
10150
14 149

16531
2% 365

11552
£ 496

375
8%

- —_ = vy = et

117273

Moderboelag

2022~
12-31

ey —

2021~
1231

[T R E T R Sh— P

| Medley besiutades den 31 januari om ulgivande teckningsoptio-

ner tilf ett Iangsiktigt incitamentsprogram for styrelseordférande
samt verkstallande direktéren i bolaget, Programmets omfatt-

vidare fattat besiut om samt verkstalit dterbetalning av villkorade

aktieagartillskott. om 15 000 tkr till Tagehus Holding.

Hemtag Fastigheter har tecknat avtal for att bygge aga och

driva ett nytt badhus i Myrsjé | Nacka kommun. Avtalet stracker

sig dver 33 ar med maojlighet till férlangning. Avtalet ar villkorat av
att komrunfullmaktige beslutar att avyttra hdnvisad fastighet..

Stockholm

/ Ja ﬂ-fB ackman
2023-03-29

Mats Lonngvist
2023-03-29

Var revisionsberattelse har {amnats,
Ernst & Young AB

203-29

A};kﬁ; ﬁ/:se
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TAGEHUS HOLDRING AR ORG NR. 556813-3945

organisationsnummer 556813-3945

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for Tagehus Holding AB fdr ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och kon-
cernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av moderbolagets och kencernens finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dessas finan-
siella resultat och kassafloden for &ret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsre-
dovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststaller resul-

tatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till moderbola-
get.och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrack-
liga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstiilande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har

ansvaret for att Arsredovisningen och koncernredovis-

ningen upprattas och att de geér en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstallande direk-
téren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedd-

mer ar nddvandig for att upprétia en arsredovisning och
kongcernredovisning som ifite innehaller négra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstaliande direktdren
for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa ar-tiliamp-
ligt, om forhallanden som kan péverka fdrmagan att fort-
satta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvi-
dera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
arsredovisningen och koncernredovisningen som hel-
het inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

l&mna en revisionsberattelse som innehéller vara utta-
landen. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim-
ligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och kon-

ceraredovisningen,

som.del av en revision enligt ISA anvander vi professi-
onellt omddme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen, Dessutom:

o jdentifierar och beddmer viriskerna for visentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen och koncernredovis-
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis.
som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en
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TAGEHUS HOLDING ABE ORG NR.556813:3545

grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa miss-
tag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Ssidosattande av intern kontroll,

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma gransknings&tgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper

fande direktorens uppskattningar i redovisningen och
tiflndrande upplysningar.

'~ drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fort-
koncernredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana

handelser elier férhallanden som kan leda till betydande

satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentllg osékerhetsfaktor, maste vii revisionsbe-
réttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckiiga, modifiera uttalandet om arsre-
dovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsat-
ser baseras pa de revisionsbevis som.inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser elier férhallanden gora att ett bolag och en
koncern.inte l[angre kan fortsatia verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen och koncernp-
redovisningen, déaribland upplysningarna, och om ars-
redovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

vis avseende den finansiella informationen fér enhe-
terna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att
gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, overvakning och utférande av

koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara utta-

landen.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens

den, Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, daribland de eventuella bety-

cdande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och
verkstallande direktérens forvaltning av Tagehus Holding

AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar sty-
reisens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfri-

het for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till moderbola-

get och koncernenenligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att . derevisionsbevis vi-har inhamtat ar tillrack-

liga och éndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning

ning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, Jikviditet
och stallning | Svrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fort-lépande bedéma bolagets och kon-
cernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
valtningen och bolagets ekonomiska sngelagenheter
Sviigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktodren ska skata den ldpande forvaltningen enligt sty-
relsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de dtgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokfo-
ring ska fuligdras i dverensstémmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dar-

sionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna

beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktdren i ndgot vasentligt avseende:

+ féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

+ pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsla-
gen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f&r-

Sverige anvander vi professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pé var professionelia
beddmning rmed utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pd sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksarm-

betydelise f6r bolagets situation. Vi garigenom och pro-
var fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder

lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bola-
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