Arsredovisning

for

Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB

359315-8503

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 22 april 2025.
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Nacka den 22 april 2025
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB 2 (13)
Org.nr 559315-8503

Styrelsen och verkstallande direktéren tor Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges. redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgitter mom parentes avser toregacnde ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB bildades 2021-05-04. Bolaget har till andamal att direkt
cller genom dotterbolag dga, torvalta, forddla, och utveckla fastigheter samt driva annan darmed férenlig
verksamhet.

Foretaget har sitt sédte 1 Nacka.

Agarforhillanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Atrium Ljungberg Mark Holding AB (559117-6416) som 1 sin tur
dgs av Atrium Ljungberg Bostad Holding AB (559117-6440) som 1 sin tur dgs av Atrium Ljungberg AB
(556175-7047). Bolaget ingar 1 koncermen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samtliga med séte 1

Nacka. Atrium Ljungberg uppréttar koncernredovisning.

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittas av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga vasentliga hdandelser under aret.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024 2023 2022 2021

(8 man)
Nettoomsittning 0 0 0 0
Driftnetto 0 0 0 0
Rorelseresultat 0 0 0 -12
Arets resultat 96 854 201 128 -4 =7
Arets investeringar 0 0 0 0

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osiikerhetstaktorer
En stor post 1 balansridkningen ir andelar 1 koncembolag. Det redovisade virdet provas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da indikation pa nedskrivningsbehov foreligger.

Vad giller nisker och osdkerhetstaktorer 1 6vrigt hdnvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2024,
avsnittet Risker och riskhantering.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 204 567 528
arcts vinst 06 853 914
301 421 442

disponeras sa att
1 ny rakning overtores 301421 442

301 421 442

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av etterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB 4 (15)
Org.nr 559315-8503

Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tht -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 0 0
Rorelseresultat 2.3.4 0 0
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 5 87 414 199 813
Réantemtakter och liknande resultatposter 6 13 097 4 401
Riantekostnader och liknande resultatposter 6 -3 657 -3 087
Resultat efter finansiella poster 96 854 201 128
Erhallna koncernbidrag 7 0 0
Summa bokslutsdispositioner -96 854 -201 128
Resultat fore skatt 96 854 201 128
Skatt 8 0 0
Arets resultat 96 854 201 128
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB 5 (13)

Org.nr 559315-8503

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncermforetag 9, 10 3750 26 600

Summa finansiella anliiggningstillgangar 3 750 26 600

Summa anliiggningstillgangar 3 750 26 600

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 11 262 919 339 863

Ovriga fordringar 12 44 045 0
306 964 339 863

Kassa och bank 0 0

Summa omséttningstillgangar 306 964 339 863

SUMMA TILLGANGAR 310 714 366 463
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 204 568 3 440
Arets resultat 96 854 201 128
5 Summa fritt eget kapital 13 301 422 204 568
Summa eget kapital 301 472 204 618
= Skulder
% Kortfristiga skulder
- Skulder till koncernféretag 11, 14 9242 161 845
% Summa kortfristiga skulder 9242 161 845
% SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15, 16 310 714 366 463
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB

Org.nr 559315-8503 7 (153)
Rapport over forindringar 1 eget kapital
Tkr
Aktie- Fritt eget Totalt
kapital kapital eget kapital
Ingiende eget kapital 2023-01-01 50 11 39
Arets resultat 201 128 201 128
Aktieagartillskott 3451 3 451
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 204 568 204 618
Arets resultat 96 854 96 854
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 301 422 301472

Antalet aktier uppgar 500 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB 8 (15)
Org.nr 559315-8503

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkt -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat tore skatt 96 854 201 128
Justeringar tor poster som 1nte ingar 1 kassaflodet 17 0 0
Betald skatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 96 854 201 128
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -160 296 0
Forandring av kortfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten -63 442 201 128
Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av fordringar hos koncembolag 192 393 -339 863
Forandring av skulder till koncernbolag -128 953 138 735
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 63 442 -201 128
Arets kassaflode 0 0
Kassa och bank vid arets slut 0 0
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB 0 (15)
Org.nr 559315-8503

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allman information
Arsredovisningen avseende aktuellt rikenskapsar har godkénts av styrelsen for offentliggérande.

Grunder f6r redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina historiska anskattningsviarden. De finansiclla rapporterna har uppréttats 1
enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning i juridiska personer. Bolaget tillimpar
frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dottertoretag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Viisentliga bedémningar och antagande vid tillAimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 innebar att styrelsen gér bedémningar och uppskattningar
som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
och andra faktorer som under radande omstindigheter bedoms vara rimliga. Bolagets visentligaste
tillgang ar andelar 1 koncernbolag. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser t0r att identifiera
eventuella nedskrivningsbehov.

Vid t6rvirv av bolag gérs en beddomning av om térvirvet ska klassificeras som tillgangstorvarv eller
rorelsetorvary. Ett tillgangstorvary toreligger om vasentligen hela det verkliga vardet av de torvarvade
bruttotillgangarna hinfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forvarv
klassificeras som rorelsetorvarv.

Intiikter och kostnader
Intdkterna utgors av torvaltningsintikter fran bolagets dotterbolag. Bolagets kostnader utgors av kopta
tjanster fran bolagets moderbolag.

Réantemtakter redovisas tordelat 6ver 16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ar den rinta som gor att nuvdardet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir
lika med det redovisade vardet av fordran.

Skatter

Periodens skattckostnader cller skatteintéikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som berdknas pa det skattemassiga resultat som ar justerat tor ¢) skattepliktiga intékter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansrdkningsmetoden vilket innebér att en jamforelse gors
mellan redovisade och skattemdéssiga varden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan
dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattetordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt {or
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattetordringarna och skulderna
hantor sig t1ll skatt debiterad av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar. Uppskjuten skatt avser tillgangar som dgs av kommanditbolag som dgs av Atrium
Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det ar sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
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Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Akticagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nar akticigarens ratt att erhalla betalning har faststillts. Om det anses siakert
att senarc beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget
bokar bolaget upp intikten tidigare, s.k anteciperad utdelning.

Andelar 1 koncernbolag

Andelar 1 koncernbolag redovisas enligt anskatfningsvirdemetoden dar dven eventuclla
transaktionskostnader inkluderas. Det redovisade virdet t6r andelar 1 koncerbolag prévas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da indikation pa nedskrivningsbehov foreligger.

3333333

5 Finansiella instrument

& Ett finansicllt instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
; skuld. Bolagets finansiclla mstrument klassificeras enligt f6ljande och specificeras 1 not.

ket * Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvirde

z * Ovriga finansiella skulder

; Bolaget har 1 dagsldget inga finansiclla mstrument som ska redovisas till verkligt varde.

Yy

o Bolaget tillampar IFRS 9 Finansiella instrument.

= Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvéirde

o [ denna kategor mgar lanefordrningar, hyres- och kundfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel.
q Varderning sker till upplupet anskattningsvarde. Fordringar vars forvéintade 16ptid ar kort redovisas till
3 nominellt belopp utan diskontering med avdrag t6r osdkra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

iw kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

e Kassa och bank

= Bolagets kassa och bank &r placerade pa ett s k. koncernkonto mom Atrium Ljungbergkoncemen. Saldot
= pa koncemkontot klassificeras 1 balansrakningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.
< Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrdkningen avser likvida medel pa externa

fé bankkonton.

g:i

Ovriga finansiella skulder

I denna kategorn ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantdrsskulder. Skulderna virderas
till upplupet anskattningsvarde. Skulder vars forvantade 16ptid ar kort redovisas till nominellt
anskattningsvirde utan diskontering. Langfristiga skulder har en toérvintad 16ptid 6verstigande ett ar
medan kortfristiga skulder har en férviantad 16ptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avsittningar till
periodiseringstonder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt f6r intdkter och kostnader som
hantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB
Org.nr 559315-8503

Not 2 Leasingavtal och tomtriittsavtal
Bolaget har inga ingagna leasingavtal eller tomtrattsavtal.

Not 3 Arvode och kostnadserséittning till revisorer

Bolaget revideras inte vartor ingen ersittning cller kostnad f6r revisorer redovisas.

Not 4 Anstéillda och personalkostnader

11 (15)

Bolaget har inte haft nagra anstiallda under rikenskapsaret, diarav har varken 16ner eller arvoden utgatt.

Not 5 Resultat fran andelar 1 koncernféretag

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Forsaljningar 87 414 199 813
87 414 199 813
Not 6 Finansiella intikter och kostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Finansiella intéikter
Rantemtikter koncern 13 097 4 401
Totalt 13 097 4 401
Finansiella kostnader
Rintekostnader koncern -3 657 -3 087
Totalt -3 657 -3 087
Varav rianteintikter och -kostnader fran finansiella
tillgangar/skulder vilka ér viirderade till upplupet
anskaffningsviirde
Rénteintidkter 13 097 4 401
Rantekostnader -3 657 -3 087
Totalt 9 440 1 315
Not 7 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade 0 0
Totalt 0 0
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Skatt pa arets resultat 0 0
Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet tore skatt 96 854 201 128
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%) -19 952 41 432
Avyttring av naringsbetingade andelar 18 007 41 162
Réntenetto 1 945 271
I Redovisad skattekostnad 0 0
; Not 9 Andelar 1 koncerntéretag
;f 2024-12-31 2023-12-31
: Ingaende anskaffningsvirden 26 600 140 200
- Forsiljning andelar koncermbolag -23 650 -140 050
. Akticagartillskott 800 26 450
= Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 3 750 26 600
3 Utgaende redovisat viirde 3 750 26 600
w Not 10 Specifikation andelar 1 koncernféretag
0 Kapital- Antal Bokfort Bokfort
:: Namn andel % andelar  viirde 2024  virde 2023
§ Atrium Ljungberg Kv 5 AB,
E 559315-8545 100 500 2 250 1 850
;: Atrium Ljungberg Kv 6 AB,
- 559312-9843 100 500 1 500 1 100
Atrium Ljungberg Kv 7 AB,
559312-9900 100 500 0 23 650
Atrium Ljungberg Kv 8 AB,
559312-9892 100 500 0 0
3 750 26 600
Samtliga med sate 1 Nacka.
Not 11 Upplysningar om néirstaende
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
Ljungbergkoncemen.
2024-12-31 2023-12-31

Ink6p fran koncernbolag 0 0
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB 13 (13)
Org.nr 559315-8503
Forsiljning till koncernbolag 0 0
Réntekostnader till koncernbolag -3 657 -3 087
Réanteintikter fran koncernbolag 13 097 4 401
Fordringar koncernbolag 102 623 339 863
Skulder koncermnbolag 0 243 161 846
Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Fordran pa Brf 44 045 0
44 045 0
Not 13 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till torfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 204 568
arets vinst 06 854
301 421
disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 301 421
301 421
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Not 14 Finansiella instrument

Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér att
det ar finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststillda rniktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs
koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansrikningen som fordringar respektive
skulder till koncembolag och ridnta debiteras kvartalsvis.

Bolaget ar utsatt tor féljande finansiella risker:

Likwviditetsrisk — avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter t6r att fullgéra sina
- betalningstorpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

3333333
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Marknads- och ranterisk- avser risken {6r resultat paverkan som t6ljd av térandringar 1 omvarlden som

PR
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bolaget 1 sin tur paverkar marknadsrintorna f6r upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget
e Atrium Ljungberg AB.
¥ &
i Kreditrisk — avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningstorpliktelser.
- Denna risk ar 1 torsta hand hiantord till att hyresgisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt gallande
o hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras tor varje enskild hyresgést och kompletteras eventuellt med
= inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.
} Kapitalstruktur 2024-12-31  2023-12-31
T Skulder t1ll koncernbolag 0 155 396
:W Riintebirande skulder 0 155 396
= Kapitalbinding 2024-12-31 Andel %
= Ar 2025 0 100
= Totalt 0 100
=

Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 0 0
0 0
Eventualforpliktelser
Eventualtorpliktelser 0 0
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
Not 17 Justering {6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Avskrnivningar 0 0
0 0
Nacka

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Annica Anis
Verkstillande direktor

Anna Jepson

Mats Efraimsson
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