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ARSREDOVISNING FOR COREM EMIL AB

Styrelsen for Corem Emil AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och foérvaltning av fast och 16s egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2022
Resultatrdakning i tkr
Hyresintakter 0476
Resultat e. finansiella poster 1 939
Balansriikning i tkr
Balansomslutning 93 632

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

2021

9 489
2736

95 353

2020

10 398
4 701

98 133

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

2019

9 296
3491

71294

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa beddmningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till forandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Transakbon 09222115557493509293
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

7 155147
-107 734

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

| ny rakning balanseras

FOretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

: Transaktion 00222115557493909293
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 4,5 9476 9 489
Fastighetskostnader 6 -6 169 -5 855
Rorelseresultat 3 307 3634
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 7 607 632
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 975 -1 530
Summa finansiella poster -1 368 -898
Resultat efter finansiella poster 1939 2736
Bokslutsdispositioner 9 -1 915 -1 072
Resultat fore skatt 24 1 664
Skatt pa arets resultat 10, 11 -132 -384
ARETS RESULTAT -108 1280
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat -108 1280
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -108 1280

Transaktion 09222115557423909293
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 69 607 68 446
Pagaende arbeten 13 1420 1 207
Inventarier 14 1671 1782
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 698 71 435
Summa anlaggningstillgangar 72 698 71435
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 195 190
Fordringar hos koncernforetag 203 156
Ovriga kortfristiga fordringar 139 90
Summa kortfristiga fordringar 537 436
Kassa och bank 20 397 23 482
Summa omsattningstiligangar 20934 23 918
SUMMA TILLGANGAR 93 632 95 353

“-ansaktion 0922211555 7493909293
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 400 400
Reservfond 80 80
Summa bundet eget kapital 480 480
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 7 155 5 875
Arets resultat -108 1280
Summa fritt eget kapital 7 047 7 155
Summa eget kapital 7 527 7 635
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 16, 17 4 269 4 138
Summa avsattningar 4 269 4138
Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 23 552 75 940
Summa langfristiga skulder 23 552 75 940
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 52 388 1641
Leverantorsskulder 484 1877
Skulder tifl koncernféretag 2 484 1533
Aktuella skatteskulder 85 .
Ovriga kortfristiga skulder 753 376
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 19 2 090 2213
Summa kortfristiga skulder 58 284 7 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 632 95 353

Transaktion 09222 1155574932099 3 Sgneral AL E L PE KRS s
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 400 80 5875 6 355
Arets resultat 1280 1280
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 400 80 7 155 7 635
Ingaende eget kapital 2022-01-01 400 80 7 155 7 635
Arets resultat -108 -108
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 400 80 7 047 7 527

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 4 000 st och kvotvardet ar

100,00 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedagarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt Ovriga tillskott fran aktieagaren.

“ransaktion 09222115557493509293
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KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3 307 3634
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 1044 1010
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 4 351 4 644
Erhallen rdnta 607 632
Erlagd rdnta -1 975 -1 530
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 2 983 3 746
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -95 -84
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -952 462
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1936 4 124
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -376 -
Forsaljning av forvaltningsfastigheter - 91
Investeringar i pagaende arbeten -1 931 -2 388
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 307 -2 297
Finansieringsverksamheten 20
Erhallna koncernbidrag 18 31
Lamnade koncernbidrag -1 091 -4 360
Upptagna [an -1 641 -1 641
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2714 -5 970
Arets kassafléde -3 085 -4 143
Likvida medel vid arets borjan 23 482 27 625
Likvida medel vid arets slut 20 397 23 482
Transaktion 0922211555874935%0929 3 sgnsral ar ELPEFS -
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Corem Emil AB
556524-4265

NOTER

Not 1 Allman information

Corem Emil AB, org nr 556524-4265, med sate i Nykoping ar ett heldgt dotterbolag till Corem Efraim AB, org nr
556594-9855, med sate i Nykdping, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Corem Emil AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-2440, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Corem Emil AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sate i Stockholm.

Corem Emil AB:s kontor ar belaget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB {(publ), org nr 556463-9440, med sdte i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstédllda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra loner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

“ransaktion 0922711555749 3009793 {:;::.:E’{!Lgﬂat ﬁ«H, Fi; PE} TR »
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Corem Emil AB
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Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en

uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedomt att den service som

tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt |

resultatrdakningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets |6ptid.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas i eget
kapital, Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdaknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéara skillnader beaktas gj i skillnader hanforliga till andelar |
dotter- och intresseforetag som inte forvdntas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktieagartillskott

redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1dggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Transaktion 0822211555749 3209293 Signerabt A B PE RS - .
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Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Inventarier 10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvédnds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
képts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forséljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditforiuster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars férvdntade 10ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominelit belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditférluster redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvantade kreditférluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krdavas for att

reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nadr i tiden betalning
sker dr vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar ompréovas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning berdknas ske.

Transagktion 092221 15557495209295 signetat A Bl PE RS - * —




Sid 12 {18)

Corem Emil AB
556524-4265

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad
l6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell férlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nir det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade varden pa
tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stilining. Varderingen krdver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet
som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av

Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Transaktion GO2221155574939(09293 Signetat Arl B, PELRS
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Not 4 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Sid 13 (18)

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2022 2021
Butik 1103 532
Industri/Lager 1921 1880
Kontor 6 452 6 807
Utbildning/Vard/Ovrigt - kr 270
Summa 9476 9489
Nettoomsattning per geografisk marknad 2022 2021
Stockholm 9476 0 489
Summa 9476 9 489

Not 5 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som férfaller per ar.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar 4 338 3214
Forfaller mellan ett och fem ar 3415 4 450
Summa 7753 7 664
Not 6 Fastighetskostnader
2022 2021
Drift- och underhallskostnader -3 894 -4 017
Fastighetsskatt -715 -625
Férvaltningsarvode -516 -203
Avskrivningar -1 044 -1 010
Summa -6 169 -5 855
Avskrivningarna dr fordelade enligt nedan: 2022 2021
Byggnader -797 -776
Inventarier -247 -234
Summa -1 044 -1 010
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintdkter 2 -
Ranteintdkter, koncernforetag 605 632
Summa 607 632

Transaktion 09222115557493209:93 Signetat At B, PECRS -
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2022 2021
Rantekostnader -1 924 -1 430
Rantekostnader, koncernféretag -51 -99
Kapitalkostnader - -1
Summa -1 975 -1 530
Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhallna koncernbidrag 25 18
Lamnade koncernbidrag -1 940 -1 090
Ssumma -1 915 -1072
Not 10 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Uppskjuten skatt
- avseende temporér skillnad mellan redovisat och
skattemadssigt varde pa fastigheter -132 -384
Summa -132 -384
Not 11 Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 24 1664
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -5 20,6% -343
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intakter 525,0% -126 2,5% -41
Skatteeffekt av ej redovisade temporéra skillnader 4,2% -1 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 549,8% -132 23,1% -384

Transaktion 09222115557493909293
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Sid 15 (18)

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 82 066 80 823
Overfort fran pagaende nyanldaggningar 1582 1243
Nyanskaffningar 376 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 84 024 82 066
Ingaende avskrivningar enligt plan -13 620 -12 844
Arets avskrivningar enligt plan -797 -776
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 417 -13 620
Utgaende redovisat virde 69 607 68 446

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 121 300 tkr (112 300). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externvdrderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvarderas de dvriga

kvartalen. Vid vardebeddomninger
fastigheter dar storre vardepaver

tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de
kande handelser intraffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt

avkastningskrav foreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.

Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att silja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ers

Not 13 Pagaende arbeten

attning vid avyttring.

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 1207 153
Investeringar 1931 2 388
Omforing till forvaltningsfastigheter -1 582 -1 243
Omforing till inventarier -136 -
Kostnadsforda projekt - 91
Utgaende redovisat varde 1420 1207
Not 14 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 2 345 2 345
Omforing fran pagaende projekt 136 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 2 481 2 345
Ingaende avskrivningar enligt plan -562 -328
Arets avskrivningar enligt plan -247 -234
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -809 -562
Utgaende redovisat virde 1671 1782

Transaktion 09222115557493309293
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Not 15 Kundfordringar

Sid 16 (18)

e ol R R e

2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 497 525
Avsattning for osdakra kundfordringar -302 -335
Utgaende redovisat varde 195 190
Avsattning for osdkra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan =335 -335
Konstaterade forluster 5 -
Atervunna kundfordringar 28 -
Avsattning vid arets slut -302 -335
Aldersférdelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 86 126
Férfallna < 30 dagar 75 5
Forfallna over 30 dagar 34 59
Summa ej nedskrivna kundfordringar 195 190
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 302 335
Summa kundfordringar 497 525
Bolaget har redovisat forluster pa 0 tkr (0) fér nedskrivning av kundfordringar.
Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 0 4 269 4 269
Netto uppskjuten skatteskuld 0 4 269 4 269
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 4 138 4 138
Netto uppskjuten skatteskuld 0 4138 4 138
Not 17 Férandring av uppskjuten skatt i temporédra skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -4 138 -132 -4 269
Summa -4 138 -132 -4 269

- “ransaktion 09222115557493909293 Signerat Arl, o, PE, %5
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Sid 17 (18)

Not 18 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 23 552 75 940
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen - .
Summa 23 552 75 940
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forskott fran hyresgaster 1920 1 950
Upplupna rantekostnader - 4
Ovriga poster 170 259
Summa 2 090 2213
Not 20 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat vdrde 75 939 77 580
Kassaflodespaverkande forandringar -52 388 -1 641
Utgaende redovisat varde langfristiga skulder 23 552 75 939
Kortfristiga lan
Ingaende redovisat viarde 1641 1641
Kassaflodespaverkande foérandringar 50 747 -
Utgaende redovisat varde kortfristiga lan 52 388 1641
Utgaende redovisat virde 75 940 77 581
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Not 21 Stillda sakerheter

Sid 18 (18)

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sckerheter stéllda for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 93 275 93 275
Sun?na.stallda sdkerheter stallda for egna skulder och 93 275 93 275
avsdttningar:
Ssumma stadllda sakerheter 93 275 93 275

Not 22 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt varde [dmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga

korta loptider.

Not 23 Transaktioner med narstaende

Av totala inkép och forsdljning matt i kronor avser 36,4 % (27,5) av inkopen och 21,1 % (20,2) av forsdljningen

andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Nvkoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Anna-Karin Hag

Patrik Essehorn

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i Carem Emli AB, org.nr 556524-4265

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Corem Emil
AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Emil ABs finansiella stadllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs hdarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Corem Emil AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig fér att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tiil foljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [&mpliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsheréttelsen fdsta uppmédrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héan-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte [&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumeninyckel: VESEY-MMHIN-TZ6BY-AUSTX-O4LPO-27WeEY
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Rapport om andra krav enligi lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Corem Emil AB f6r ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Corem Emil AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddom-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn {ill de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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