Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen
har faststillts pa &rsstimman den 2/ /4~ 2027 . Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med

originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg avger hdrmed
arsredovisning fér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vdsentliga handelser har skett under rdkenskapsaret,

Flerarsversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 15 400 13 231 13 832 16 485
Rorelseresultat 3657 1584 2142 7 367
Balansomslutning 233079 228 223 227 845 137 744

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret férvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsétta att férvaltas och utvecklas med malsdttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osdkerhetstaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktarer och grundar sig i vissa fall,
sdrskilt géllande fastighetsvirderingar, pd bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafidde
3r fraimst hanférliga till kreditrisk samt forindringen i hyresniva, uthyrningsgrad, alimén
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Kancernens riskhantering dr
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning.
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan | Helsingborg

556662-8466
Forslag tlll vinstdisposition
Till bolagsstimmans férfogande star fbljande vinstmedel, i kronor:
balanserad vinst 83 778 891
arets vinst 488389
84 267 280
Styrelsen och verkstédllande direktdren f6reslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
i ny rdkning balanseras 84 267 280
84 267 280
e e e

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféliande resultat- och balansrakning samt
kassafiodesanalys med noter.
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556662-8466
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
RBrelsens intdkter
Hyresintdkter 5 15 400 13 231
Ovriga rérelseintékter 106 2070
Summa rbrelsens intikter ' 15 506 15 Bohzhl.*
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader & -7 648 -7 633
Ovriga externa kostnader 2 -1 693
Avskrivningar 7 -4 201 -4 391
Summa rorelsens kostnader -11 849 -13 717*
Rbrelseresultat - - 3657 1584

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 =
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2 329 -2 362
Summa finansiella poster -2 328 ' -2 362
Resultat efter finansiella poster 1329 778
Bokslutsdispositioner 8 346 -656
Resultat fore skatt 1675 -1 434
Skatt pd arets resultat 10, 11 -1 187 -234
ARETS RESULTAT - 488 ____ -1668
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
| Arets resultat o 488 - -1 668

Ovrigt totalresultat . ’ .
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ARETS TOTALRESULTAT R 488 -1 668
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BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31
Belopp | tke
TILLGANGAR
Anléggningstiligdngar
Materiella anléggningstiligdngar
Fdrvaltningsfastigheter 12 217 805 216 691
Inventarier, verktyg och installationer 13 198 218
Pagaende nyanldggningar 14 12 116 4012
Summa materlella anliggningstiligdngar 230 119 220921
Summa anléggningstiligangar 230 119 220921
Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 237 191
Fordringar hos kancernfaretag - 1763
Aktuelia skattefordringar 1030 1483
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1693 1146
Summa kortfristiga fordringar 2 960 4583
Kassa och bank - 2719
Summa omsittningstiligangar 2 960 7 302
SUMMA TILLGANGAR _ 233 079 228223
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg

556662-8466
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp | thr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapltal
Aktiekapital 2 000 2 000
Reserviond 57 57
Summa bundet eget kapital 2057 2057
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 83779 85 447
Arets resultat 488 -1 668
Summa fritt eget kapital 83267 83779
Summa eget kapital 36 324 85 836
Obeskattade reserver 16 278 5545
Avsatiningar
Avsattningar fér uppskjuten skatt 17, 18 1435 234
Summa avsdttningar 1435 234
Langtristiga skulder 19
Skulder till koncernféretag 130 974 130 974
Summa langfristiga skulder 130974 130974
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 143 136
Skulder till koncernféretag 11 213 2072
Ovriga skulder 1341 1073
Upplupna kostnader och foruthetalda intidkter 1372 2 353
Summa kortfristiga skulder 14068 5634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233079 228223
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan | Helsingborg
556662-8466

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp | tkr
Balanserat Totalt
o Aktiekapital Reservfond re_sultat | eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 2 000 57 84 109 86 166
Erhdllet aktiedgartillskott 4 338 4338
Utdelning -3 000 -3 000
Arets resultat -1 668 -1 668
Ovrigt totalresultat i 0 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 2 000 57 83779 85 836
Ingdende eget kapital 2022-01-01 2 000 57 B3 779 85 836
Arets resultat 488 488
Ovrigt totalresultat B 0 0
Utgdende eget kapital 2022-12-31 2 000 57 84 267 86 324
Klassificering av eget kapital
Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 20 000 st och kvotvardet ar
100 kr per aktie.
Reserviond

sid 6 (18)

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tickning av fériust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med till3gg for

avsittning till reservfond, utdelningar samt Svriga tillskott fran aktiedgaren,



Fastighetsaktiebolaget Kullagatan | Helslngborg
556662-8466

KASSAFLODESANALYS

2022-01-01

Not 2021-01-01

Belopp 1 the 2022-12-31 2021-12-31
Den 6pande verksamheten

Rarelseresultat 3 657 1584

Justering for ej kassafibdespdaverkande poster

Av- och nedskrivhingar av anldggningstiligangar 4201 4391

Rorelseresultat exklusive av- och nedskeivningar 7858 2 5975

Erhadllen ranta 1 -

Erlagd ranta -2 338 -2 362
Kassafibde fran den lépande verksamheten fére | q
fSrandringar av rorelsekapital 5521 3613
Kassafldde fran firdndringar i rrelsekapital

Okning {-)}/Minskning (+) av rorelsefordringar 1637 -763

Minskning av rérelseskulder -1 595 -182
Kassafidde fran den l6pande verksamheten 5559 2 668
Investeringsverksamheten

Investeringar | materlella anldggningstiligangar ~-13 399 -3 135
Kassafibde fran Investeringsverksamheten 13399 3135
Finansieringsverksamheten 20

Utbetald utdelning - -3 000

Erhdlina aktiedgartiliskott - 4 338
Kassafltide fran finansleringsverksamheten o 1338
Arets kassaflbde -7 840 871
Likvida medel! vid drets borjan 2719 1848
Likvida medel vid &rets slut 21 -5121 2719
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
556662-8466

NOTER
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Not 1 Allméan information

Fastighetsaktieholaget Kullagatan i Helsingborg, org nr 556662-8466, med site | Stockholm dr ett heliigt
dotterbolag till Stadsrum Fastigheter KC 5 AB, org nr 559224-4031, med site i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta och minsta koncernen som Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg ar
dotterbolag till och dadr koncernredovisning upprattas dr Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med

Not 2 Visentllga redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och R&det for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande férindringar

Nya och findrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte f3 ndgon viisentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande vdrderings- och omrakningsprinciper &r tillimpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte ndgra transaktioner i utldndsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat,
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan | Helsingborg
556662-8466

Intikter

Bolagets intdikter bestir av hyresintédkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och dirmed RFR2, krdver atten
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka
valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet, Bolaget har beddémt att den service som
tillhandahalls till hyresgdsterna ér en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilligg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt
resultatrdkningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjdrt dver
hyreskantraktets 16ptid.

For fastighetshandel giiller, savil for fastighets- somn bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nér det beddms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodordknas, vitket
oftast dr vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft ndgra anstillda och har
ej heller utbetalt nagra lner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor daven justering av aktuell
skatt hanfdrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt | tempordra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tiligdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr
beslutade eller aviserade per balansdagen, Temporara skillnader beaktas ¢j i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte forvdntas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskotisavdrag redovisas
endast | den man det ir sannalikt att dessa kommer.att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas Inklusive uppskjuten skatt.

Koncernhidrag och aktiesigartifiskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartiliskott f6rs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning e] erfordras. Erhallna aktiedgartiliskott redovisas som en
dkning av fritt eget kapital.
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
556662-8466

Materiella anliiggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen niir det pa basis av tillginglig

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvdrdet for tiligangen kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tiligdngens prestanda forbdttras i férhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materlella anléiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjdrt dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Hyresgadstanpasshingar Kontraktsperioden

Byggnadsinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg ach installationer 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas | syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvinds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kpts in uteslutande foér att séljas inom en snar framtid eller for att féradias fore forsdljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for férsaljning,

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan Indikation finns, berdknas tillgingens atervinningsvirde som det hégsta av
nyttjandevirdet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterfdrs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing Inte
overstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvdntas inflyta efter avdrag for osédkra fordringar som bedémts
individuelit. Hyresfordringars forvantade 6ptid &r kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osiikra hyresfordringar redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansleras genom cashpool via kencernkopplat
konto.
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
556662-8466

Avsittningar

En avsdttning redovisas i balansrdkningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intraffad hindelse och det &r troligt att ett utflbde av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att
reglera férpliktelsen samt en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan géiras. Dir effekten av ndr i tiden betalning
sker dr vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det firvantade framtida kassafliodet till en
rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det dr
tilldmpligt, de risker som &r férknippade med skuiden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstilifille.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad
|6ptid och virderas utan diskontering till nominelit belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget p4 annat sétt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt biand skulderna leverant&rsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv. Beddmningen for eventuella fdrlustreserver gors individuellt f6r vasentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrikningen endast
nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp elier att samtidigt realisera tillgangen och reglera skuiden.

Kassaflddesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassafiidesanalys. Det redovisade kassafiodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.



Fastighetsaktiebolaget Kullagatan | Helsingborg
556662-8466

Not 3 Kritiska bedmningar och uppskattningar

Att uppridtta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och firetagsledningen gér
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgadngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande forhdllanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden anvinds sedan for att beddma redovisade véirden
pa tiligdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stilining och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Varderingen kraver beddémning av och antaganden om det framtida kassaflddet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor {avkastningskrav). FOr att avspegla den osdkerhet som finns I gjorda antaganden och
bedtmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osidkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 12 Firvaltningsfastigheter.

Not 5 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

__Nettoomsdittning per verksamhetsgren - 2022 2021
Kontor 3430 1119
Handel/retail 9388 10 479

___Bostdder o 2582 1633

Summa 15 400 13 231
Nettoomsdttning per geografisk marknad o 2022 2021

__Helsingborg I 15400 13231

Summa 15 400 13 231

Not 5 Avialade framtida hyresintakter

Hyresavtalen | bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostidder. Framtida minimileaseavgifter som hanfar sig till icke-uppsdgningshara

operationella leasingavtal férfaller till betalning enligt nedan.

o o 2022-12-31 __2021-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 12 814 11 068
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 21 199 11 952
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar o 2 949 )56
sunmma 36 962 23 176
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan I Helsingborg
556662-8466

Not 6 Fastighetskostnader
_______ ) - - 2022 2021
Drift- och underhallskostnader -3 815 ~4 976
Tomtrattsavgild - -965
Fastighetsskatt -1 262 -
Centraladministration -1 155 -
Forvaltningsadministration -1416 _-1692
Summa -7 648 ~7 633
Not 7 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader - -4 181 -4 349
Avskrivningar Inventarier, verktyg och installationer =20 . -42
Summa | -4 201 -4 391
Not Riinteintiikter och ltknande resultatposter
_ ﬂ _— . ...2022 _.2021
Rinteintakter, koncernféretag - -
Rdnteintdkter, Ovriga o 1 -
Summa 1 0
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
. . B 2022 2021
Rantekostnader, koncernféretag -2 329 -2 356
Rantekostnader, dvriga - -2
_ Qvriga finanslella kostnader - 4
Summa -2 325 v2 362
Not 9 Bokslutsdispositioner
SR e - 2022 2021
Fordndring av periodiseringsfond 5 267 862
Avskrivningar utdver plan
- avseende Inventarier, verktyg och installationer ‘= 78
___Ldmnade koncernbidrag -4 921 __-1596
Summa 346 -656

Sid 13 {18)



Ski 14 (18)
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Not 10 Skatt pa arets resultat
N N __ 2022 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 14 -
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skatteméssigt virde pa byggnader L -1201 -234
Summa -1 187 -234
Not 11 Avstamning av effektiv skatt
N o 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 1675 -1 434
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -345 20,6% 295
Skatteeffekt av ] avdragsgilla kosthader och ej
bokfarda intdkter 35,0% -587 -25,5% -366
Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter 16,1% -269 -11,4% -163
___Skatt hanforlig till skattereduktion inventarier ] -0,8% 14 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 70,9% -] 187 -16,3% -234
Not 12 Forvaltningsfastigheter
o 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 261 476 261 397
Overfdrt frin pagdende nyanliggningar 5 295 -
Nyanskaffningar . S L
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 266 771 261 476
Ingdende avskrivningar enfigt plan -44 785 -40 436
Arets avskrivningar enligt plan -4 181 : 4 349
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan L 48966 -44 785
Utgdende redovisat viirde 217 805 216 691

Verkligt vdrde for fastigheterna uppgar till 277 000 tkr (277 000). Virderingen har genomférts av externa
oberoende vdrderingsman och vid vdrdebedOmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metaden kombineras med en
ortsprismetod genom avstimningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det fdrekommer inga begransningar i ratten att silja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersdttning vid avyttring.
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan | Helsingborg
556662-8466

Not 13 Inventarier, verktyg och instatlationer

Bolaget har redovisat forluster pa 516 tkr {303) fér nedskrivning av kundfordringar.

o N 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérde ~ 2526 2526

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2526 2 526

Ingdende avskrivningar enligt plan -2 308 -2 266

Arets avskrivningar enligt plan -20 42
___Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan o -2 328 -2 308
Utgdende redovisat virde 198 218
Not 14 Pagaende nyanléggningar

- o 2022-12-31 2021-12-31

Redovisat virde vid arets bérjan 4012 956

Aktiveringar -5 295 -

Investeringar 133599 3 056
Utgaende redovisat virde 12 116 4 012
Not 15 Kundfordringar

L ~ 2022-12-31 2021-12-31

Kundfordringar brutto 753 494

Avsdttning for osakra kundfordringar ) -516 =303
Utgdende redovisat virde 237 191
Avsattning for osdkra kundfordringar -

Avsattning vid arets bdrian -303 161
__Arets reservering o -213 -142
Avsittning vid arets slut -516 -303
Aldersfordelade kundfordringar ] )

Ej forfalina kundfordringar 13 -

Férfalina < 30 dagar - 46

Forfalina 31 - 90 dagar 224 _ 145

Summa ej nedskrivna kundfordringar 237 191
___Forfallna och nedskrivna kundfordringar B ) 516 303
Summa kundfordringar 753 494

Sid 15 (18)
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e Not 16 Obeskattade reserver
W, o o  2022-12-31 . 2021-12-31
) * '“
Periodiseringsfond beskattningsar 2016 -~ 997
Periodiseringsfond heskattningsar 2017 - 1 366
Periodiseringsfond beskattningsar 2018 - 1208
Periodiseringsfond beskattningsar 2019 - 1696
Avskrivningar utéver plan
___-avseende inventarier, verktyg och installationer 278 - 278
Summa 278 5 545
Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Fastigheter N - 1435 . 1435
Netto uppskjuten skatteskuld 0 1435 1435
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 L skattefordran skatteskuld ~_ Netto
___Fastigheter . L - 234 234
Netto uppskjuten skatteskuld 0 234 234

Not 18 Firdndring av uppskjuten skatt | temporéara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat dver Belopp vid

2022 o arets ingang resultatridkningen arets utgang

___Fastigheter - =234 -1201 -1435

Summa -234 -1 201 -1 435

Belopp vid Redovisat dver Belopp vid

2021 | o aretsingang  resultatrdkningen ____dretsutgang

... Fastigheter —— - - 234 -234

Summa 0 -234 -234
Not 19 Langfristiga skuider

2022-12-31 2021-12-31

A A ek oy T L L R, R FEEITY T gy o el e, . sl i H by - aheaa i i

Skulder som férfaller tili betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 130 974 130974

___Skulder som forfaller till betalning senare &@n fem ar efter balansdiagenh | _
Summa 130 974 130974
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Not 20 Finansiella skulder h@nfbrliga till finansieringsverksamheten

o o _2022-12-31 _ 2021-12-31

Langfristiga skulder

Ingaende redovisat varde 130974 130974

Utgaende redovisat vérde langfristiga skulder 130 974 130 974
Utgdende redovisat varde 130 974 130 974
Not 21 Likvida medel ,,
— —_— e 2022-12-31 2021-12-31
Foljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Kassa och bank - 2719

Koncernkonto hos moderféretag L 5321 -
sSumma -5 121 2719

Not 22 Finansiella instrument

[T T EA I A g ey i - A L T e e | )

F&r bolagets finansiella instrument féreligger det inte ndgra vdsentliga skillnader mellan redovisade virden och
verkliga virden varfér ingen sérskild upplysning om verkligt virde [dmnas. Rintenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for ldnen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta loptider.



Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
556662-8466

Not 23 Transaktioner med ndrstdende

Av total forsdljning och inkép matt i kronor avser 0 % (12) av forsaljningen och 22 % (49) av inkdpen andra
toretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Arsreduvi;@lm undertecknadeg av samtliga i Stockholm den (A C\j?‘r"l f 200"
,’j 3 ) | v ",'-'ft' I ? ;

C; % M/;f " if"',a.f,c ﬁ (JL’L\;\_ MA‘Lil

Magnus Altéskog Christer Alteskog

rdféra dlee

: \L_’v#‘&m

Jdns Halvgtsson
Vérkstéllande Direktbr

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Sid 18 (18)



9 gooihy e
!; :
i

oy

4

=
T
# N
r
DU

"i; 5

Building a better
working world

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman | FastighetsAB Kullagatan i Helsingborg, org.nr 556662-8466

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
FastighetsAB Kullagatan | Helsingborg for ar 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av FastighetsAB
Kullagatan | Helsingborgs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finanslella resultat och
kassafléden f6r dret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen ar férenllg med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende | fdrhallande till
FastighetsAB Kullagatan i Helsingborg enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund {&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkttirens ansvar ‘

Det &ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har
ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 8r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pd cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets fér-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten elier inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvir

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet Inte innehdller ndgra visentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revislonsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sékerhet #r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitld kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vl professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e {dentifierar och beddmer vl riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
Sndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre an for en
visentlig felaktighet som heror pa misstaq, eftersom
cegentligheter kan Innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsadtgirder som &r lampliga med
hansyn tilf omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvdrderar vl lampligheten I de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstidllande direkt6rens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om l[ampligheten | att styrelsen och
verkstéllande direktdrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentllg
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel em
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktoer,
maste vi | revisionsberattelsen fista uppmarksamheten
pa upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhdllanden gora att ett
bolag Inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna ach hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annhat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.



:
P

Building a better

working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens och verkst&liande direktoren férvalt-
ning av FastighetsAB Kullagatan i Helsingborg fér ar 2022~
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamiter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttolanden

Vi har utfort revislonen enllgt god revisionssed | Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende 1 forhallande till
FastighetsAB Kullagatan i Helsingborg enligt god revisorssed
i Sverige och har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga
och dndamalsenltiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens onsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen é&r féirsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining I ovrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, ‘medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
hetryggande satf. Den verkstéllande direktoren ska skota
den lopande forvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgir-der som &r
nadvandiga for att bolagets bokforing ska full-g&ras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skitas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionshevis fdr att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om styrelseledamoten eller verkstéallande direktoren
i nagot viasentligt avseende:!

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldlg till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

s panagot annat s&tt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och diarmed vart uttalande om
detta, 8r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fdarslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellit omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt | risk och vésentlighet, Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse fbr
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktlebolagslagen.

Stockholm den 21 april 2023
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