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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen for Solna Kasernen 8 Fastighets AB avger hirmed {6ljande arsredovisning.
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Solna Kasermnen 8 Fastighets AB 2(22)
556162-0393

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett heldagt dotterbolag till Alecta Képcentrum AB, org nr 556943-7071, bada med site 1
Stockholm. ModerfGretag i hela koncernen och nérmast Gverordnade moderféretag som uppréttar
koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar ar Alecta Tjanstepension Omsesidigt, org.nr, 502014-

6865, med site 1 Stockholm.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kasernen 8 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den omvirldssituation som samhaéllet befinner sig 1 med faktorer sa som kriget 1 Ukraina, kade
elpriser och hig inflation paverkar bolagets resultat 1 form av 6kade kostnader och till viss del dven
att vissa hyresgister har det tuffare vilket kan leda till betalningssvarigheter.

Vasentliga risker och osikerheter 1 verksamheten

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 16 .Virderingsrisker avseende fastigheter
beskrivs 1 not 9.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret f6rvintas verksamheten bedrivas med samma inriktning som tidigare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 27 559 27 460 27 818% 26 241 24 599
Resultat efter
finansnetto (tkr) 8 545 2 384 6269 3 558 4 811
Balansomslutning (tkr) 339 762 331 785 387 710 392 833 401 741
Soliditet (%) 8,2 6,8 5,2 3.2 5,1

Stgnerat LB, JL, LR, MJ



Solna Kasernen 8 Fastighets AB 3(22)
556162-0393

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultatmedel

Balanserat resultat 19 754 967
Arets resultat 5 141 884
Totalt 24 896 831
disponeras sa att 1 ny rikning dvertores 24 896 851
Totalt 24 896 851
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Solna Kasernen 8 Fastighets AB
556162-0393

Resultatrakning

Hyresintikter
Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter
Forsdljningsresultat forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Forandringar 6veravskrivningar
Aterforing av periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

s

~1 Oh

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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2022

27 385 545
-4 156 344

23 229 201

-7 726 041
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2021

27 381 731
-4 436 462

22 945 269

-13 075 257

15 503 160

-1 046 956
173 835
0

14 630 039

233770
-6 319 090

-6 085 320

8 544 739

-1 785 657
-283 000
0

6476 082

-1 334 198

S 141 884

9 870 012

-358 585
77 856
-4 428 030

S 161 253

23711
-2 801 3338

-2 777 627

2 383 626

0
0

405 000
2 788 626

-369 094

2219 332




Solna Kasernen 8 Fastighets AB
556162-0393

Balansrikning
Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar

Forvaltningstastigheter
Pagaende arbeten avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Uppskjutna skattefordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557493122838

Not

10

11

2022-12-31

293 058 047

0

133 743

293 191 790

25 515 646
160 975
20 893 409

46 570 030

339 761 820

Signerat LB, JL, LE, MJ
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2021-12-31

300 329 818

0

136 234

300 466 052

7538 062
706 363
23 074 976

31 319 401

331 785 453




Solna Kasernen 8 Fastighets AB
556162-0393

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utver plan

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557493122838  fmi

Not

12, 13

14, 15

14, 15

17

Signerat LB, JL, LR, M.

2022-12-31

1 000 000
498 692

1 498 692

19 754 967
> 141 884

24 896 851

26 3935 543

1 983 000

1 983 000

307 274 000

307 274 000

456 510
1 785 657
1321 410

379 920
165 780

4109 277

339 761 820
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2021-12-31

1 000 000
498 692

1 498 692

17 535 435
2219 532

19 754 967

21 253 659

1 700 000

1700 000

307 274 000

307274 000

340 029
0

1 036 958
0

180 807

1 557 794

331 785 453




Solna Kasernen 8 Fastighets AB

556162-0393

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Ovrigt bundet eget

Kr Kapital
Ingaende eget kapital
2021-01-01 1 000 000
Arets resultat U
Utgaende eget kapital
2021-12-31 1000 000
Ingaende eget kapital
2022-01-01 1000 000
Arets resultat 0
Utgaende eget kapital
2022-12-31 1000 000

kapital

498 692
0

498 692

498 692
0

498 692

Arets resultat Sverensstimmer med arets totalresultat.
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Balanserat
resultat

17 535 435
2 219 332

19 754 967

19 754 967
5> 141 884

24 896 851
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Summa

eget kapital

19 034 127
2219 354

21 253 6359

21 253 659
5141 884

26 395 543




Solna Kasernen 8 Fastighets AB
556162-0393

Kassaflodesanalys

Loépande verksamhet

Resultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar
Forsidljningsresultat forvaltningsfastigheter

Erlagd réinta

Erhallen rianta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapital och hyresdepositioner

Fordndringar av rorelsekapital

Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Salda forvaltningsfastigheter

Forvarv av fastigheter/pagaende arbete

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut*

2022

14 630 059

7726 041
0

-6 319 090
233 770

-1 047 256

15223 524

-17 036 285
2267 030

454 269

0
-454 269

-454 269

o &

0

—
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2021

> 161 253

13 075 257
4 428 030
-2 801 338
23711
40 710

19 927 623

2164 275
-361 508 676

-339 416 778

30491 219
1 651 559

32 142 778

307 274 000

307 274 000

0
0

0

- *Bolagets likviditet hanteras via avriakningskonto mot Alecta Tjdnstepension Omsesidigt som dr
tillgidngligt for bolaget och kan anvéndas utan begrinsningar. For jimforelsearet hanteras bolagets

likviditet via avrdakningskonto hos den tidigare dgaren.

Transaktion 09222115557493122838 ~
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Solna Kasernen 8 Fastighets AB 9(22)
356162-0393

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Alecta K&pcentrum AB, org nr 556943-7071, bada med site 1

Stockholm. Moderforetag i hela koncernen och ndrmast éverordnade moderforetag som uppréttar
koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar dr Alecta Tjanstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-

6865, med séte 1 Stockholm.

Av foretagets totala ink6p och forsdljning avser 1 866 tkr (502 tkr) av ink6pen och 0 tkr (0 tkr) av
forséljningen andra bolag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

Grunder for arsredovisningens upprittande

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och
skulder dr védrderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1
BFNAR 2012:3 d& bolaget ir ett dotterforetag till Alecta Tjdnstepension Omsesidigt (org.nr.
502014-6865) som tillampar lagbegriansad IFRS 1 dess koncernredovisning.

Forandringar i redovisningsprinciperna

Forandringar i1 redovisningsprinciperna
Bolaget har inte haft nagra fordndringar 1 sina redovisningsprinciper under aret.

Nya och dndrade redovisningsstandarder att tillimpas for bolagets finansiella rapporter fran

den 1 januari 2022
Det finns inga nya eller dndrade redovisningsstandarder som paverkar bolagets finansiella

rapporter, med tillimpning fran den 1 januar1 2022.

Nya och éindrade redovisningsstandarder som énnu ej tratt 1 kraft
Ovriga nya och dndrade standarder som dnnu ej tritt 1 kraft beddms inte ha nagon viasentlig

paverkan pa bolagets redovisning ar 2022.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprineiper

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta 4r svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras 1 svenska

kronor.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fulltéljts av sdljaren och

kontroll har 6vergitt till koparen. Intdkt virderas utifran den ersédttning som speciticeras 1 avtalet
med kunden.
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Solna Kasernen 8 Fastighets AB 10(22)
556162-0393

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjért over
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som {6rutbetalda intékter. Hyresrabatter berdknas
for kvarvarande hyresperiod och detta belopp redovisas sedan linjirt 6ver aterstaende hyresperiod.
Samtliga hyresintdkter redovisas som operationella leasingintikter.

Ovriga rorelseintiikter
Ovriga intdkter avser bland annat vidaredebitering av dndrings- och tillaggsarbeten.

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tilldimpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder taststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldampas for att berdkna beloppet 4r de som ir antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte 1 resultatrikningen.

Uppskjutna skatteskulder

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga virden.
Uppskjuten skatt berdknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen
och som forvéntas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfér allt pa grund av skillnader mellan bok{tringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det 4r sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt {6r
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Transaklion $9222115557453122838 SENErEtLE, JLAE M e e




Solna Kasernen 8 Fastighets AB 11(22)
556162-0393

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskafiningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten {orbattras 1 férhallande
till den niva som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i1 den period de uppkommer. Efter anskafiningstillfillet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och

[6pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier > ar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller f6réndringar 1

forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ér det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar leasing 1 enlighet med undantaget t6r IFRS 16 1 RFR 2 p. | innebérande att

leasingkostnader redovisas 1 enlighet med punkterna 2 till 12.

Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjért 6ver leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder 1 balansrikningen. De avtal dér bolaget utgor
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nar bolaget dr leasegivare faststélls vid varje
leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller
operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare

under hyresintikter.

Finansiella instrument - redovisning och virdering
Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undantaget f6r IFRS 91 RFR 2 p. 2

innebédrande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10. Bolaget véarderar
finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvirde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omsittningstiligangar enligt ldgsta virdets princip. For finansiella tillgangar som
redovisas till upplupet anskaffningsviarde tillimpas nedskrivningsregler enligt IFRS 9.

Inga forviantade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar
da 6vervirden finns pa fastighet som dgs av motparten och dér dven bestimmande inflytande
foreligger, dvs full realisationsmdjlighet foreligger.
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Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldggningstillgangar, 6vriga som omséttningstillgangar. Fordringar redovisas till upplupet
anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas till anskaffningsviarde med

reservering {0r forvédntade forluster.

For bolagets fordringar anviands den forenklade modellen {6r kreditreserveringar. Det gors 10pande
bedomningar {or kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande
faktorer. Bolaget g6r en bedé6mning om reservering for fordringar som dr férfallna med mer én 90
dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde och beddms I8pande 161
eventuella reserveringar. Fordringar utan sdkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovéisentligt belopp.

Ovriga avsittningar

En avsittning dr en skuld som &r oviss vad giller forfallotid och/eller belopp. En avsittning
redovisas i1 balansrikningen nér det uppstar en befintlig forpliktelse som t6ljd av en intraffad
hindelse och det dr troligt att ett utfléde av resurser kommer att krdavas for att reglera forpliktelsen
samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. En férpliktelse kan vara bade formell
och informell. Om dessa villkor inte dr uppfyllda redovisas ingen avsitining 1 balansrdkningen, i
stidllet uppstar en eventualfGrpliktelse om kriterierna ar uppfyllda f6r en sadan. Avsédttningar
omproévas vid varje bokslutstillfidlle. Avséttningen tas 1 ansprak endast {6r de utgifter som
avsdttningen ursprungligen var avsedd {0r.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej haft nagon anstilld personal och ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra

ersdttningar.

Bedomningar och uppskattningar 1 de finansiella rapporterna
Upprittande av de finansiella rapporterna och tillimpning av olika redovisningsstandarder baseras

ofta pa ledningens och styrelsens uppskattningar och bedomningar. Dessa grundar sig oftast pa
historisk erfarenhet men dven pa andra faktorer, inklusive forvidntningar pa framtida handelser.

Ledningen utvéarderar I6pande gjorda uppskattningar och bedomningar. Verkligt utfall kan avvika
fran gjorda uppskattningar och bedémningar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.
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Not 2 Operationella leasingavtal

13(22)

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppséigningsbara operationella hyresavtal per den 31

december &r enligt f6ljande:

2021

28 729 698
114 918 792
157 933 534

2022
Mindre dn 1 ar 29 020 976
-5 ar 116 083 904
Mer én 5 ar 137 849 636
Framtida hyresinbetalningar 282 954 516
Not 3 Direkta fastigchetskostnader

2022
Driftskostnader 3390 286
Underhallskostnader 766 058
Summa direkta fastighetskostnader 4 156 344
Fastighetskostnader avseende forvaltningstastigheter som
genererat hyresintéakter 4 156 344
Summa direkta fastighetskostnader 4 156 344
Not 4 Ersattning till revisorer

2022
KPMG AB
Lagstadgad revision 0
Ovriga tjinster 0
Summa revisionskostnader 0

Revisionskostnader for 2022 har belastat koncernbolaget Alecta Fastigheter AB.

301 582 024

2021

1 432912
3 003 550

4 436 462

4 436 462

4 436 462

2021

11 000

11 000

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Transaklion 09222115557493122838
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Solna Kasernen 8 Fastighets AB
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Not 5 Ovriga rorelseintikter
2022

Vidarefakturerade projektkostnader 173 855
Ovrigt 0
Summa odvriga rorelseintikter 173 855
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022
Rénteintdkter hyres- och kundfordringar 14 457
Rénteintdkter, koncernféretag 219 313
Summa riinteintikter och liknande resultatposter 233770
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022
Réntekostnader, koncernforetag 6 319 090
Ovrigt 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 6 319 090
Not 8 Inkomstskatt

14(22)

2021

2 959
74 897

77 856

2021

2 765 467
35 871

2 801 338

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rikenskapsaret med avslut den

31 december 2022 4r foljande:

2022
Redovisad skatt i resultatrikning
Aktuell skatt -1 331 607
Justeringar avseende tidigare ar -101
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader -2 490
Summa redovisad skatt -1 334 198

021

-1 047 155
326 462
151 599

-569 094

Transaktion 09222115557403122838 s
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Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats, 20,6% (20,6%)

Ej skattepliktiga intékter

Effekt av korrigering av skatt fran tidigare ar
Effekt av omvirdering temporira skillnader
Eftekt av periodiseringsfond

Effekt av korrigering av avyttringar tidigare ar

Effekt av e) varderade underskott

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr 20,6% (20,4%).

Uppskjuten inkomstskatt dr hanforlig till:

Uppskjuten
skattefordran
2022-12-31
Temporir skillnad pa
anldaggningstillgangar 133 743
Aktiverade
underskottsavdrag 0
Uppskjutna skatter
brutto 133 743

Avstamning uppskjutna skatter netto
Ingaende balans

Skattekostnad redovisad 1 resultatrakningen
Skatteintidkt redovisad i resultatrdkningen

Utgaende balans

Transaktion 09222115557493122838

Uppskjuten
skatteskuld
2022-12-31

0

0

Signerat LB, JL, LR, MJ

2022

6476 082
-1 334 Q73
-24

-101

0

o O O

-1 334 198

Uppskjuten
skattefordran
2021-12-31

136 234

0

136 234

2022-12-31

-136 234
0
2 490

-133 744
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2021

2788 626
-374 457
0

326 462
-106 271
-> 423
912 174
702 769

-569 094

Uppskjuten
skatteskuld
2021-12-31

0

0

2021-12-31

15365
0
-151 599

-136 234
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Byggnad

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

Arets forséljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets forsiljningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde Byggnad

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets forsiljningar

Utgaende redovisat viirde Mark
Markanliaggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Markanlaggningar

Transaktion 09222115557493122838

u Signerat LB, JL, LK, MJ

2022-12-31

272 9353 265
454 270
0
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2021-12-31

308 735 054
0
-35 781 789

273 407 335

-36 616 783
0
-4 728 621

-41 345 404

232 062 131

11 720 605
0

11 720 605

62 865 571
0

62 865 571

-13 151 446
-2 485 704

-15 637 150

47 228 421

272 933 265

-36 932 461
7 026 540
-6 710 862

-36 616 783

236 336 482

17 884 605
-6 164 000

11 720 605

39 265 571
3 600 000

62 865 571

-10 016 661
-3 134 786

-13 151 447

49 714 124
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2022-12-31 2021-12-31
Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskatiningsvirden 16 335 830 [6 335 830
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 335 830 16 335 830
Ingaende ackumulerade avskrivningar -13 777 224 -10 547 615
Arets avskrivning -511 716 -3 229 609
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 288 940 -13 777 224
Utgaende redovisat virde Byggnadsinventarier 2 046 890 2 558 606
Summa Forvaltningsfastigheter 293 058 047 300 329 818

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Det verkliga vérdet pa férvaltningstastigheten uppgar till 703 MSEK (771 MSEK). Samtliga
virderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt vardehierarkin 1 IFRS 13 vilket
inebdr att viarderingen bygger pa icke observerbar indata. Samtliga av bolagets fastigheter har

virderats av en oberoende extern part.

Nar det géller byggrittsvarderingar bér det uppmérksammas att dven under normala

marknadsforhallanden dr en exploateringskalkyl mycket kinslig. Sma 16rdandringar 1 gjorda
bedomningar som till exempel byggkostnader, hyror, direktavkastningskrav eller vakanser kan fa
stor effekt pa bedomt markvéarde. Dagens extraordindra marknadsférhallanden - med osékra
byggkostnader, fluktuerande finansiella kostnader, 6kad hyresrisk och brist pa jdmférbara

forséljningar - 6kar osidkerheten ytterligare.

Globala faktorers paverkan pa marknadsforhallanden
Trots en 1nitial aterhdmtning av den svenska ekonomin efter pandemin sa upplever Sverige {or
narvarande 0kad osidkerhet pa grund av kriget 1 Ukraina. USA och flera andra stérre ekonomier har
under flera ar ocksa fort en expansiv finanspolitik med stora stimulanser som bidragit till en
tillgangsinflation. Dessa finanspolitiska stimulanser har nu kraftigt reducerats vilket paverkat den

globala ekonomin. Inflationen, métt som konsumentprisindex, dr nu pa en historiskt hdg niva och i
syfte att motverka denna utveckling har den svenska Riksbanken vid tlera tillfallen hojt styrrdntan.

Pa obligationsmarknaden radde det under 2021 febril aktivitet och fastighetsbolagen erhdll mycket
gsoda villkor. Under varen 2022 skedde ett skifte. Obligationskdparna dr idag betydligt fdrre 1 antal
anctidigare och redan utstédllda obligationer handlas med en betydande rabatt. Marknadsridntorna
som fastighetsinvesterare erbjuds av de svenska bankerna 4r nu ocksa viasentligt hdgre dn vid
exempelvis arsskiftet 2021/2022. Fastigheter dr inte langre en lika attraktiv placering som tidigare
da avkastningen pa sdkra tillgdngar sa som statsobligationer stigit betydligt och borskurserna f6r
stabila och vilskotta bolag 1 manga fall halverats.

Transaktion 09222115557493122838 W Signerat LB, JL, LR, MJ
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Ovanligt fa fastighetstransaktioner har ocksd kommunicerats sedan slutet av det andra kvartalet
2022 da ett stort antal forsdljningsprocesser avbrots eller pausades 1 takt med att
marknadsforhallandena forsdmrades. Ett fatal transaktioner har sedan dess slutforts pa nivaer 1 linje
med tidigare toppnoteringar medan kdpare och siljare 1 andra kommunicerade transaktioner som
fastighetsvdrderaren har kinnedom om, enats om en lidgre prisniva. Ett hogre avdrag for latent skatt
an vad som tidigare var branschpraxis (25%), hyresgarantier, siljreverser och andra typer av
ataganden fran séljaren som gynnar koparen har ocksa blivit allt vanligare och ér séllan nagot som
kommuniceras till marknaden. Pa grund av den 6kade sannolikheten f6r snabbt férandrade
marknadsforhallanden, orsakat av stora politiska och ekonomiska {6ridndringar, betonar vi vikten av
virdetidpunkten eftersom det &r viktigt att forsta i vilketsammanhang virdeutlatandet har upprittats

Virderingsantaganden
Virdetidpunkt 31 december 2022
Driftnetto ar 1 28 996 tkr
Avkastningskrav, exit % 3,85 %
Langsiktig vakansgrad, % 2
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet och
virderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt
Kalkylperiod 10 ar

Det dr bolagets bedémning att fastigheten for ndrvarande anvénds pa dess maximala och bésta siitt.

Not 10 Pagaende arbeten avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 9501 559
Ink&p -454 269 0
Omklassificeringar 454 269 -3 600 000
Kreditering/annulering fran leverantor 0 -5 901 559
Utgaende ackumelerade anskaffningsvirden 0 0

— - Transaktion 09222115557493127838 * Signerat LB, JL, LR, MJ : ettt
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Not 11

Fordringar hos koncernforetag

Alecta Tjanstepension Omsesidigt
Ovriga koncernforetag

Summa fordringar hos koncernforetag

Not 12

Aktiekapital

Antal aktier
Vid arets bdrjan

Vid arets slut

Kvotvirde

Not 13

Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

disponeras sa att i ny rdkning overfores

Totalt

Transaktion 09222115557493122838
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2021-12-31

25 515 646
0

25 515 646

2022-12-31

7349 144
188 918

7 538 062

2021-12-31

10 000

10 000

100

19 754 967
5 141 884

24 896 851

24 896 851

24 896 851

10 000

10 000

100
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Not 14

Tabellen nedan visar foretagets rdntebidrande lan.

Langfristiga.
Koncerninternt [an (rériig rdnta)

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga.
Koncerninternt 1an (rorlig rénta)

Summa kortfristiga skulder

Lanebelopp

Rintebirande lan och forfallotid langfristiga lan

2022-12-31

307 274 000

307 274 000

1 785 657

20(22)

2021-12-31

307 274 000

1785 657

309 059 657

I tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga lan dr enligt foljande:

Mellan 1 och 2 ar
Mellan 2 och § ar

Senare d4n 5 ar
Summa
FOretagets lan har f6ljande ranteforfallostruktur:

2-12 man
307 274 000

31 december 2022 0-1 man
Lanebelopp 0

Not 15 Skulder till koncernforetag

Ovriga koncernforetag

Summa skulder till koncernforetag

0
0
307 274 000

307 274 000

1 till 5 ar

Signerat LB, JL, LK, My =

307 274 000

0

0

307 274 000

0
0

307 274 000

Mer dn 5 ar

0

2022-12-31

309 059 657

309 059 657

307 274 000

Summa

0 307274 000

2021-12-31

307 274 000

307 274 000
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Not 16 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Solna Kasernen 8 Fastighets AB 4r exponerat for ett antal finansiella risker. Det dvergripande malet
ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget. Foretagets framsta finansiella skulder
utgdrs av interna lan. Ddrutdver har bolaget kundfordringar och leverantdrsskulder som utgor

finansiella instrument.

Ranterisk

Solna Kasernen 8 Fastighets AB finansieras enbart av koncerninterna lan och bedéms ddarmed inte
exponeras for refinansieringsrisker. Bolaget har ej ingatt nagra swapavtal eller liknande
dertvatinstrument for att sdkra sig mot fluktuationer 1 réntor.

Kundkreditrisk
Kreditrisk dr risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument

eller kundavtal, och leder till en finansiell férlust. Kreditrisk hanteras framst genom
forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar ndgon betydande
koncentration av kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region {6r Solna
Kasernen 8 Fastighets AB.

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet
Kreditrisk for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller 4r 1 behov av

nedskrivning dr hogst begrinsad eftersom kunderna erldgger hyrorna i forskott.

Likviditet och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering f0r verksamhet vid en given

tidpunkt. Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och beddéms ddrmed inte exponeras {6r
refinansieringsrisker.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna kostnader - 165 780 180 807
Summa upplupna kostnader och forutbetalda imtakter 165 780 180 807

Transaktion 09222115557463122838
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasenliga hiandelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm, dag for underskrift (se verifikat)

Lena Boberg Lena Ronnbiack
Styrelsens ordfdrande Styrelseledamot
Jenny Lindholm
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrit.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Tili bolagsstamman i Solna Kasernen 8 Fastighets AB, org. nr 556162-0393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Solna Kasernen 8 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réattvisande
bild av Solna Kasernen 8 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Solna Kasernen 8 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r aft uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

‘anvadndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enli'gt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet

~som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

~—— utvarderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldangre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ech om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var - revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaitning fér Solna Kasernen 8 Fastighets AB for ar 2022

samt av fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsherattelse Solna Kasernen 8 Fastighets AB, org. nr 55616
Transaktion 09222115557493122838
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Solna Kasernen 8 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

~—— foretagit négc;n atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Solna Kasernen 8 Fastighets AB, org. nr 55616
Transaklion C9222115557493122838 |
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiGpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédilning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta 6r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Signerat L3, JL, LR, M
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