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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift

1 inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Kista 3 AB intygar hiirmed att

i,

ikningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststallts pa arsstimma den

Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Gyérens med originale

gar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
ﬁ'u'
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- balansrikning .

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla BeEDpp 1 kronor. Upy

..-_gaaﬂdﬁ ar.
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Kungsleden Kista 3 AB
| 555?55 0163

Forvaltningsberittelse

5 Information om verksamheten

Viisentliga hiindelser under riilkenskapsiret

-Uﬂdﬁf ré .'?fﬁnﬁkapgﬁfﬁt 2{}2 1 :har Cﬁr';napand emin varit alltjdn [,-i;*;ggaandﬁ Kungsledens verksamhet
' ' nsad omfattning j-__-__;:-;m;msenthga effekter. Styrelsen bevakar utvecklingen

Flerarsjiimforelse

2#20 2@19
1 551 13 065
1493 6689

2017
18 786
13027

Nettoomsétining 106
Driftnetto -5 585 ©. 4493
Balansomslutning 178932 162 207
Solid

itet , Y% 1

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.



Forind nﬂ_ av eget kap ital

Ingaende eget kapital 2021-01 -01
Erhéllet aktiedgartillskott '
Arﬁé:s resultat

Eget kapital 2021-12-31

738 499— 838 499

Aktiekapitalet bestir av 1 000 st aktier.

Forslag till vinstdisposition

keponor 738 499

mediﬂl_h-rande m’ce.:f



556756-0163

Fastighetsforvaltning
Hyresintdkter
ﬁlr:i,fi- {)Gh HﬂdﬂrhdHSkﬂSmadﬁf

Driftéverskott fastighetsforvaltning
Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och likt

ande resultatposter

Summa resultat frin ﬁnammlla poster

Resultat efter finansiclla poster

fj"cakslum --ispasiﬁmer

105 604

-2 612 356

=1 600 000
:e-~1 35 2 Gﬂl

5_--4 493 142

A(13)

2020

1551236
-2 932 899
-1 600 000
-1 352 000

109479

-12 923 685

-4 442 764

8 771 370

-16 420 215

- K TR Pl o el o et e

-8232 035




Kuﬂgsledm Kmta 3 AB

Anlﬁggmngstﬂlga;jgar

Mﬁt@rmﬂa_m]ﬁ an_rg

pskj u.j_ -a;si{attaftrdrmgar o

Summa anliiggningstillgangar

',mSati:nmgsﬁligangar

Fﬁmtbﬁmlda f*j@@;é.dﬁr mch upplupﬂa, intiikter

Summa omsittningstillgdnga

Summa tillgingar

2021-12-31

130 292 839
1427 401

6318 3?91

5-839.125

':.157 843 02.’5

16 6!

21088 969

21088 969

W

178 931 989{

144 991 6665?

SRR

16 607 351
”2 59' 92 éi

17 215 27?

l 7 915 277 _

et S T e P Y o B oY -

162 206 943
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Kungsleden Kista 3 AB
556756-0163

Balansrikning

Eget kapital

P ——_—_—

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

'_K@rtfmstiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till concernforetag
| --?'-:--5_--5{1&}1}& ska‘ttas}- der

Uppiupna ?"'-fastmdﬂr och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder-

1060 0600

8 854 324
-8115 825

73 8 499?

838 499*

-:1 45 720553

25945 690

4 393 633

133 341
3700
243 087

6(13)

976
133 521

1:3 242




}NM en kﬂmﬂ?ﬂ@ﬂt i en anliggningstiligéng

Tﬂlkimzmde utglﬂer som avser tillgAngar som inte delas upp i komponenter |

enten och den nya kmmpanmtem anskaf}_]_ mgsvarde aktiveras.

dggs till
ke 1as ge _- ziﬂrataaat '}.amuda ekammlska f‘ard&i&r hll ci‘n ﬁiﬁl

nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjér avskrivaingsmetod anvinds for de materiella tillgdngarna.
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Kungsleden Kista 3
556?56Ef1§f

Immllanm@r o 25~40 ar
Markanldggningar ~ 204
Fastighetsinventarier Séar

Nedskrivningar av icke-finansiella ullgéngar
Nir det finns en 'mdzkatun pé att en tﬂI gangs vm*da mmskat gﬁrs en pmvnmg av

nedsk,rwmngsbehev ar nllgan_e;

:mter} For tﬂlgangar andra in gmi‘wxil som tzdigarﬂ Sknwts ner gs::rrs per Varje ”b'aiansz-ag en
prévning av om Aterforing bér goras,

Leasm

aﬁaﬁ’

:@wsw Gm a;;:-*alm ir ﬂnanmella a-ll&r ﬂpﬁfﬂﬁiﬂﬂﬂ& Leasmgavglﬁﬂn redwlsas som en kostnad
linjért ver 1&551&;;”_j erioden.

Ersiittningar till anstilida
fﬁa thar inte haft ndgra anstéllda.

pslq utna skatt@r va.rduras utifran de: skaﬂasatser Gch skatteregl&r som &r bﬂslutade fr&
'aimsdaen

'ﬂﬁkﬁﬁmng

nader som

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pd alla tﬁmpﬁrﬁm skil
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. De mmpﬁamm
srna har uppkommit genom skillnad melian redovisade och gkﬁﬁ&magm‘fav‘-i}rj n

S’kl ﬂlm &
fastigheter.

Aktuell skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatriikningen om i
_Ewnf‘@ﬂag hlE BII hﬁndelse euar transaktun som rd@wsas dxreid: I egﬂ kapltal Skﬁtteeﬁe;




556?55@13 sta 3 AT

Fmansm&a mstmment

Fmammﬂa nstrut k
fordringar, lwammarsskulder Bch laneskulder Insiff--f"jmanten redwmas i bal ,”Sm ;* 1 ndr

b@]@ﬁ,a_ﬁt _b;_hr_:_ part i instruméntets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansr_;; ingen nér ritten att erhlla kassafldden frin
imentet har 16pt ut eller 6verfdrts och bolaget har Sverfort i stort sett alla risker och forméaner

mstm-
som Ar forkt ﬁppada med dganderitten.

rdrlngm rédf:ﬁ?isgs som émsattnmgstﬂlgaﬂgm Imfsd undantag for poster med :Ebrfalladag merdn
12 manadar eﬂer balansdagen vﬂk.a klasmﬁcﬁms SiIl‘l aniaggﬂmsmlgangar F s:ardrmgar tas mpp il

der och leverantSrsskulder . o

Léneskulder och leverantdrsskulder redﬁv.asas initialt till anskaffningsvirde. Laneutgifter utgdrs av
riinta och andra kostnader som uppstir nir ett firetag lnar pengar. Laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Laneskuld:

m;:h en finﬂnsmll SRuli kwth och redovisas med et nﬁtmf:elipp i

o

tda la gal kvrttn.mgsratt f{'}mh gger sam‘t da en reglering med et @_;fzjnett@beiﬂp;
A ay skulden avses ske.

En ﬁnaﬁs.iéﬂ tﬂlgan'
_bafﬁnar“. _} |

Vid v-jﬁ. ébalﬁmdag bedﬂm&r balaget om t ﬁ S
utav de finansiella anliggningstillgdngarna. Nedskrwnmg sker om vardane__gan

ﬁn_ bed@m:«s vara

bestaende.

'*Kneem:_l_ :ag rediws as som b-kslutsdlspesnmnar

a
'__:ﬂﬁGVEfSkﬁtt fﬁStl bl

mala nilgangar

Sﬁhéimt
FEeet k&pxtﬁf och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten s_f}':att) i forhallande till
balansomslutningen.




Kungsleden Klgta 3AB

Not2  Fastighetsadmi

Posten bestér huvudsaklig:
|6pande fastighetsférvaltning

Not 3 Medelantalet anstillda

Bolaget har inte haft ndgra

Not4  Riintekostnader och liks

Bokslutsdispositioner

Frhéllna koncernbidrag
-Foréndring Gveravskrivaingar

Summa

nistration

ligen av kostnader takturerade
som central administration.

anstillda under aret.

ande resultatposter

2021

“279:

-4 442 764

29 1T

B

e er 13 $343 kﬂﬂﬂﬁfﬂﬂnﬁ fﬁr Sﬁvﬁl

2020

4440 684

_..4 109:*

_-4 444 793,

2020

L e g - e,

96 641

7 579 534;
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Not 6 Byggnader och mark

i
5.4

2021-12-31 2020-12-31

Ingéende ackum

-y
Lo

ulerade anskaffningsvirden 205 439 637 205 439 637

205 439 637

Utghende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar =75 146 798 -68 089 246
Arets avskrivningar -6 913 980 =7 D57 552

-75 146 798

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan 123378859 130292839

Not 7 Inventarier och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden 25900243 25900243

e T ot e

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25 900 243 25 900 243

Ingéende ackumulerade avskrivningar 24 472 842 -24 048 114
~-Avskrivningar -424 728 ~424 728

Utghende ackumulerade avskrivningar 24 472 842

Utgéende restviirde enligt plan 1002 673 1427 401

liggningstillgangar

Utgaende nedlagda utgifter 27 143 109 7 432 301
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Kuﬂ%ﬁi@dm
556756-0163

Uppskjuten skattefordran

e Uppskjuten skattefordran avseende temporira skilinader
8 m&ﬂm Eedmvmade viirden respektive skattemissiga restviirden

Not1l  Léngfristiga skulder

Skfuidm‘ som forfaller till betalning mellan ett och fem ir efter

balansdagen: - |
Skulder till k@ﬂcﬁmﬂaretag 146 750 553 <

Skulder som f@rf&ﬂer Uﬂ b&talnmg senare dn fem ar efter
balansdagen:

Skulder till koncernforetag -

Summa

Not12  Stiillda siikerheter

Stillda &ﬁkerheter tzll forman for kon cemforﬁmg
Fastighetsinteckni

148 ﬁﬂﬁ QO

Summa stéllda sikerheter 143 000 00'@

Bolagets egna aktier 4t pantsatta fSr koncernfSretags rikning.



{5@;5 o s 3 ta 3 AB

Not13  Eventualférpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

< Not14  Uppgift ammaderfar&ta

Stockiolm.

ij@derbla;g i den minsta och storsta koncern som Kungsleden Kista 3 AB 4 1 till oc
' AB (publ) (org nr 5565 ii—:'zn ];2 1?} s siite i

concernredovisning uppriittas fr Kungsleden

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

] januari meddelades alt Castellums nytillirddda VD, tidigare Kungsledens V), Biljana P’éhrssm

limnar med omedelbar verkan. Rutger A1 _f_fhult udlgarﬂ ﬂrd:[brande 1 Castellum, tilltrdder som VD.
Kot direfter m&déelade Ylva Saﬁy tman, vice VD »eh CFO i Castellum samt VD i
'_ngsiﬁdm att hon valt att avsluta sin anstillning och arbetar upp .mgsuden ut Jens Andersson
tilltrider som VD i Kungsleden ach Marm S*; i_f@_-_;.m:,barg, tldlgara ek*:ammmhaf pa. Kungsleden,

tilltrider som CFO i Castellum.

Mikael Glimstedt
Auktoriserad revisor
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‘bolagsstimman i Kungsleden Kista 3 AB.
Org.nr 556756-0163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ku

capsaret 2021.

ngsleden Kista 3 AB f6r rdkenst

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visenti iga avseenden rdttvisande bild av Kungsleden Kista 3 ABs finansiella stallning per den 2021-12-31

och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fé‘f u'ttaimden

ansvar en% gt d&ssa standarder b krws narmare i avsmttet Rewsmms ansmr Vl ar Bbemende f@rhaﬁande
till Kungsleden Kista 3 AB enligt god revisorssed I Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkeset: _5ka,a:n:wa;'
enligt dessa krav.

5 tw‘eisenf ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rédttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar '

nddvandig for att upprétta en arsredmlsnmg som inte innehaller nagra vaﬁentiiga felakﬁg??e’cer vare sig
dessa beror _-a; aegenthgheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fm*tsaﬂa verksamh@t;yrm Den upplyser, nar s§ 8r trilamphgt om forhallanden som kan pa*mrka férméagan att
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
iallampa& d;ﬂc.kmte om 5wre-lse n avser att likvidera | '@-la_ et, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Rewmms msmr

n&,ra u‘agenﬂlga felakt -:h.eter‘ vare sig ¢ dessa bemr pa. aegentia-_hieter eller m1ssta-;_ m.:h att lamna en

revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
mg@n gara rm for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer a;a_}?jzf.
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak’czgheter kan uppsta pa grund av oegentlighe

elier M 551:;&% och anses vara vasentg!:a om de enskilt eller tllisammans nmligen kan forvantas g auwka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Kungsleden Kista 3 AB, Org.nr 556756-0163




- skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets int

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé‘ Ege mﬁ ;gfﬁﬁféf e-l]*eﬁr m‘és-ﬁmg; ut’fé rmar-mzh u*‘cfﬁ‘r- gmnéknihgsﬁfgé rdifer bl‘aﬂd *a nnat uﬁﬁ*én tfeg = r‘éﬁs*?lmf*

mtaéam*en kaen far att mte umtacka en vaﬂentlig felaktighet till fﬁl]d av tegenthgheter ar hagre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

terna kontroll som har betydelse fér var revision for

att*u’éfﬂ--rma -gmﬁ s-'kn?ifﬁ'gsaét-gé r-d‘*e--r som ér- 3?‘émm ‘ig;a; med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala

reisens

vid upprittandet
av aa‘sreéwrsn ngen Vi dmr mcksa en slutsats med grund i de mhamtade rewsmnsbewsen om huruvida

;:iet finns nagmn_vasenthg osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

-wasemhg ﬁsakerhetsfaktm maste vii rewsmnsberatteiserl fasta uppmarksamheten pa upmlysnmgama i

E-an_g re k.a.n..fﬁnsatta u@a@rksamh et-e n.,-,

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa

ett satt som ger en rattvisande bild.

VE més‘m““'ﬁfwmam Sﬂf’l"E‘lSEﬁ om bl'iant’i aﬁnat revisi'nens pi?an“erade'nmffa'ttnihg 'mh ihriktning gamt“




340857

& &

P YO PR

wamms ansuar-

vért uttalande om detta, dr att med rimlig g
aktiebolagsiagen.

forfattningar

Uttm’md&n
Umver var remsun H'u" arsred@wsmngen har w a%ﬂ utfwt en revisi

_n--av Stwei"s%e ns fﬁir‘*;riai‘th iéng fE:'%r

wn&t e.l_l_er fmlu_-st

Vit I.Istyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enl igt fmséaget i fmvaﬁtnmgsbemttelsen och b@vlljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vt har utfnrt revisionen én'l ot ;gf:ad revisionssed | Sverige. Vart anwar enhgt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Kungsleden Kista 3 AB enligt god revisorssed |
Svﬁrig& och har | Gvrigt fuili ;.es;sa krav. :

ort vart yrkesetiska ansvar emsg‘t

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden. ' '

let fir SWFelsen sam'har' ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, emfﬁwnmg och risker stéller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och sta%lmngs Gvrigt.

Swrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
mnefattar biand amat att fmrtllpande bedema b@lageﬁs ekmmlaka sstuatun c::sch att tulise att h-iagets

angéla genheter i wrigt.kmtmﬁleras:ﬂa ett-betrygg;md;e -Sastt.;

z.n.ham?ta revi sl..a nshwts; fm a.tt m&dan.ram&&_g_,grad aw-.ga-kerhﬁi kunma‘_,.'e-ma om nagz;m. stweisel_ed amafté:i
nagot vdsentligt avseende:

I'nagon forsummelse som kan foranleda

iebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen a_'e.z%:.f{ﬁfrsféiﬁaget‘fli ol srmgatsmer av baiagets vinst eller férlust, och dirmed
rad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med

lelig 5akerhet ar en hc}g grad avsa kerhe‘t men mgen garantr fm’ att en revision som utfars enisgt goda

' jt.mgt bﬂlag@t Ei'néf' att M‘!: fwsla mr dmpasst ioner av bm agetémnst Eller ‘fmlust inte ar

KUﬂgﬁlﬁd@ﬁ ]{{g‘t& 3 ﬁ'E N Gh besesen s s




t@likmmaﬂde gransknmgsatga rder som utf-rs baseras Fm Var prtfessmneaﬂa bedemmng med utgangﬁpmkt
l r'ask m::h vasemhghet Det mnebar att w f@kuaerar gransknmgem pa 5adana atgarder amra en ach

.Mgmder mh andra ferhallanden som ar re!wanta f-r uart utta!ande om ansvarsfrihat Smm underiag for
vart uttalande om styrelsens férslag tiil daspamtsaner betriffande bm!ag&tg vinst eller forlust har vi granskat
om f‘*:rséaget drférenligt med aktiebolagsla

Auktoriserad revisor

Kungsleden Kista 3 AB, Org.nr 556756-0163 o



