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Styrelsen for

Handelsfastigheter Malardalen AB
Org nr556883-5564

far harmed uppratta

Arsredovisning

for rékensképséret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststillts
pa arsstdmma den 24 april 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med originalen.

Stockholm 2025-05-12

Thomas Holm
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Handelsfastigheter Malardalen AB
Org nr 556883-5564

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och férvaltar fastigheterna Kronan 6 | Vaggeryd, Kumia 69:33 i Tyresé,

Mullvaden 10 och 12 i Botkyrka, Nantuna 5:45 i Uppsala samt tomtratten Slagsta 1:21 i Eskilstuna.
Bolaget bildades 2012 och har sitt séte | Stockholm.

Bolaget har ingen anstalld personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.

Flerarsodversikt

Tkr
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01
N -2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 11 634 11 268 10 346
Resultat efter finansiella poster 2 615 2777 1 641
Soliditet 18% 17% 14%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)
Aktiekapital
Vid arets bérjan S - 50
Arets resultat —
Vid arets slut | 50

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 12 652 789, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 12 652 789

2021-01-01
-2021-12-31
10 107
2 060
13%

Balanserat
resultat inkl.
arets resultat

10 795
1 8568
12 653

Vad betraffar foretagets resultat och stallning 1 6vrigt, héanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr | Not  -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter, lagerférandringar mm
Nettoomsattning 11 634 11 268
Summa rorelseintikter, lagerférandringar mm 11 634 11 268
Rdérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 146 -3 568
Avskrivningar av materielia anlaggningstillgangar -1 712 -1 683
Summa roérelsekostnader -5 858 -5 251
Robrelseresultat o170 6 017
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -3 260 -3 240
Summa finansiella poster -3 260 -3 240
Resultat efter finansiella poster 2515 2777
Bokslutsdispositioner
L &mnade koncernbidrag 244 —
Forandring av éveravskrivningar 162 -680
Summa bokslutsdispositioner -82 -680
Resultat fore skatt 2433 2 097
Skatter
Skatt pa arets resultat -575 A74
Arets resultat 1 858 1624
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Handelsfastigheter Mdlardalen AB

Org nr 556883-5564
Balansrakning
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 67 142 68 177
nventarier, verktyg och installationer - 4 3772 3 568
Pagaende nyanlaggningar 5 891 —
Summa materiella anldggningstillgangar 71 805 71746
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 12 151 10 540
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 203 302
Summa kortfristiga fordringar 12 354 10 842
Summa omsdéttningstillgangar 12 EEZ 10 842

SUMMA TILLGANGAR | | 84 160 82 588
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Balansrakning

Belopp i thkr o | _Not  2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 50
Summa bundet eget kapital 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 795
Arets resultat 1 858
Summa fritt eget kapital 12 653
Summa eget kapital 12 703

Obeskattade reserver

2023-12-31

50
50

9171
1624
10 795

10 845

3568
3 568

322
63 780
525
726
2822

Ackumulerade 6veravskrivningar 3407
Summa obeskattade reserver 3407
Kortfristiga skulder

lL.everantorsskulder 303
Skulder till koncernféretag 64 024
Skatteskulder 337
Ovriga skulder 651

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 734
Summa kortfristiga skulder 68 050

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 160

68 175

82 588
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berédknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.
Féljande avskrivningstider tilldmpas: Nyttiandeperiod
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar
Koncernuppgifter
Av foretagets totaia inkdp avser 1 178 tkr (1 006 tkr) inkdp fran koncernféretag.
Handelsfastigheter Mélardalen AB dgs av Svenska Handelsfastigheter 10 AB, org nr 556804-5973,
med séte | Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,
org nr 559016-8893, bada med sate i Stockholm upprattar koncernredovisning for den stérsta
respektive minsta koncernen.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réantekostnader, koncernforetag -3 242 -3 233
Réntekostnader, 6vriga -18 7
-3 260 -3 240
Not 3 Byggnader och mark
- 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 84 503 84 503
Omklassificeringar 424 —
Vid arets slut 84 927 84 503
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets boérjan -16 326 -14 869
Arets avskrivning -1 459 -1 457
Vid arets slut -17 785 -16 326
Redovisat varde vid arets slut 67 142 68 177
Varav mark 11 675 11 675
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
_ X 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 4 531 4 531
Omklassificeringar _ 457 =
Vid arets slut 4 988 4 531
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -963 -736
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden o -253 -227
Vid arets slut -1 216 -963
Redovisat virde vid arets slut 3772 3 568
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar
— i e _ 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bédrjan — —
Omklassificeringar -881 -
Investeringar 1772 —
Redovisat virde vid arets slut 891 _
Not &6 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stdllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar . 78330 78 330
78 330 78 330

Eventualforpliktelser —

Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget som i sin tur finansieras genom interna lan
fran sitt moderbolag o s v. Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)
samt | LSTH Handelsfastigheter 3 AB.

F&r egna, moderbolagens och de évriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantséatiningarna ar begransade till belopp som kan pantséttas utan att sta i stri.d med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Bolaget har per 2025-03-31 fatt ett nytt moderbolag inom koncernen.

Stockholm den 10 april 2025
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Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-24

oo (18

Johgnna Hagstrém Jerkeryd

Auktoriserad revisor




revisionsnerdttelse

Till bolagsstamman i Handelsfastigheter Méalardalen AB, org. nr 5656883-5564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Handelsfastigheter Malardalen AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
btld av Handelsfastigheter Malardalen ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Handelsfastigheter Malardalen AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en réttvisande bild eniigt arsredovisningslagen. beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna kKontroll som den bedémer ar  upplyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
oegentligheter eller misstag. beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida — utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
arsreglowsnmgen som helhet inte mnﬂehaller nagra vasentllg_a anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
felaktighfater, vare sig Flessa bﬂeror pa oeggntlngeter eﬁller misstag, redovisningen och tillhérande upplysningar.
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hég grad av séakerhet, men ar ingen garanti for — drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

o _ ) _ _ ) det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
Som del av en revision enligt lS}& _anv:and:ar Vi professmnel]t' qmdome revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. | arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberétteisen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— identifierar och bedtimer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara — utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

| o | omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa

— skaffar vi oss en fOrstaelse o d?” de! av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgarder som ar l[&mpliga med hansyn till identifierat.

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Handelsfastigheter Malardalen AB {ér ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,
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Grund 6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Handelsfastigheter Mélardalen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller boiagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar ati
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2025

s OJ/Q/LC&

Johanna Hagstrom Jerkeryd

KPMG AB

Auktoriserad revisor

iy

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersatitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolageis vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdnder
vl professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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