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Arsredovisning

for

Marcus Spetz Fastighetsbyra AB

556583-6243

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Marcus Spetz Fastighetsbyra AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 7 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6éverens med
originalen.

Mj6liby den 7 junmi 2023
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Marcus Spetz




Marcus Spetz Fastighetsbyra AB 1 (7)
Org.nr 556583-6243

Styrelsen for Marcus Spetz Fastighetsbyra AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
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Bolaget bedriver fastighetstérmedling.
Foretaget har sitt site i Mjolby, Ostergétlands lén.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget forvirvat Odeshdgs Fastighetsbyra AB.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 7 366 7 962 7 092 6 253
Resultat efter finansiella poster 855 1471 1471 431
Soliditet (%) 27 31 38 61

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 215791 1 104 344 1420 135
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 1 104 344 -1 104 344 0
Arets resultat 617 689 617 689
Belopp vid arets utgang 100 000 320 135 617 689 1037 824

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 320 133

arets vinst 617 689
937 822

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (600 kronor per aktie) 600 000

i ny rdkning dverfores 337 822
937 822

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter. 7
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Resulta‘trﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
)
;‘”"f Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
"3 Nettoomséttning 7366 101 7962 474
| Ovriga rorelseintikter 95 457 108 326
;: Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 7 461 558 8 070 800
)
i'j Rorelsekostnader
i Ovriga externa kostnader -2 574 790 -2 320 736
cll Personalkostnader 2 -3 969 421 -4 266 667
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -33 560 -12 276
Summa roérelsekostnader -6 577 771 -6 599 679
Rorelseresultat 883 787 1471121
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 009 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -33 101 -591
Summa finansiella poster -29 092 -391
Resultat efter finansiella poster 854 6935 1470 530
Bokslutsdispositioner
Forandring av Overavskrivningar -25 670 -19 009
Resultat fore skatt 829 025 1 451 521
Skatter
Skatt pa arets resultat -211 336 -34°7 177

Arets resultat 617 689 1 104 344
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Marcus Spetz Fastighetsbyra AB
Org.nr 556583-6243

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intdkt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

190 036

1 200 000
1 040 000
2 240 000
2 430 036

42 965

0

276 532
181 592

- 398 727
899 816

680 585
1 580 401

4 010 437

3 (7)

2021-12-31

99 161

0

920 000
920 000
1019 161

69 080
68 390
145 908
256 239
242 624
782 241

2779 507
3 561 748

4 580 909 /
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Marcus Spetz Fastighetsbyra AB
Org.nr 556583-6243

Balansrikning 11V0t 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 320 133
Arets resultat 617 689
Summa fritt eget kapital 937 822
Summa eget kapital 1037 822
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 51 834
Avsattningar

Ovriga avsittningar f6r pensioner och liknande

forpliktelser 1 006 506
Langfristiga skulder 6, 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 326 674
Ovriga skulder 30 230
Summa langfristiga skulder 356 904
Kortfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 279 996
Leverantorsskulder 106 326
Skulder till koncernforetag 251 847
Ovriga skulder 514 824
Upplupna kostnader och toérutbetalda intékter 404 378
Summa kortfristiga skulder 1557 371
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 010 437

4(7)

2021-12-31

100 000

215789
1 104 344
1320 133

1420 133

26 164

857 394

29 622
29 622

0

292 494

0

1 533 964
421 138
2 247 396

4 580 909 /
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Marcus Spetz Fastighetsbyra AB
Org.nr 556583-6243

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéidllda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

5 ar
2022 2021
5 5
2022-12-31 2021-12-31
174 509 236 383
124 435 78 956
-40 895 -140 830
258 049 174 509
-75 348 -203 902
40 895 140 830
-33 560 -12 276
-68 013 -75 348

190 036 99 161 /
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Marcus Spetz Fastighetsbyra AB
Org.nr 556583-6243

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not S Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Kapitaliorsdkring

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

1200 000
1200 000

1200000

2022-12-31

920 000
120 000
1 040 000

1 040 000

2022-12-31

6 (7)

2021-12-31

2021-12-31

800 000
120 000
920 000

920 000

2021-12-31

Foretagets banklan om 606 670 kronor redovisas under {6]jande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

326 674
326 674

2719 996
279 996

2021-12-31
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Marcus Spetz Fastighetsbyra AB | 7(7)
Org.nr 556583-6243

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Namn | Org.nr Siite
Mjélby,
Marcus Spetz Holding AB 559154-1577 Osterg6tlands lédn

Not 9 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 840 000 200 000
Pant 1 kapitaliérsédkring 810 000 690 000
1 650 000 890 000

Mj6lby den 1 juni 2023

/
A

Marcus Spetz Robert Thunér
Ordforande

.Johan"S*a nuelsson

Revisorspateckning

\ |
Min revisionsberittelse har ldmnats den F RAAMNR AN S

et M

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Marcus Spetz Fastighetsbyra AB
Org.nr 556583-6243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Marcus Spetz Fastighetsbyra AB for rikenskapsaret

2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla védsentliga avseenden rittvisande bild av Marcus Spetz Fastighetsbyrd ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat t6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till Marcus Spetz Fastighetsbyra AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte mnehéaller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedomningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s dr ldampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professtonellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa

Marcus Spetz Fastighetsbyra AB, Org.nr 556583-6243
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risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fo6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets térmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osidkerhetstfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet t6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sétt som ger en riattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens forvaltning for

Marcus Spetz Fastighetsbyra AB {6r rikenskapsaret 2022 samt av {Orslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 16r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Marcus Spetz Fastighetsbyra AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med ]
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets

Marcus Spetz Fastighetsbyrda AB, Org.nr 556583-6243
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust grundar sig {frdmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa siddana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta 16r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen {6r detta f6r att kunna
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

M;6lby den 7 juni 2023

)l ML

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor

Marcus Spetz Fastighetsbyra AB, Org.nr 556583-6243



