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Arsredovisning

Solvedals Forvaltning AB

556318-6278

Styrelsen och verkstédllande direktdren avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

o N O =N

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2023-04-25.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Sophie Bengtsson
2023-05-17
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget och koncernen &ger och férvaltar fastigheter i Sélvesborg, Bromélla, Kristianstad, Ahus och Karlshamn.
Foretaget har sitt sate i Sélvesborg.

FLERARSOVERSIKT

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 11 237 985 10 638 668 8718 074 6 645 648 6 243 429
Resultat efter finansiella poster 16 652 662 27 031 216 10 125 552 9840 794 4692 920
Soliditet % 43 43 40 39 39
Balansomslutning 248 341 181 253670161 256 839458 238 104 202 228 689 059

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat
- Belopp vid arets ingang 28 000 000 2117 820 51 079 465 25917 756
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Utdelning -18 200 000
- Balanseras i ny rékning 25917 756 -25 917 756
- Arets resultat 15 409 395
- Belopp vid arets utgang 28 000 000 2117 820 58 797 222 15 409 395
Totalt
- Belopp vid arets ingang 107 115 041
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Utdelning -18 200 000
- Balanseras i ny rékning 0
- Arets resultat 15 409 395

- Belopp vid arets utgang 104 324 437
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RESULTATDISPOSITION

Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning

Balanseras i ny rakning

Summa

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kannedom ar
det styrelsens bedémning att utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke
pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.
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58 797 222
15409 395
74 206 617

37 000 000
37 206 617
74 206 617
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

11 237 985
1217 133
12 455 118

-4 270 590
-1 150 291
-1 278 509
-1 592 350
-8 291 740

4 163 378

14 028 953

156 318

-1 695 987
12 489 284

16 652 662

-800 000

-800 000

15 852 662

-443 267

15 409 395
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2021-01-01
2021-12-31

10 638 668
601 452
11 240 120

-4 009 975

-952 240
-1974 743
-1 603 063
-8 540 021

2700 099
26 104 191
7 600

-1780 674
24 331 117

27 031 216

27 031 216

-1 113 460

25917 756
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och verktyg

Pagaende nyanlaggningar avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

38 708 851
548 955

264 461

39 622 267

185 292 374
3 382 804
188 675 178

228 197 445

24 343
66 881
9 427
100 651

20 043 085

20 043 085

20 143 736

248 341 181
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2021-12-31

36 116 291
1077 752

264 461

37 458 504

187 543 479
2871008
190 414 487

227 872 991

16 550
136 888
16 485
169 923

25 627 247

25 627 247

25797 170

253 670 161
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade éveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Skulder till koncernforetag 10
Ovriga skulder 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

28 000 000
2117 820
30 117 820

58 797 222
15 409 395
74 206 617

104 324 437

3490 000

15 000

3 505 000

0

114 607 818
16 033 200

130 641 018

0

5726 601
2686 840
0

906 700
550 585

9 870 726

248 341 181
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2021-12-31

28 000 000
2117 820
30 117 820

51 079 465
25917 756
76 997 221

107 115 041

2690 000

15 000

2705000

11 550 000

111 090 358
11 540 240

134 180 598

350 000
4 633 849
2373 440

699 789

628 272

984 172

9 669 522

253 670 161
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Bolaget & moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte ndgon koncernredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och verktyg

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Procent
1,67-16,67
20

Ar
6-60

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 %

av obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstallda

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

Utdelning fran dotterféretag
Resultatandelar fran dotterféretag
Resultat vid avyttring av dotterforetag
Summa

Not 4 Réntekostnader

Rantekostnader som avser skulder till koncernféretag

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Tillkommande anskaffning

Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2022-12-31

2

2022-12-31

9 750 000
4 279 953
-1 000

14 028 953

2022-12-31

1009 787

2022-12-31

61875618

3881199
65 756 817

-25 759 327

-1 288 639
-27 047 966

38 708 851

2021-12-31

2021-12-31

21750 000
4 354 191
0

26 104 191

2021-12-31

1064 360

2021-12-31

61875618

61875618

-24 578 520

-1 180 807
-25 759 327

36 116 291

Under aret har en storre hyresgastanpassning gjorts som har lagts pa plan. Denna skrivs av i takt med gallande

hyreskontrakt pa sex ar.
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Not 6 Inventarier och fordon

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Anskaffningar

Forsaljningar
Omklassificeringar (pagaende nyanlaggningar)
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar
Aterférda avskrivningar vid férséljningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Pagaende nyanldaggningar avseende materiella

anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar m.m.
Utgéende anskaffningsvarden

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Nettoinsattning/-uttag fran kommanditbolagsandelar

Avyttring
Aterbetalning av aktiegartillskott
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Utgéende nedskrivningar

Redovisat varde

Not 9 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Arets lamnade lan

Arets amorteringar
Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat varde

2022-12-31

2536 198

-592 718

1943 480

-1 458 446

367 632
-303 711
-1 394 525

548 955

2022-12-31

264 461

264 461

2022-12-31

192 543 479

-1631 105
-50 000
-570 000
190 292 374

-5 000 000
-5 000 000

185 292 374

2022-12-31

2871008

511 796

3 382 804

3 382 804
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2021-12-31

1708 355

583 294

244 549
2536 198

-1 036 190

-422 256
-1 458 446

1077 752

2021-12-31

509 010
-244 549
264 461

2021-12-31

194 370 681

-1 627 202
-200 000
192 543 479

-5 000 000
-5 000 000

187 543 479

2021-12-31

3332218

-461 210
2871008

2871008
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Not 10 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare @n fem ar efter
balansdagen

Not 11 Tillgangar och skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 12 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 13 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Not 14 Rapport om arsredovisningen

2022-12-31

130 641 018

2022-12-31

2022-12-31

84 077 006

2022-12-31

12 895 000

12 895 000
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2021-12-31

132 780 596

2021-12-31

11 550 000

350 000

2021-12-31

84 655 179

2021-12-31

27 225 000

27 225 000

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad

Redovisningskonsult: Elin Daufeldt, Exmira Ekonomikonsult i Blekinge AB

UNDERSKRIFTER

Solvesborg

Bjorn Bengtsson Tue Bengtsson
Bjorn Bengtsson Tue Bengtsson
Verkstallande direktor 2023-03-30
2023-03-30

Sophie Bengtsson
Sophie Bengtsson
2023-03-30

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-04-03

Tibor Bondesson
Tibor Bondesson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Sélvedals Forvaltnings AB, org.nr 556318-6278

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Sélvedals Forvaltnings AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Solvedals Forvaltnings ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Sélvedals Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realigﬁmwtemativ till att géra nagot av detta.



Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Sélvedals Forvaltnings AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till S6lvedals Forvaltnings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller
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e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.



Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
gmgg&%%grggéar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Solvesborg 2023-04-03

Tibor Bondesson
Tibor Bondesson
Auktoriserad revisor
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