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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter och av andelar inom fastighetsbranschen.

Bolaget har sate i Stockholms kommun i Stockholms lan.

Vdsentliga hindelser under rikenskapsdret
Bolaget har under aret och foregaende ar genomfort omfattande renoveringar i fastighetsbestandet,
renoveringarna bedoms avslutas under 2024 till en total kostnad om ca 35 mkr.
Bolagets nettoomsattning kommer som en konsekvens av renoveringarna att oka med ca |,5 mkr per ar. .
Bolaget har overlatit en av bolaget 4gd byggnad till annat koncernbolag
se hot 3, med en bokford férlust pa drygt 5 mkr
| ovrigt har inga handelser av vasentlig betydelse intraffat.

Flerdrsoversikt kkr
2023-01-0] - 2022-01-01 - 202|-01-01 - 2020-01-01 -
2023-]12-31 2022-12-31 202[-12-3] 2020-12-31
Nettoomsattning 7 409 9737 9 769 9 425
Resultat efter finansiella poster -29 915 -5 828 -1 051 -2 {05
Soliditet 42% 32% 55% 57%
Fordndring i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 30 127 674 -4 778 895 25 948 779
Resultatdisposition enligt arsstimman
Balanseras i ny rakning -4 778 895 4 778 895 0
Aktiedgartillskott 30 000 000 30 000 000
Arets resultat _ . -29 914 539 -29 914 539
Belopp vid arets utgang 500 000 100 000 55 348 779 -29 914 539 26 034 240
Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat 55 348 779
Arets resultat -29 914 539
Summa 25 434 240
Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning 25 434 240
Summa 25 434 240

Vad betriffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader 3

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar ay finansiella anliggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdipositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01-
2023-12-31

7 408 678

7 408 678

-30 168 382
-1 056 282
-194 222

-> 288 457

-36 707 343

=29 298 665

92 236
|7 731

6 282
-731 519

-615 270

«29 913 935

0
-466 443

465 839

-604

19 914 539

«29 914 539
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2022-01-01-
2022-12-31

9736 810

9736810

-14 176 610
-750 164
-405 247

O

=15 332 021

-5 595 211

92 781
3 995

-6 282
-323 609

-233 L1115

-5 828 326

| 049 431
0
0

| 049 431

-4 778 895

-4 778 895
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BALANSRAKNING Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

o~ DN

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

19 692 035
19 692 035

4 735 684
717 079
5452 763

25 144 798

291 730
35858 915
88 351

190 213

75 348

36 504 557

965 195
965 195
37 469 752

62 614 550
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2022-12-31

38 817 786
38817 786

4 643 448
710 797

5354 245

44 172 031

| 851 507
35 375 685
0

48 059

39 531

37 314 782

714 278
714278

38 029 060

82 201 091
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Ovriga avsittningar for pensioner och liknande
forpliktelser
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Checkriakningskredit
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

500 000
[00 000
600 000

55 348 779

-29 914 539

DR R T

25 434 240

26 034 240

473 313
473 313

700 000
700 000

|5 000 000
2 657

2 825 287
[6 465 533
77 868

| 035 652
35 406 997

62 614 550

13
0
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2022-12-31

500 000
100 000
600 000

30 127 674
-4 778 895
25 348 779

25 948 779

939 152
939 152

700 000
700 000

QO

|5 000 000
0

2 382772
33 967 682
94 669

3 168 037

54613 160

82 201 091
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NOTER

Not | Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enfighet med Arsredovisningslagen
BFNAR 2016:10 (K2), Arsredovisning i mindre foretag

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN

Not 2 Personal

Medeltalet anstdllda

Not 3 Ovriga rérelsekostnader

|00 ar
|0 ar

2023-01-01-
2023-12-31]

2

2022-01-01-
2022-12-31

Avser realisationsforlust vid en underprisoverlatelse av en byggnad till annat koncernbolag.

NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Forsaljningar / utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar
Arets forsaljningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende nedskrivningar
Arets aterforing av nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

20231231

49 702 815
0

-24 596 142

25 106 673

-10 885 029
5664613
-194 222

-5 414 638

19 692 035

T —

2023-12-31

[3 529 563

{3 529 563

-8 886 |15
92 236

-8 793 879

4735 684

2022-12-31

42 702 815

20 426 000

-20 426 000

49 702 815

-10 479 782

0
-405 247
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-10 885 029

38 817 786

2022-12-31

|3 529 563

|3 529 563

-8 978 896
92 781

- -8886 115

4 643 448
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 717 079 717 079
Utgaende anskaffningsvirde 717 079 717 079
Ingaende nedskrivningar -6 282 0

Arets nedskrivningar 6 282 -6 282
Utgaende nedskrivningar 0 -6 282
Redovisat varde 717 079 710797

Not 7 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut |5 236 842 44 236 842

Andra stillda sakerheter 717 079 717 079

UNDERSKRIFTER

c:c: 2024-0ﬁ22 ’
L) A

Ulf Barkma

Min revisionsberattelse har [amnats den Q-q/é ""Q.ﬁ‘

Marcus Ohrn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Havrefaltet Forvaltnings AB
Org.nr. 556444-7786

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Havrefiltet Forvaltnings AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Havrefiltet Forvalinings ABs finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiclla resultat {Or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsniftet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Havrefiltet Forvaltnings AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 15 juni
2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig {for att uppritta en
arsrcdovisning som inte innchaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberéttelse som innehalier mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till £6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosidttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osidkerhetsiaktor
som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdsta
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att et bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten.
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« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och

& om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

= Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den. Jag

o maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den interna
o kontrollen som jag identifierat.

&
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Havrefaltet Forvaltnings

AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns

ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till Havrefaltet Forvaltnings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
 pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst péd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och férhallanden som ir véisentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping den 24 juni 2024

/@

Marcus Ohrn
Auktorigerad revisor
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