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Rikenskapsaret

Faststiillelsei l‘ltyg

Undertecknad styrelseledamot i As Hérads Fastlgheter i Svaneholm AB intygar att resultatrdkningen och
balansmknmgen 1 arsredowsnmgen har faststallts pa arsstdimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade att

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Boras 2024-06-13

J-@h"‘l“ Stromberg
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Styrelsen och verkstillande direktSren f6r As Hérads Fastigheter i Svaneholm AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisnin gen dr upprﬁt‘tad i svenska kronor SEK m :'i"nte* annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fast egendom samt handel med fastigheter och didrmed forenlig

verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Vistra Gotalands ldn. Boras kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har bolaget bytt namn och heter numer As Hérads Fastigheter i Svaneholm AB.

Rikenskapsaret 2023 har varit fortsatt tufft med ett hogt kostnadstryck och fortsatt htga réntenivéer.
Bolaget har tack vare starka dgare och god relation till kreditgivare hanterat den utmanande situationen

pa ett mycket bra sitt.

Styrelsen i bolaget anser v1dare att vardermgen av fastigheterna m‘te 111nehar nagot nedskrwnmgsbehev

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 3478 3 589 3671 3 456
Resultat efter finansiella poster 38 2 837 772 38
Balansomslutning 14 807 16 900 16 978 17 087
Avkastning pa eget kap. (%) 10,1 82,0 -99.9 7.2
Avkastning pa totalt kap. (%) 4,6 18,4 22,3 159
Soliditet (%) ' 2,6 20,5 3.3 3,2
Kassalikviditet (%) 41,3 184,1 16,4 22,9
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Fo I‘ﬁ_n'dringa; i eget '?kapit-a_l

Aktie- | Balanserat
kapital resultat

50 000 501 772

Belopp vid arets inging
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning -3 000 000

Balanseras 1 ny ridkning 2908 154
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000 409 926

Forslag till vinstdisposition , ,
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiefigare utdelas
1 ny rikning Sverfores

Arets
resultat

2908 154

-2 908 154
-79 686

409 927
279 686
330 241

0
330 241

Totalt

3459 926

-3 000 000

0
-79 686
380 240

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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acnlfafri knins " Not 2023-01-01  2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31  -2022-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 3 478 091 3589 260

Ovriga rorelseintikter 269 625 65 150
3747 716 3 654 410

Rorelsens kostnader g

Ovriga externa kostnader -2 562 799 -2 886 984

Personalkostnader 2 -193 809 292 176

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgangar -308 011 -352 971
-3 064 619 -3 532 131

Roérelseresultat 683 097 122 279

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 0 2929 291

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 54 171

Rintekostnader och liknande resultatposter -644 749 -269 222
-644 737 2 714 240

Resultat efter finansiella poster 38 360 2 836 519

Resultat fore skatt 38 360 2 836 519

. Skaﬁ; pa arets resultat -118 046 71 635
Arets resultat | -79 686 2 908 154
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa oclt bank

Not

2023-12-31

13 580 754
0
13 580 754

837 300
837 300
14 418 054

171 359
0

5 869
22829
200 057

188 541
388 5398

14 806 652

4(9)

2022-12-31

13 877 715
106 800
13 984 515

0
0
13 984 515

4 844
2637253
6 107

63 980
2712184

203 685

16 900 384
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

......... r

Balanserad vinst eller forlust 409 927 501 773
Arets resultat 79 686 2 908 154

330 241 3 409 927
Summa eget kapital 380 241 3 459 927

Langfristiza skulder

Skulder till kreditinstitut 13 000 000 11 856 706
Skulder till koncernféretag 485 819 0
Summa langfristiga skulder __ 13 485 819 11 836 706

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 462 540
Leverantorsskulder 248 439 311 950
Aktuella skatteskulder 208 433 290 653
Ovriga skulder 139 046 58 890
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 344 674 450 718
Summa kortfristiga skulder 940 592 1583 751

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 806 652 16 900 384
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N oter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper -

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

I«:oncernredowsnmg (K3).
Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3, nagon omrakmng av foregaende ars poster 1
resultatrdkningen, balansridkningen och noter har ej gjorts 1 enlighet med ldttnadsreglerna 1 BENAR

2012:1, kap 35: 27.

I'ntakts redevismng
den_ Q_mfattmn:g_ d,e.t ar S.ﬂﬁﬁ@lll{t att de ekenmmska fordela;ma _ko.mmer att tﬂlgodogqras be.l_aget _acl
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar ,
Byggnader 25-80 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Ak‘i:”uell ska‘t"t avser irikomstskatt ff:‘sr innevaraﬂde 'fﬁkenskapséf Samt dien del av tidi gare rﬁkanskapsérs

balansdagen_

Uppskjuten skatt
Uppslquten sl{att ar mkomstskatt som avser fram‘tlda rakenskapsar ‘tlll f@l_]d av tldlgare handelser

ett nettobelepp Uppskjuten skatt beraknas utlfran gallande skattesa.ts pa balansdagen Effekter av

forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Hverskott.

Pi grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
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skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoumsaﬁning

Resultat efter finansiella poster . , , o
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men- f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
OmsittningstillgAngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p& ledningens
_bedommngar uppska.ttmngar och antaganden som anses vara rlmllga wd den tldpunld da bedommngen

vcrk_h ga;._. u.tfallet kan _avwka fran d.essa upp.sl«:a‘tmmgar och be_di)mmngar. Uppsk,attmngar o:c_h. antaganden
ses dver regelbundet.

Inga vésentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pd balansdagen bedéms kunna

innebdra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgAngar och skulder
under nésta rikenskapsér.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda 1 1
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Not 3 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Inkop _
Forséljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

I‘n-géenda- anska '.fn.i.n;gSivﬁrd-fen

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

2023-12-31

6 957 564

11 050
0
6 968 614

-849 553

0:.

-122 011

-971 564

7769 704

7383 704

13 580 754

2023-12-31

318125

0

318 125

0

211 325

211 325
0

0

2023-12-31

0
1115300

-278 000

837 300

837 300

3 (9)

2022-12-31

0418316
O;_

-2 460 752
6 957 564

-811 598

82 796
-120 751
-849 553

7955 704
-186 000
7 769 704

13 877 715

2022-12-31

84 000
0
318 125

=181 325
0

=30 000
-211 325

106 800
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Not 6 Stilllda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 18 000 000 12 500 000
18 000 000 12 500 000

Not 7 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Marknadsliget har forbattrats for fastighetsmarknaden och kommer att fortsétta bli mer och mer
gynnsam. Intresset for fastighetsbolag och fastigheter har 6kat markant.

Koncernen har efter rikenskapséarets slut via nyemission tagit in nytt kapital som anvénts till att minska

ytterligare nytt kapital {&r
att fortsétta minska ner skulder samt vid rétt tillfidlle f6rvérva nya fastigheter som genererar positivt
kassafldde.

Koncernen har kommit 6verens med kreditgivarna Sparbanken och SEB om 3 ars kredittid vilket avseviirt
stirker koncernens finansiella situation.

Bolagets styrelse ser positivt p& 2024 da det virsta dr bakom oss,

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse,

Boras 2024-06-13

Bjorn P,eters:c}-n Johan Strob
Ordférande Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 13 juni 2024

Claes Palmén
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Till bolagsstdimman i As Héarads Fastigheter i Svaneholm AB

Org.ar. 556966-9509

Rapport om disredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for As Harads

Fastigheter 1 Svaneholm AB {Gr &r 2023,

j;nllgt min uppfattmng har arsredwismngen upprattats i ﬁnhghet

r httwsaude bild av As H arads Fastlghetel i Svaneholm ABS
ﬁnanswlla stallmng per den 31 decembel 2023 och av dess

eah bal_ansralmngen._

'G'i*zm ({fé’r zm‘a!{m den

'(ISA) Gch god rewsmnssed 1 SV@I ige. Mltt ansvar enhgt dassa
standat dm beskl .ws nannare i avsmttet “Rewsﬂms ansvar Jag ar

enhgt god wwsarssed 1 Sveuge E)Ch har i dvugt fullgjmt rmtt
y:i{esetiska ansvar enhgt dessa krav.

.and.amélsenh g.a.s.t:}m. .g;r_und f'or mina utt_alanden.

s, vriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphdrde i fortid och som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 28 mars 2023 med omodifierade

uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmélan om sitt fortida uttrdde
enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underréttelse enligt 9 kap.

23 a § aktiebolagslagen.

.-.S;tyffe!sens och verkstillonde direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvavet for
att &rsredovisningen uppréttas och ait den ger en réttvisande bild
enlipt Ar sredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedsmer #r

'.nbdvandig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets formaga aft

fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé dr tillampligt, om

forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att Bimna en revisionsberittelse som innehaller mina

uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hg grad av sdkerhet, men dr

ingen garanti for atf en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaltighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f‘ﬂwﬁntas ‘paverka de ekonoimiska

bestut som anvéindare fattar med gmnd At sredovlsnmgen

@mdﬁme och hal en pl ofessmnallt Skephsl lllstﬁ'llnmg under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformiar och utfor gransknmgsatgardsr bland annat utifrén
E-dessa 1131{31 och mhamtar rewsmnsbews sem ar tlllraclchga ach

'fbr att inte upptacka en vasenthg felaktlgllet tlll foljd ay

oegemlighetm 4 hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder soin dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvaldel ar Jag lampllghetan 1 de redwlsnmgspl mCIpel som

dral jagen slutsats om lamplzgheten 1att stylelsen och
verkstillande direkttren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
torméga att fortsétta verksamheten, Oni j jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i aisredovisningen om
den visentliga osékerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arswdewsnmgen Mina

slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datl.unet for 1@3151.0118baratta156n Dock kan Tamtlda hindelser eller
torhdltanden gora att ett bolag nte lingre kan fortsdtta
verksaimheten.

= utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och

hédndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild,

Jag 'méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfalining och inriktning samt tidpunkten f6r den. J ag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar ach andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens: f‘(jrvaltmng for
As Hirads Fastigheter 1 Svaneholm AB for &r 2023 samt av

forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

_J ag tllls_tyrlcer att bolagsstamman dISpOHBI‘ﬂI’ vmsten enllgt fmslaget

ver }(stallande dlrelctoren ansvarsfrlhet ﬁ:u rai{enskapséret

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avspittet "Revisoms ansvar™

Jag 4r oberoende i forhéllande till As Hérads Fastigheter i

Svaneholin AB enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt
fullgiort miit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

J-'a:'g;; anser att de"1:*.evz1'_s.m.ns-bev_15"-j:ag har inh#mtat & -tﬂlfﬁ.@lﬂiga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ocl verkstillande direlitérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for '“f‘éislage't till dispositioner

betrédffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattnmg ecl1 1151{61 stallel. pﬁ stm lekan av bﬂlagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar ﬁJI' boiagets ot gamsatmn och. f‘orvaltnmgen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s&-att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
dvrlgt l{ontrollei as pa ett betlyggande satt Velkstallanda dnekteren
anwsmngar och bland annat vzdta de atgalder som 4r mdvandl ga
for att bolagets bolcforing ska fullgbras i dverensstdmmelse med lag

och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, 4r aft inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kmma beddma om nagon styrelseledamot
eller wezl?l{stﬁllfanda direktdren i nﬁgof vﬁ'se.ntﬁgt‘ avse-e;ndaz

.f‘olsummelse S0m kan foranleda ersﬁttmngsslcyldlghet mm bolaget,
eller

. pé n:&'igat an.uat sétt hancllat 1 strld med aI{tlebt}lagslagen

'Mltt mél betlaffande revisionen av fmslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt nttalande om detta, &ar
att- med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med alctlebelagslagen

att en revlsmn som utfms enhgt gad rewsmnssad i Sverlge alltld
kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner ay bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Firma: Sydrevisioner Viist AB » Sate: Borés ¢ Org.nr. 556763-7847

Sydrevisioner Vast AB
Skaraborgsvigen 21
506 30 Boras

033-29 02 60 Kontor
033-29 02 68 Fax
WWW,Crowe.se

anvander _]ag pmfessmnellt omdcﬁme ﬂch hal en professmnellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlSpﬁSltmner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frimst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella. bedonmmg med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga :fEJr verksamheten och

dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for

bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r
relevanta for mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag f5r mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

-be}agets wnst eller f’erlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

Clies Palmén
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR




