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Arsredovisning

for

Fastigheten Betsaren 2 AB

559328-4184

Réikenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastigheten Betsaren 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts p& arsstimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Arsredovisning

for

Fastigheten Betsaren 2 AB

5593238-4134

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023—-12-31

Transaction 09222115557518513950 {&=3}  Signed HK, PW, GN, ET




Fastigheten Betsaren 2 AB 1 (8)
Org.nr 559328-4184

Styrelsen for Fastigheten Betsaren 2 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023—-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

YVerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Fastigheten Betsaren 2 AB, orgnr 559328-4134, ar ett dotterbolag till SMEBAB Holding Haga AB,
orgnr 556874-4840. med site 1 Stockholm, som ingdr 1 en koncern vars moderbolag dr Skanska AB,
orgnr 556000-4615, med site 1 Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning {or

Skanska-koncernen.

Bolaget dger fastigheten Norrkoping Betsaren 2.
Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Det radande sidkerhetsldget 1 Europa och dess f6ljdeffekter, exempelvis 0kad inflation pa energi- och
bygematerial, samt det hogre rinteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte hait en
visentlig pdverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen. Inga dvriga hiandelser har

intraffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (‘Tkr) 2023 2021/22

(18 man)
Nettoomséattning 530 607
Resultat efter finansiella poster 376 434
Soliditet (%) 56, 35,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0 342 518 367 518
Disposition enligt beslut
av darsstamman:
Balanseras 1 ny rikning 342 518 -342 518 0
Arets resultat 16 860 16 860
Belopp vid drets utgang 25 000 342 518 16 860 384 378

Transaction 09222115557518513950 Signed HK, PW, GN, ET




Fastigheten Betsaren 2 AB 2 (8)
Org.nr 559328-41384

< Resultatdisposition

W T o . s o .

2 Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

7

O balanserad vinst 342 518

jr; arets resultat 16 860

& 359 378

5

\Z disponeras sa att

:f{; 1 ny rakning overtores 359 378

= 359 378

|

Pf!ﬁ ; i . o 3 B o= :
! Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaction 09222115557518513950 Signed HK, PW, GN, ET




Fastigheten Betsaren 2 AB 3 (8)
Org.nr 559328-4184

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2021-07-21
-2023-12-31 -2022-12-31
(18 man)

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 529 632
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 529 632
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -138 705
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgingar 0
Summa rorelsekostnader -138 705
Rorelseresultat 390 927

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 2 220
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -16 820
Summa finansiella poster -14 600
Resultat efter finansiella poster 376 327

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -359 467
Summa bokslutsdispositioner -359 467
Resultat fore skatt 16 860
Skatter

Skatt pé arets resultat 0
Arets resultat 16 860

606 572
754
607 326

-151 646

-7 548
-139 194
448 132

77
-14 802
-14 225
433 907

433 907

-91 389
342 518

Transaction 09222115557518513950 Signed HK, PW, GN, ET
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Fastigheten Betsaren 2 AB
Org.nr 559328-4184

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Varulager m. m.
Exploateringstastigheter
Summa varulager
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transacuon 09222115557518513950

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

972 709
972 709

88 389
88 389

1 061 098

1061 098

4 (3)

2022-12-31

972 709
972 709

63 578
63 578

1036 287

1036 287
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Fastigheten Betsaren 2 AB
Org.nr 559328-4134

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557518513850

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

25 000
25 000

342 518

16 860
359 378
384 378

569 933
569 933

33 914
13 808
7065
106 787

1061 098

5 (8)

2022-12-31

25 000
25 000

0
342 518
342 518
367 518

571 571
571 571

38 254
1 971
6 973

97 198

1036 287
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Fastigheten Betsaren 2 AB 6 (8)
Org.nr 559328-4184

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgéngar, avsittningar och skulder ar redovisade till historiska anskafiningsvarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.

Bolagets exploateringsfastighet redovisas som omséttningstiligdng och redovisas dirmed enligt 1agsta
vérdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort virde och bedomt verkligt varde gors erfordlig

nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan darmed hogst uppga till anskaffningsvérde. Till grund
for bedomningen av verkligt virde ligger interna och externa varderingar som utforts efter vedertagna

virderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 1or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2021-07-21

-2023-12-31 -2022-12-31

Ovriga rinteintikter 2220 577
2 220 577

Transaction 0922211555751.8513950 Signed HK, PW, GN, ET
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Fastigheten Betsaren 2 AB
Org.nr 559328-4184

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag

Not 4 Exploateringsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not S Skulder till koncernforetag, langfristiga

SEB, koncernkopplat konto

Ovriga skulder
Summa skulder till Koncernforetag, langfristiga

2023-01-01
-2023-12-31

-16 820
-16 820

2023-12-31

972 709
0
972 709

2023-12-31

210 466
359 467
569 933

Skulder per 2023-12-31 avser avrdkningskonton utan faststilld forfallotidpunkt.

Transaction 09222115557518513950

Signed HK, PW, GN, ET

7(8)

2021-07-21

-2022-12-31

-9 750
-9 750

2022-12-31

0
972 709
972 709

2022-12-31

571 571
0
571 571
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Fastigheten Betsaren 2 AB
Org.nr 559328-4184

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

8 (8)

Inga védsentliga hiandelser har intrdffat efter rakenskapsarets slut. Det radande sikerhetsldget 1 Europa och

dock regelbundet situationen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger Pontus Winqvist
Ordiorande

Helena Knutsson

Vér revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

dess foljdeffekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och byggmaterial, samt det hogre rianteldget med
dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer

Transaction 08222115557518513950 Signed HK, PW, GN, ET
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Helena Knutsson (HK) Pontus Wingvist (PW)
ID number 700130-3903 D number 690511-0513
helena.a knutsson@skanska.se pontus.wingvist@skanska.se

' BankID BanklID
The name returned by Swedish BankID was "CHRISTINE | The name returned by Swedish BanklD was "Pontus
HELENA KNUTSSON" | Gustav Patrik Wingvist”
Signed 2024-05-29 22:09:09 CEST (+0200) | Signed 2024-05-28 12:18:54 CEST (+0200)
Gabriel Novella (GN) | Eva Torberger (ET)
ID number 820904-0057 \  IDnumber670126-1304
gabriel.novella@se.ey.com | eva.torberger@skanska.se
I i

BankiID BankID
The name returned by Swedish BanklD was "GABRIEL The name returned by Swedish BanklD was "EVA
NOVELLA" TORBERGER"
Signed 2024-06-03 08:12:50 CEST (+0200) Signed 2024-05-30 10:41:54 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Fastigheten Betsaren 2 AB, org.nr 5593284184

Rapport om arsredovisningen

4 lllll ik 5 - %
8 R

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastigheten Betsaren 2 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Fastigheten Betsaren 2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

LS - 2 - - ‘1
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Fastigheten Betsaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

¥ ;I J'-|.._I_|.I-|. - .-.l. n r--1
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Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och

att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar nédvandig 10r

att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har faitats om att avveckla
verksamheten.

| 'I"'\- 2 " -
2 s "”f Foale w33t 3Ty e

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehdaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r hogre an 16r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillnGrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentliq osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férnallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplyshingarna i arsredovishingen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet or
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
qora att ett bolag inte [&ngre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa et sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: PNZNH-JMN3P-5WCCG-SPOZM-63645-CPUSE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Fastigheten Betsaren 2 AB f6r rdkenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
cberoende i férhallande till Fastigheten Betsaren 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller f6riust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inha&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyidighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sé&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionallt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget ar iérenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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