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Rékenskapsﬁref

2023

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hyresbostédder i Malmé AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pd arsstémma . Arsstémman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition. ZO2Y-0¢- 1]

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Hyresbostdder 1 Malmé AB
Org.nr 556683-8313

2 (10)

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren for Hyresbostéder i Malmo AB avger foljande arsredovisning f6r

rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger, forvaltar och utvecklar fastigheter genom heldgda dotterbolag.

Foretaget har sitt sidte i Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den 24 april 2023 genomfordes en fusion med Hyresbostdder Norr AB.

Hyresbostdader Hyllie AB har sdlts under aret. Tilltrddesdag var den 11 september 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -4 046
Soliditet (%) 100

Forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Fusionsresultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2022
0

-4 351
76

Balanserat
resultat

305324911

-2.200 000

9679 651
-332 141

312 472 421

2021 2020
0 0
74 599 5043
K7 65

Arets

resultat

0679 651

-9 679 651

6 545 381

6 545 381

Totalt

315 104 562

-2 200 000
0

-332 141

6 545 381
319 117 802
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

4
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balanserad vinst 312472 420
arets vinst 6 545 381

319 017 801
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disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 319017 801

319 017 801

FOretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Hyresbostider 1 Malmo AB
Org.nr 556683-8313

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning J
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar 3
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortiristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter . 0
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

& O

-607 723
-5 958 934
-6 566 657
-6 566 657

3 650 738
-1 406 076

4 102 696

-1 115 030
-2 711 777
2 520 531
-4 046 106

15 270 000
-2 217 800
-1 500 000
11 552 200

7 506 094

-960 713
6 545 381

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

- O

-124 664
-3 999 087
-6 123 751
-6 123 751

3 860 075
33421

1 598 972

-2 253 344
-1 466 674

1772 450
-4 351 301

19115 006

-4 695 500
0

14 419 500
10 068 199

-388 548
9679 651
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Hyresbostdder 1 Malmo AB
Org.nr 556683-8313

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanléggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

OO0

2023-12-31

28 800

0
28 800

248 926 683
58 286 530
3 624 399
310 837 612
310 866 412

3 650 000
433 918
35 467

4 119 385

52 500
52 500

5 977 146
5977 146
10 149 031

321 015 443

5 (10)

2022-12-31

28 800

0
28 800

246 885 945
128 051 562

5476 321
380 414 328
380 443 128

3 860 000
1023 556

184 017
5 067 573

52 500
52 500

28 898 612
28 898 612
34 018 685

414 461 813



Hyresbostdder i Malmd AB
Org.nr 556683-8313

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023-12-31

100 000
100 000

312 472 420

6 545 381
319 017 801
319 117 801

1 500 000
1 500 000

- OO

32 538
230 104
135 000
397 642

321 015 443

6 (10)

2(022-12-31

100 000
100 000

305 324 911
9679 651
315 004 562

315 104 562

- O

92 761 096
4 000 000
96 761 096

52 715
2 440 941

102 499
2 596 155

414 461 813
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Hyresbostiider i Malmo AB
Org.nr 556633-8313

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Anlédggningstillgangar utgérs av konst, vilket ej skrivs av.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar

Realisationsresultat

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter pé koncernfordringar
Ovriga rénteintdkter

2023

2023

-1 406 076
-1 406 076

2023

3448 429
654 267
4102 696

2022

2022

33421
33 421

2022

1 324 995
273 977
13598 972
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Hyresbostédder 1 Malmo AB
Org.nr 556683-8313

Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter

2023
Réntekostnader pa koncernskulder -2 709 160
Ovriga rdntekostnader -2 617
-2 711 777

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 28 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 800
Utgaende redovisat virde 28 800

8 (10)

2022

-1427 012

-39 662
-1 466 674

2022-12-31

28 800
28 800

28 800

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31
Ingéende anskatfningsvérden 0
Overforing till dotterbolag 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 1

2022-12-31

784 699
-784 699

{
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Hyresbostdder 1 Malmoé AB
Org.nr 556683-8313

Not 8 Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer, site
Hyresbostdder Mark AB
556715-9156, Malmé
Hyresbostdder Norr AB
559142-3321, Malmé
Hyresbostdder Limhamn AB
556665-1559, Malmé
Hyresbostider Ost AB
556686-0754, Malmg
Hyresbostdder 1 Trelleborg AB
556697-3789, Malmdg
Hyresbostider Syd AB
556021-2333, Malmo
Hyresbostider 1 Malmo Service AB
559258-3156, Malmo
Hyresbostdder S6derberg AB
556018-4098, Malmo
Hyresbostidder Luugude AB
556711-0498, Malmg

ETC Fastigheter KN 4
916638-4421, Malmé
Hyresbostider Ovre AB
559222-1278, Malmé
Hyresbostdder Hovskolan AB
556851-7352, Malmé
Hyresbostidder Hyllie AB
559378-0041, Malmo

Hyresbostéder Norr AB har fusionerats 2023-04-24.

Hyresbostidder Hyllie AB saldes 2023-09-11.

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Avgaende fordringar

Omklassificeringar mellan fordringar/skulder
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

9 (10)

Antal/
Kapita 2023-12-31 2022-12-31
landel Redovisat Redovisat
% viarde virde
1 000 102 000 102 000
100%
1 000 0 410 000
100%
1 000 30 280 558 30 280 558
100 %
1 000 44 5771 000 44 571 000
100%
1 000 13 139 000 13 139 000
100%
362 22 752 908 22 752 908
100%
500 50 000 50 000
100%
50 000 38 249 143 38 249 143
100%
1 000 42 826 629 42 826 629
100%
- 1 464 726
0,01%
500 2 550 000 50 000
100%
500 54 403 981 54 403 981
100%
500 0 50 000
100% -
248 926 683 246 885 945
2023-12-31 2022-12-31
128 051 562 0
-69 765 032
0 128 051 562

58 286 530 128 051 562

58 286 530 128 051 562



Hyresbostader 1 Malmo AB
Org.nr 556683-8313

o Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

o 2023-12-31

-

%’- Ingéende anskaffningsvirden 7 730 165

o Arets anskaffning 262 608

o E&rsédljningar -1 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 992 773
Ingdende nedskrivningar -2 253 344
Aterférda nedskrivningar 530 300
Arets nedskrivningar -1 645 330
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 368 374
Utgaende redovisat virde 3624 399

Not 11 Langfristiga skulder
2023-12-31

Fortaller mellan 2 och 5 ar 0

Not 12 Eventualforpliktelser

10 (10)

2022-12-31

4286 218

4 838 497
-1 394 550
7 730 165

0
0
-2 253 344

-2 253 344

5476 821

2022-12-31

4 000 000
4 000 000

Bolaget har generellt, obegrénsat, borgensatagande till forman for dotterbolagens skulder till bank.

Mathias Dahlqgvist
Ordf6rande
a / 2
I\{ael Dahlqvist
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats <bz=n /7 / . 2 CZ }/
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Bengt R Andersson
Godkénd revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i1 Hyresbostider i Malmo AB
Org.nr. 556683-8313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Hyresbostdder i Malmoé AB for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréftats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réfttvisande bild av Hyresbostider i Malmé ABs
finansiella stéillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns
ansvar”, Jag dr oberoende 1 férhallande till Hyresbostdder i
Malmd AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det #r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direkttren ansvarar dven fOr den interna kontroll som de
bedtmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkt6ren for beddmningen av bolagets férmaga
att fortsétia verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina madl &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att liimna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men 4dr ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida I av 2

» identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
h6gre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om eflektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i aft styrelsen och
verkstiillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den viisentliga os#kerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning
for Hyresbostidder 1 Malmo AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsdret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till Hyresbostdder 1
Malm& AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktiorens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad sa att bokftringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skéta den 16pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skbtas p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
16r att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstédllande direktdren i ndgot visentligt
avseende:

+ fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd ndgot annat sktt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddoma om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida?2 av2

Rimlig stikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte fr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omriden och forhallanden som #r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
strskild betydelse for bolagets situation. Jag gr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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Bengt R Andersson m-“/ T ———

Godkind revisor



