Arsredovisning

for

Fastighets AB Katfebalen

356790-2746

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Kaffebalen intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2& / 6 - 2024 . Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Mélndal 2&/ 6 -2024

Andreas Grindebacke
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Styrelsen 16r Fastighets AB Kaffebalen avger t6ljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2023.

25 Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
"Q‘E 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.
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Yerksamheten
Allmdint om verksamheten

Foretaget investerar 1 fastigheter och ddrmed f6renlig verksamhet. Bolaget dger andelar 1 CastorX Capital
AB, totalt ca 30%, vars verksamhet utgérs av bygg - och projektutveckling.

Foretaget har sitt sdte 1 Molndal.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Inga visentliga hindelser eller fordndringar har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -11 -75 882 -1 928 -986
Soliditet (%) 0,8 0,9 0,2 0,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 75 905 080 -75 882 268 122 812
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning =75 882 268 75 882 268 0
Arets resultat -11 341 -11 341

Belopp vid arets utgang 100 000 22 812 -11 341 111 471
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 812
arets forlust -11 341
11 471

disponeras sa att

1 ny rdknming 6verfores 11471
11 471

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriakning Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -11 341

Summa rorelsekostnader -11 341

Rorelseresultat -11 341

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar 2 0

Summa finansiella poster 0

Resultat efter finansiella poster -11 341

Resultat fore skatt -11 341

Arets resultat -11 341
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2022-01-01
-2022-12-31

-262 250
-262 250
-262 250
-247 760

=75 372 258
-75 620 018

-7S 882 268
-75 882 268

-75 882 268
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar 1 intressefiretag
Fordringar hos intressefOretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

(2

2023-12-31

11318 268
1 627 742

12 946 010
12 946 010

133 410
133 410

92 383
92 383
2235793

13 171 803
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2022-12-31

11318 268

1 627 742
12 946 010
12 946 010

133 410
133 410

347 474
347 474
480 884

13 426 894
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

22 812
-11 341
11 471
111 471

12 884 809
12 884 809

0

165 523
10 000
175 523

13 171 803
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2022-12-31

100 000
100 000

75 905 080
~75 882 268
22 812

122 812

12 884 809
12 884 809

243 750
165 523

10 000
419 273

13 426 894



&
T

Fastighets AB Kaffebalen

Org.nr 556790-2746

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar

Bolaget har ett aktieinnehav samt en fordran kopplat till ett utlandsprojekt. Beaktat krigsutbrottet 1
Ukraina fanns en osdkerhet kring denna investering och en nedskrivning gjordes med totalt 75,4 Mkr
under féregaende ridkenskapsar. Styrelsen har f6]jt utvecklingen och bedomer att det inte finns nagot

ytterligare nedskrivningsbehov.

Not 3 Andelar i intresseforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023-12-31

33 318 268
83 318 268

-72 000 000
0
-72 000 000

11 318 268

2022-12-31

83 318 268
83 318 268

0

-72 000 000
-72 000 000

11 318 268
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Not 4 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 5 000 000
Tillkommande fordringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 000 000
Ingaende nedskrivningar -3 372 258
Arets nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 372 258
Utgaende redovisat viirde 1627 742

Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar fran balansdagen 0
0

Resultat- och balansrdkningen kommer att f6reldggas pa arsstimma for faststillelse.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Andreas Grindebacke Henrik Eriksson
Ordforande

Min revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann-Lovise Rosenqvist
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

0
5 000 000
S 000 000

0
-3 372 258
-3 372 258

1627 742

2022-12-31

-
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Revisionsbherattelse
Till bolagsstamman i Fastighets AB Kaffebalen, org.nr 556790-2746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Kaffebalen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighets AB Kaffebalens finansiella stallning per den 31 decem-
ber 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Svriga de-
lar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Fastighets AB Kaffebalen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar daven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bo-
lagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, néar sa ar till-
lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verk-
samheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att [imna en revisionsberat-
telse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare baskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsnamndens webbplats: www.revisorsinspekt-
jonen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberét-

telsen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets AB Kaffebalen for ar 2023 samt av for-
slaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i fér-
vaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledama&ter ansvarsfrinet f6r

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i férhallande till Fastighets AB Kaffebalen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och é@nda-
malsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande be-
déma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion &@r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt utta-

lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av foérvaltningen
finns pa Revisorsnamndens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/re-

visornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberdttelsen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signering

Ann-Lovise Rosenqvist
Auktoriserad revisor
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