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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Néckstrom Fastigheter NF24 AB, 559081-4744 far hérmed avge arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fast och 16s egendom och dérmed férenlig verksamhet.

Koncernférhallande

Néckstrom Fastigheter NF24 AB &r ett helagt dotterbolag till Vectura Kom Holding 3 AB, 559436-8051
med sate i Stockholm.

Beloppikkr  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomséttning 827 1491 1451 1447
Resultat efter finansiella poster -198 193 : 12
Balansomslutning 12 236 7 564 8 086 7 810

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret saldes bolaget till Vectura Kom Holding 3 AB, org nr 559436-8051.

Finansiella instrument

Upplysningar om féretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker. "
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Forslag till disposition av bolagets resultat
(belopp i kronor)

Till arsstammans forfogande star enligt balansrékningen
balanserat resultat 273
arets resultat 2507328

Styrelsen foreslar att vinstmedlen: __
balanseras i ny rékning 2507 601
2 507 601

Vad betréffar resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnérande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen &r uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.

s Signerat KH, JA MS EW -

Irarsaktion 09222 115557516087820
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Resultatrakning

é:elapp; I kkr

Rorelsens intékter
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan pa materiella
anlaggningstillgangar

Rérelseresuiltat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande intakter
Réntekostnhader och liknande kostnader

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resulifat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

GLIE LN

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

827 1491

-301 -850

274 242

2835 106

-328 il

-
827 1496

2 507 110
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Balansrékning

». TILLGANGAR

&S Anlaggningstillgangar

=) Materiella anlaggningstillgangar -

Forvaltningsfastigheter 8 12142 7428
12 142 [ 428

Summa anldggningstillgangar 12142 7428

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar - 20
Skattefordringar

, 78
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader-och upplupna intékter 32

94 136

_ ~
leo 8 @

Summa omsiéttningstillgangar 94 136

SUMMA TILLGANGAR TTTTi2zé | 7564

E—— - Transaktion 09222115557516087820 f5ﬁ" Signerat KH, JA, MS, EW-
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Balansrakning o - -
Beloppikkr __Not_ 2023-12-31 __ 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital _

Aktiekapital 80 50

50 50

Fritt eqet kapital _

Balanserat resuitat - 110

Arets resultat 2507 110
g ._

Summa eget kapital ' ” 2 557 - 50

Avsittningar _

Uppskjuten skatteskuld 9 342 13
342 13

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfoéretag _ 6000 6 000
6-000 6 000

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 1 122

Skulder till koncernforetag 2 837 895

Ovriga kortfristiga skulder 483 65

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1’ 418
3337 1501

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 12236 7564
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat
Belopp ikkr kapital fond resultat Arets resultat

6(11)

Arets resultat

Vid arets bérjan 50 110 10

Disposition enl drsstémmobesiut

-Balanseras i ny rakning -110 110

Vid arets slut ' 50 o - 2 507

Bolaget har 50000 aktier med kvotvérde 1 kr. N .
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick titl 132 kkr (132 kkr).

Transakiion 09222115557516087620  {sleemsy

2507

o0

2 507

Totalf _
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2023-12-31 och avser Néckstrom Fastigheter NF24 AB (org nr
559081-4744) med sate i Stockholm, Sverige. Huvudkontoreis adress dr Riddargatan 10 114 35
Stockhoim.

Investor AB, org nr 5566013-8298, med séte i Stockholm ar moderféretag | den minsta koncernen som
upprattar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingar i.

Grunder for upprattande av redovisningen

L.agar och regier
Arsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som &r svenska kronor.

Aktiedgartiliskott

Aktiedgartiliskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.
Ldmnade aktiedgartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Intakter

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakterna fOrdelas dver tiden
enligt avialens innebdrd, vitket bland annat innebar att hyresrabatter redovisas i den period
de avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. ,
Utdelningsintdkter redovisas nér ratten att erhalla betalning beddéms som séker.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intéker och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

L easingavtel
Leasingavtal daralla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella ieasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal ar utifran detta aft betrakta

som operationella leasingavtal.
Principen framgar av avsnittet intékter.

Skatt

Aktuell skaft |

Aktuell skatt dr den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perloden Det skattepliktiga
resultatet sknl_ler sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga
intékter och ej avdragsgilla kostnader.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar eventuelit justerad med aktuell
skatt som ar hénférlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skalt
U ppskjuten skatt redowsas pa temporara sklllnader mellan det redowsade vardet pa tlllgangar ooh

skattephktigt resultat Uppskjuten skatt redowsas enhgt den sa kallade balansraknmgsmet@den
Uppskjutna skatteskulder redwtsas for | prlnc;p alia skattepltktlga tempc:-rara sk:llnader och uppskjutna

sannehkt att beloppen kan utnyttjas mat framhda skattepltknga overskatt .beskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuid.

Uppskjuten skatt beréknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
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balansdagen och som férvéantas gélla ndr den berérda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden

regleras,

Forvaltningsfastigheter
Férvailtningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter och
vérdestegring. Dessa redovisas till anskaffningsvérde, inklusive direkt hanftrliga

transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter aktiveras nér det ar troligt att framtida ekonomiska térdelar férknippade med
tillgdngen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststéllas med tillférlitlighet

Ovriga underhallsutgtﬁer samt reparationer resultatfors [6pande i den period de uppstar.
Da skillnaden i férbrukning av en férvaltningsfastighets betydande komponenter bedéms vara

vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.
Avskrwnmgar kostnadsfors éver tillgangens bedémda nyttjandepenod Om en tiligéng har delats upp

;pa ollka komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess bedémda nyttjandeperiod, se

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkiuderar bland tillgangarna likvida medel

och kundfordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och laneskulder.
Flnanslella I'n'stmment redcmsas lnltlalt tlll anskaffnmgsvarde med tlllagg for transaktlonskostnader

enllgt nedan

Likvida medel
| Illeda medel ingar kassa banktillgodohavanden ooh kortfnstlga placermgar

Kundfordringar
Kundfordrlngar redewsas tlll upplupe’c anskaffmngsvarde mlnskat med eventuella resewermgar

for att bolaget mte kommer att fa betalt Resewermgens storiek utg@rs av sklllnaden mellan
tillgangens redovisade varde och nuvérdet av den beddmda framtida betalningen.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrékningen som en rérelsekostnad.

Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp

betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovnga fmansmlla tlllgangar redowsas med det belopp som forvéntas inflyta. Ovriga finansiella

skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansielia tlllgangar och skulder redovisas
utan diskontering da den férvantade I6ptiden ar mindre an 1 ar.

Eventualférpliktelser

En eventualfGrpliktelse ar en mojllg férpliktelse till féljd av intraffade hdndelser och vars forekomst
endast kommer att bekréftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas

med tillracklig tillforlitlighet.

kemmer att bekraftas av att en eller ﬂera Gsakra framtlda handelser som lnte helt hgger ln@m
féretagets kontroll, intréffar eller uteblir. En eventualtiligdng redovisas inte som en tillgang i
balansrakningen.

Transaktion 09222115557516087820 {8  Sionerat KH, JA, MS, EW
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Not 2 Risker och riskhantering kopplad till finansiella instrument

Bolaget anses inte i nértid sta infér nagra vasentliga risker eller osékerhetsfaktorer. Som framgar ovan
i not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker &r begrénsade.
Finansieringen hanteras gemensamt for samtliga bolag agda av Vectura Fastigheter genomen
gemensam kredit som |6per med rérlig rénta kopplad till STIBOR. Da upplaningen ar gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylia framtida ataganden lag dven om rantan skulle 6ka eller om den starka
fastighetsmarknaden skulle andra riktning.

Driftnetto . _ o 2023412-31 2022-12-31

Hyresintakter 827 1491
Drift -224 -920
Underhall -32 -215
Fastighetsadministration 45 -115

526 641

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Not 5 Bokslutsdispositioner
2023-01-01-  2022-01-01-
202312-31  2022-12-31

Erhallna koncernbidrag 3 033 -
L&mnade koncernbidrag e 299

Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader

Réntekostnader, koncernféretag

3033

2023-01-01-

890

-395

-299

2022-01-01-

2022-12-31

_-155

155

Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01-  2022-01-01-
_2023-12-31  2022-12-31

Aktuel! skatt

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resuitat

- [ |

-328
-328

4

4
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Avstamning av arets skattekostnad
Redovisat resultat fére skatt

Aktuell skatt

Skatt berdknad med skattesatsen 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokférda
kostnader

Summa

Uppskjuten skatt

Effekt av foréndring av temporéra skillnad
mellan redovisat och skatteméssigt

vérde pa byggnader med géllande
skattesats

Summa

Arets skattekostnad

Not 8 Forvaltningsfastigheter

2 835

-584

995

_-328

328

328

2023-12-31

10(11)

-106

22
.37

15

A

_2022-12-31

e

Byggnader o »
Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivning enligt plan

Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden

Pagaende ny-, till- och ombyggnad
Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader

Utgdende bokfort viirde forvaltningsfastigheter

Bolaget &ger och férvaltar fastigheterna:
Fastighet Kommun

Hesse 44:8 Borlange

e e Transaktion 09222115557516087820

2458

2 458

-212
56

2190

5182

5182

4770

Yta

3674

Signerat KH, JA, MS, EW

9 952

12 142

Bygg- / ombyggn ar

1968
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Not 9 Uppskjuten skatt

2023-12-31  2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld _ | _ _ _
Temporéra skillnader avseende avskrivningar fastigheter -342 -13
-342 13

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% ( fg ar 20,6%).

Not 10 Stéllda sikerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31  2022-12-31

Stéllda sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser inga Inga
Not 11 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Stockholm Datum fér underskrift framgar av elektronisk signering.
Joel Ambré Kristin Holmquist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Malin Seippel
Styrelseledamot

Vér revisionsberattelse har ldmnats Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.

Deioitie AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nackstrom fastigheter NF24 AB

organisationsnummer 559081-4744

Rapport om arsredovisningen

Uttai!ﬂnd-enr

fastl.gheter NF24 AB fﬂr ra.ke nska ps.a.r.et 20.23. 01..01 ...2023...1243i1.

Enligt var uppfattning har arsredﬁwsnmgen upprattats i-enlighet
med arsredovisningslagen och gereni alla visentliga avseenden
rattwsa ﬁde bﬂd av Nackstmm fastlgheter NF24 ABS f'nanmella

for a.ret..enh_g_t 3 rsr.ed oV |.smn;g_sl.agena Eﬂrua.ltmn_g_sb E.rat.t_eis.en ar
forenligmed arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrkningen
och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

'Vi'har utfdrt’ reuisiﬂnen enl’igt lhternaﬁ'ﬂnal S’tandair'ds on Auditing

.star_ndarﬂler b_eskrw_s narmare i a'ﬁiSﬁl-ttEt-_REWSEM’HS_EF}EUGF. Viar

oberoende t férhéllaride tilt Nackstrém fastigheter NF24 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevisvi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styre!sens*ansmr

uppra.ttas m:h.at_t den _ger en ratl:wsande bild enllgt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for.den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig fér-att uppritta en
arsredovisning som inte-innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamneten.
Den upplyser, nérsé dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet.om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra medverksamheten ellerinte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rlmlig grad av sakerhet om huruwda

'fﬂ.lﬂktfgh&tﬂn.va re sig dess_&..be_r__ar p_a__oege_nthgh_e_ter elle_r m|ss_tag,;
- ﬂch att"[é'm naen 'reuisiﬂns'b-erﬁttelse som in nehﬁlle-r-véra

av megentligheter eller misstag c:u:h ansesvara uasenthga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

arsr.edﬂwsnlng_en.

Sﬂm d'el av enreviﬁﬁn enligt' ISA anuénder-vi prnfesﬂimne’llt

revisionen. Dessutﬁm,

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
fE‘Iaﬁkt’igheter"t'é'rSredtwisninge-n va re-sig' dessa’ b'er;:r’;r,pé
gra nskmngsatga rder bland annat utlfran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis sor ar tillrackliza och dndamalsenliga
'fmr att utgmra en grund ff.::zr vara uttalanden Rlsken fﬂr att. tnte-
hngre an. fﬂl” en. uasentllg felaktlghet SOM bermr pa mlsstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerandm maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden; felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffarvioss en forstaelse av.den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for vér revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga mied hansyn il
Gmsténd'ighete-rn a, men 'i nte*fﬁ-r- a’t’t u t"ta'la. 0$50m

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands.och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

o drarvien slutsats om Iamphghe’cen |-att styrélsen anvénder
antagandet-om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i-de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
-fﬁ-rméga att 'fﬂrtsﬁtta-vefksa-mheten -Om-ui -d rar SI'utsa-tsen- att

rewsmns.berattelsen fa.s.ta u_ppmarksamhe_ten p__a
upplysningarna i ars redovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
E'i I-er {0 rh'fé llandehﬁ gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen dterger de underfiggande

transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattyisande bild,

‘Ji“mﬁste‘infﬂrrn';era 5t'yre:isen om“bla'nd annat revisinn'en's

'maste GCkSEI mfmrmera om betydelseful!a 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri deninterna
kontrollen somvi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utforten
revision av styrelsens forvaltning for Nackstrom fastigheter NF24.
AB:for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forsiaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar-vinsten enligt forslaget
s forvaitningsberatieisenoch beviljar styreisens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen eriligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvarenligt denna beskevs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
V1 ar oberoende i forhallande till Nackstrdm fastigheter NF24 AB

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund férvara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst-eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta b{a'nd"annatz-en bedomning av om utd-e!hi-n_g'eri ar
forsvariig med hansyh till.de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och nisker stafler pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
botagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och.att-tillse
att bolagets organisation dr utformad 3 attbokforingen,
rmedelsforvaltningen och bolagets ékonomiska angelagenheter 4
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffandé revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande ornansvarsfrihet, dr-att inhamta revistonsbevis for att

styrelsetedamot ( ndgot vasentligt avseende:

e faretagit nagon atgard elter gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyidighet mot
bolaget, eller

L T T Tt T e

¢ pd nagotannat satt handlat) strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen

Vart mél betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av.
holagets vinst éller forlust, och darmed virt uttalande ont detta, ar
att med nmiig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenhgt
med aktiebolagslagen.

ati en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser sorm kan |
foranleds ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Mackstrdm fastigheter NF24 AB
organisationsnummer 559081-4744

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionelit omdome och haren professionellt

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltrungen och forslaget till dispositioner av balagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sidana

atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for

verksamheten och ddravsteg och overtradelser skulle ha sarskild

som arrefevants for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst efler forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
Enligtefterfoljande digital signening

Deloitte AB

Erik Wiklund
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