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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 W-Invest Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for W-Invest Fastigheter AB avger 16ljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsférvaltning och byggnation. Vi bygger och utvecklar ett bestand
med huvudsakligen kommersiella fastigheter 1 Stockholm och Orebro.

W-Invest Fastigheter AB utvecklas genom forvérv av fastigheter och anpassar dessa till hyresgésternas
behov.

God service och langsiktigt kundnéra arbete praglar var verksamhet.
Foretaget har sitt séte i Orebro.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har inte férvirvat eller salt nagra fastigheter under aret.

I borjan av aret har spridningen av Covid-19 paverkat samhillet 1 stort, paverkan pa bolaget har dock
varit begrénsad.

Kriget i Ukraina, rinteldget och inflationen har dnnu inte paverkat bolaget i ndgon ndmnvérd omfattning.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Kriget 1 Ukraina har, till dags dato, inte paverkat utvecklingen av foretagets verksambet, stillning eller
resultat.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetstaktorer

Vi fortsitter f6lja utvecklingen av Ukrainakriget, rdnteldge och inflation mycket noga. Bolaget fortsétter
kontinuerligt leta efter nya fastigheter att {6rvérva.

Agarforhillanden

W-invest Fastigheter AB ér eft heldgt dotterbolag till Embryo AB, 556225-2584.
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W-Invest Fastigheter AB
Org.nr 556098-1606

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Antal anstéllda

Ar 2020 och tidigare avser K2

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

2022 2021 2020 2019
76 730 126 728 139 304 76 994
6 540 2 676 2 800 -1 989
355006 382 771 370 747 323 880
4,0 2,1 1,4 0,8
10 7 9 9
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
100 000 20 000 3 2329 2 676 423
2676423 -2 676 423
| 6 040 258
100 000 20 000 7 909 398 6 040 258
4 909 398
6 040 258
13 949 656
13 949 656
13 949 656

2 (16)

Totalt
8 029 398
},

6 040 253
14 069 656

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning,
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Material och tjdnster
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rantemtikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Avrets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

76 729 531
5 898 991
82 628 522

-25 210 161
~25 428 332
-12 667 7677

-8 175 689
0

-71 481 949
11 146 573

2 468
-4 608 811
-4 606 343
6 540 230

6 540 230

-499 972
6 040 258

3 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

126 727 670
1123 133
127 850 803

-83 212 530
-18 609 748
-12 250 014

-8 195 517
-39 714

-122 327 523

5523 280

0

-2 846 857
-2 846 857
2 676 423

2 676 423

0
2 676 423
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Bygenader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgcangar
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,12
13

14

2022-12-31

210 279 157
1 860 393

212 139 550

24 917 901
83 505 329
108 423 230
320 562 780

23 582 764
262 619

I 122 525
8 060 707
33 028 615

1 414 549
34 443 164

355 005 944

4 (16)

2021-12-31

205767 142
3 035 307

208 802 449

24 917 901
83 035 070
107 952 971
316 755 421

N
360 748
2267 188
61 889 312
66 015 123

51
66 015 174

382 770 594

7
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Balansrﬁl{ning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital . 15,16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 7 909 398 5232 975

Arets resultat | 6 040 258 2 676 423
13 949 656 7 909 398

Summa eget kapital 14 069 656 8 029 398

Avséattningar

Uppskjuten skatteskuld 504 229 0

Summa avsittningar 504 229 0

Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 130 000 000 165 710 000

Skulder till koncernforetag 136 283 896 140 703 403

Ovriga skulder 9 836 906 35246 390

Summa langfristiga skulder 276 120 802 341 659 794

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 18 0 8§ 853 304

Skulder till kreditinstitut 35710 000 9 080 000

Leverantorsskulder 14 084 783 6 110 356

Ovriga skulder 5 544 895 1979 768

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 8 971 579 7057 975

Summa Kortfristiga skulder 64 311 258 33 081 403

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355 005 944 382 770 594




W-Invest Fastigheter AB
Org.nr 556098-1606

Kassatlodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet 20
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fériandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Eorindring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

6 540 230
2276 698

8 816 928

-22 584 889
54 426 734
7974 427

6 627 651
55 260 851

-3 613 799
-4770 259
0

-6 084 058

-47 762 295
-4'7 762 295
1 414 498

51
1 414 549

6 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

2676 423
3255 231

10 931 654

-918 134
-4 884 985
-3 923 236
-1 056 255

149 044

-3 258 870
-16 266 291
4 499 905
-15 025 256

14 326 777

14 326 777

-549 435

549 486
51
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jAmf{crt med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tulforlitligt sitt.

Inkomster fran uppdrag pé 16pande rikning redovisas som intdkt i takt med att arbetet utférs och material
levereras eller forbrukas innebdrande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas f6r belopp som redan har redovisats som mtékt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhédllas som en kostnad.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 1opande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnaden:

Komponent

Stomme och grund 100 ar
Fasad 25-30 ar
Tak 15-25 ar
Inre ytskikt 15-29 ar
Ventilation/kylanldgging 15-25 ar
El 40-55 ar
Ror 40-55 ar
Hiss 20-26 ar
Portar, Dorrar, Fonster 10-26 ar
Ovrigt, Hyresgiistanpassning 10-254r
Maskiner och andra tekniska anldggningar D ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
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Finansiella instrument
Finansiella mstrument virderas utifran anskafiningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér

bolaget blir part 1 mstrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frdn balansridkningen
nér ritten att erhéalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och féorméaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott 14ggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som

forviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivaingsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag beddéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och provas

individuellt.

Leasingavtal
Déa de ekonomiska risker och fordelar som &dr forknippade med tillgangen inte har Svergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgingar som foretaget &r leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséittningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
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skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianférlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstillda
Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget l[dmnar till de anstéllda.

Kortfristiga ersittningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald {rdnvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare

hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget dr moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna 1 drsredovisningslagen 7 kap 2§

upprittas ingen egen koncernredovisning. Det verordnade modertéretaget Embryo AB,
organisationsnummer 556225-2584 med séte i Orebro upprittar koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foérdndringar i spirrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Antal anstillda
Medelantal anstédllda under rdkenskapsaret.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Enligt féretagsledningen &r visentliga bedomningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
killor till osdkerhet 1 uppskattningar, framst relaterade till nyttjande perioder och vérdering av
anldggningstillgangar. Ledningaens bedomning att det ej toreligger nagra betydande risker 16r

justeringar for ndstkommande ar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2022 2021
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintikter 37 888 684 35693 320
Entreprenad- och f6rvaltningsverksamhet 35034 147 87321 671
Konsultarvoden 3 806 700 3712 679

76 729 531 126 7277 670

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 5 519 180 kronor.

Framtida leasingavgifter, f6r icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
Inom eftt ar 4281 522 3049 238
Senare dn ett ar men mom fem ar 4 274 541 4267 010
Senare dn fem ar 0 0

8 556 063 7316 248/
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Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och

verkstédllande direktdrens f6rvaltning, 6vriga arbetsuppgiiter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomftrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Revisionsuppdrag 75 000 92 000
Ovriga tjinster 116 200 70 200
191 200 162 200
Not 5 Anstallda och personalkostnader
2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 1,5 1,5
Min 8.5 7.5
10,0 9,0
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor 2 130 000 2 130 000
Ovriga anstillda 6 063 884 5982 181
8 193 884 8 112 181
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direkitr 232 563 252 563
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 682 243 603 409
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3160171 3 115336
4 094 977 3 971 308
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
12 288 861 12 083 489

pensionskostnader
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Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag 1

koncernen
Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter

Skatteeffekt av skillnander 1 avskrivningar

Skatteeffekt av ej varderade underskott

Skatteeffekt av direktavdrag

Skattereduktion for inventarie

Skatteeffekt av temporara skillander

Redovisad effektiv skatt

2022

0,00 %

5,00 %

2022

4 509 137
99 674

4 608 811

2022

4 257
-504 229

-499 972

12 (16)

2021

0,00 %

3,00 %

2021
2 697 704

149 153
2 846 857

2021

-

2022

Belopp
6 540 230

-1 3477 2877
-328 373
236

222 270

1 171 194
0

4258
-522 270
-499 972

Procent

20,60

2021

Belopp
2676423

-351 343
-192 775
151

528 183
17275
198 509
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Not 9 Bygegnader och mark

13 (16)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffnmgsvirden 303 868 739 302 718 245
[nkop 12 326 000 1515198
Forsidljningar/utrangeringar 0 -364 704
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 316 194 739 303 868 739
Ingiende avskrivningar -98 101 597 -90 628 626
Forséljningar/utrangeringar 0 304 990
Arets avskrivningar | -7 813 985 =7 777 961
Utgaende ackumulerade avskrivningar -105 915 582 -08 101 597
Utgaende redovisat virde 210279 157 205 767 142
Taxeringsvirden byggnader 145300 000 144 017 000
Taxeringsviarden mark 77 627 000 77 748 000

222 927 000 221765 000

Bolagets fastighetersbestand dr virderat till ett marknadsvirde pa 467 941 000 kr. Marknadsvérdet ar
viarderat enligt sedvanligt vedertagen varderingsmodell som 4r gjord 1 egen regi.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 17 040 133 15296 461
Inkop 451 612 1 743 672
Forsdljningar/utrangeringar -1 716 334 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 775 411 17 040 133
Ingdende avskrivningar -14 004 826 -13 587 2770
Forsdljningar/utrangeringar 451 512 0
Arets avskrivningar 361 704 417 556
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 915 018 -14 004 826
Utgaende redovisat virde 1 860 393 3 035 307

Not 11 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 24 917 901 94 549 316
Avveckling 0 -69 631 415
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 917 901 24 917 901
Ingaende nedskrivningar 0 -69 631 415
Avveckling 0 69 631 415
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 24 917 901 24 917 901
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Not 12 Specifikation andelar i1 koncernfioretag

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
Skondals Industrifastighets
AB 100 100
W-Invest Fastighetsutveckling
AB 100 1000
Fastighets AB Blixtlampan 6 100 1000
Histtornet Fastighets AB 100 100000
Fastighetsbolaget Smastaden
KB 98 980

Org.nr Site

Skondals Industrifastighets AB 556666-9502 Orebro
W-Invest Fastighetsutveckling
AB 556323-0597 Orebro
Fastighets AB Blixtlampan 6 556709-9568 Orebro
Héisttornet Fastighets AB 556784-4070 Orebro
Fastighetsbolaget Smistaden KB 916457-9501 Orebro

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafifningsvérden

T1llkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald hyra
Forutbetald leasingavgift
Ovr. Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Not 15 Antal aktier och kvotvarde

Antal Aktier

Antal
andelar

100

1 000

1 000
100 000

980

Bokiort
varde

100 000

7 000 000
11521011
3830 343

461 567
24 917 901

2022-12-31

33 035 070
1417 378
-94°7 119
83 505 329

33 505 329

2022-12-31

11 403
2433 993
1 566 655
4226 654
8 060 707

Antal
aktier
1 000
1 000

14 (16)

2021-12-31

71 268 684
16 266 291
-4 499 905
83 035 070

83 035 070

2021-12-31

11 484

1 343 908

2361717

58 172 203
61 889 312

Kvot-
varde
100
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Not 16 Disposition av vinst

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rikning dverfores

Not 17 Langfristiga skulder

Fortaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder t1l] kreditinstitut

Skulder til] koncernforetag

Ovriga skulder

Not 18 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgéar till

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna personalkostnader
Upplupna fastighetsskatter
Forutbetalda intédkter

Ovriga upplupna kostnader

Not 20 Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Avskrivningar
Realisationsresultat

2022-12-31

7909 398
6 040 258
13 949 656

13 949 656
13 949 656

2022-12-31

130 000 000
136 283 896

9 836 906
276 120 802

2022-12-31

20 000 000
0

2022-12-31

1712212

0
> 903 420
1 355 947
8 971 579

2022-12-31

8 175 690
-5 898 991
2276 699

15 (16)

2021-12-31

165 710 000
140 703 404

35246 390
341 659 794

2021-12-31

20 000 000
8 853 304

2021-12-31

1 498 139
1 138 455
3 819 544

601 837
7 057 975

2021-12-31

8 195517
59 714
8 255 231
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Not 21 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

16 (16)

Kriget 1 Ukraina har, till dags dato, inte paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stéllning eller

resultat.

Not 22 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den koncern dir féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Embryo AB

med organisationsnummer 556225-2584, med site i Orebro

Not 23 Stiallda sidkerheter

Johan Willerman
Verkstidllande direktor

/Q/M/ [ﬂ &\/{/(//\

b T

Anders Carlsson

A Ay,

J\! hn-Allan Hygerth

2022-12-31 2021-12-31

For {foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar 201 375 000 201 375 000
201 375 000 201 375 000

Not 24 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Hasttornet Fastighets AB, proprieborgen 4008 000 4 008 000
Fastighetsbolaget Forbrdnnaren AB, proprieborgen 31450 000 33 150 000
Skondals Industrifastighets AB, proprieborgen 38 387 500 40 462 500
Fastighets Blixtlampan AB, proprieborgen 10 100 000 10 100 000
83 945 500 87 720 500

Fotokopians Bverenssi8mmelea
med originalet intygas:

s PafiA

eriattelse har lamnats 2023-06-21

Hans Olsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i W-Invest Fastigheter AB, org.nr 556098-1606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for W-Invest Fastigheter AB for ar 2022.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av W-Invest Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for VW-Invest
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till W-Invest Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphoéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
‘evisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for W-Invest Fastigheter AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till W-Invest Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedbéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garantt for att en revision som utfors enligt goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplais?)www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

a(‘f)reb o derf/21 juni 2023

Hang Olsson i

Auktoriserad revisor
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