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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bolaget, som ér ett fastighetsforetag, har till foremal for sin verksambhet att inom Vingékers
kommun forvérva, avyttra, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtrétter for kommunal
verksamhet och industriindamal samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt séte i Vingaker.

Andamail

Bolagets verksamhet bestar i att, enligt god teknisk praxis och med optimalt resursutnyttjande
fraimja forsorjningen av fastigheter for kommunal verksamhet samt industriandamal inom
Vingakers kommun i enlighet med de kommunalréttsliga principerna enligt 2 kap 1-7§§ KL och 3
kap 11§ KL samt 10 kap 3§ sévida inte lag eller rattspraxis for viss verksamhet eller atgérd
medger undantag.

Bolaget ska tillsammans med kommunen samverka kring engergieffektiviseringar och i ovrigt
arbeta med mél och atgérder enligt kommunens planering. Verksamhetet ska bedrivas enligt
affarsmaéssiga principer.

Likvideras bolaget ska dess behéllna tillgéngar tillfalla Vingakers kommun.

Allmént om verksamheten

Vingakers Kommunfastigheter AB dger fastigheter inom Vingékers kommun. Fastigheterna omfattar
bade bostdder och lokaler. Storsta delen av ytan bestar av dldreboenden, skolor, forskolor samt
kommunala verksamhetslokaler.

Aktiekapitalet dr 4 000 000 kronor. Samtliga aktier dgs av Vingékers kommun.

2024-12-31 ingick ca: 60 000 kvm lokalyta i bolagets fastighetsbestand fordelat pa 42 lokaler samt 18
lagenheter med total bostadsyta om 1 042 kvm.

Styrelsen har under delaret hallit 7 st protokollforda sammantriiden, Arsstimman hélls 2024-03-25.

Bolaget har under delaret haft 25 anstéllda varav 24 kollektivanstéllda. 5 st med arbetsuppgifter inom
fastighetsskotsel samt 19 st lokalvérdare.

Den administrativa delen av forvaltningen kops av systerbolaget AB Vingakershem. All dvrig skotsel av
fastigheterna upphandlas via ramavtal eller skdtselentreprenader. Utvéandig gronyteskotsel skots av
bolaget sjilva.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Det utbrott av krig i Ukraina som intraffade varen 2022 och dess efterverkningar pa energitillgdng och
Ovriga ravarutillgangar, har paverkat bolaget genom 6kade priser pa framst bygg och entreprenad samt
uppvéarmning och el, men dven genom den allmént 6kade inflationen och dé ocksa de d6kande ridntorna.

Det 6kade riinteldget har under 2022 haft en markant paverkan pa bolaget. Aven under 2023 fortsatte
riantorna att stiga vilket medforde kraftigt 6kade finansiella kostnader. Bolaget har sett en viss
stabilisering av inflation samt sjunkande réntor under 2024. Under 2025 bedomer bolaget att rdntorna
stabiliseras och kommer sjunka nagot vilket dé leder till en lattnad for bolaget som lagt ytterligare en
stram budget for 2025, det som paverkas frédmst &r administrations- och underhallskostnader av
fastigheterna.
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I kommunens satsning pa Barn och Utbildning har man beslutat att ersétta delar av Marmorbyns skolas
dldre byggnader med en ny modern byggnad for optimal skolverksambhet. Detta arbete startade under
hosten 2022 och berdknades sté klart till hosten 2023. Den nya byggnaden flyttades in i under hdsten
2023 och den gamla byggnaden revs fore arsskiftet. Kvar i projektet var utbyggnaden av den grona
byggnaden, utemilj6 samt anpassning av kok och matsal. Projektet stod klart under sommaren 2024.

Byggnationen av den nya forskolan Sagolunden, i kvarteret Granden, startades under hdsten 2022 och
stod klar for inflyttning till borjan av 2024, under varen 2024 har rivning av den gamla byggnaden skett
samt iordningstéllande av mark och utemilj6. Den nya forskolan med sina 6 avdelningar, har ersatt de tva
forskolor som finns i omradet idag. Under varen och sommaren har utemiljon fardigstéllts och projektet
avslutats.

P4 Abrogarden har under 2024 arbetet tillsammans med kommunen genomforts for att anpassa
anvandningen av lokalerna for framtiden med huvudfokus pé forbattrad sékerhet, 6kad flexibilitet och
utdkning av antalet kontorsplatser. Projektet 4r avslutat och slutredovisat.

En stor vattenskada har under aret upptickts i grunden pa Abrogarden och skadehantering pagar.
Paverkade lokaler ligger framst pa kéllarplan. Under slutet av 2024 iordningstélldes en temporér
veterindrstation i nirliggande lokaler. Arbetet med aterstallning kommer fortldpa under 2025.

Bolaget gjorde under 2022 tillsammans med Kommunen en fordjupad forstudie pa ett nytt Bad och
Sportcentrum da det befintliga badhusets tekniska livslangd har uppnétts och kommer behova
omfattande renoveringar for att kunna fungera vidare om det inte ersétts inom nagra ar. I forstudien har
vi haft fokus pa laga driftkostnader, smarta 10sningar och att skapa en naturlig motesplats for alla aldrar
och foreningar. Beslut togs under 2023 att i stillet 14ta renovera badhuset for att hélla i minst 10 ar till.
Fordjupade analyser avseende vilka atgérder som behover sittas in pagar. Under sommaren 2024
utfordes byten av utjamningstankar och renovering av reningssystemet. Renovering av ytskikt planeras
till sommaren 2025.

Bolaget genomforde en strategidag i mars vid Basenberga dir huvudtemat var att ta fram en ny vision
och grundldggande virderingar, resultatet godkéndes av styrelsen 2024-06-18. Visions och
virdegrundsarbetet har legat som grund i framtagandet av bolagets strategi- och verksamhetsplan
2025-2027. Resultatet redovisades pé styrelsemotet den 16 dec och Strategi- och Verksamhetsplanen
beslutades. Bolaget har nu en strategisk plattform att bygga vidare pa.

Fastighetschefen slutade sista juni och i och med detta sa gjordes en justering i organisationen da
bolaget valde att inte ater rekrytera tjinsten forridn en storre genomlysning av personalbehovet
genomforts, vilket planeras under 2025.

Ett arbete som pagéatt under en léngre tid dr 6versynen av lokalhyror och hyres principer for dren
2024-2026, arbetet dr nu fardigt och nya lokalhyreskontrakt med kommunen ar paskrivna, nésta dversyn
kommer att goras under 2026.

Bolaget har tillsammans med en extern utbildare tagit fram och genomfort en utbildning i kundbemétande
under hosten kopplat till var vision och grundlaggande virderingar.

Vingakers kommun har efterfragat ett béttre underlag till de lokalvérdsavtal som finns vad som stédas

och i vilken omfattning. Lokalvardsenheten har under éret arbetat fram underlag till en tjénstebeskrivning
och stédritningar som ska ligga till grund for alla stéddavtal till Vingékers kommun. Arbetet fortskrider och
berdknas vara implementerat under 2025.

Styrning och uppfoljning av den kommunala verksamheten

Bolaget har, inom ramen for de grundsatser som géller for kommunal verksamhet enligt kommunallagen,
pa ett miljovénligt och ekonomiskt fordelaktigt sétt hanterat frdgor som berort Vingékers kommuns
verksamhetsfastigheter och utifrén en miljomaéssig, kostnadseffektiv forvaltning underhéllit och utvecklat
fastigheterna till gagn for verksamheten.

Lokalbanken innehéller for narvarande fore detta forskolelokalen Sodergarden i fastigheten Granden 2.
Det foranleder ingen justering i samband med &rsbokslut 2024 gentemot Vingékers kommun.
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Genom utveckling och proaktivitet sdsom att ihop med kommunen utveckla en lokalforsorjningsplan har
bolaget patagit sig bland annat mdjlighet for en lokalbank samt 6vertagande av skotsel pé lekparker vid
forskolor och skolor. Arbetet fortsdtter med upprustning och renovering av flertalet férskolor, lekplatser
och skolgérdar. Férskolan i Marmorbyn och Alands forskola dr nigra av de forskolor som fatt mindre lyft
géllande utrustning under 2024.

Landsbygdsutveckling; hogre livskvalitet med service dven pa landsbygden ar viktigt for oss och nu
pagar renovering och nybyggnation vid Marmorbyn skola.

Vi har fortsatt arbetet med statusbesiktningar och genomgang av ytor pé fastigheterna som ett led i att fa
en battre och tydligare underhéllsplan. En aktuell underhéllsplan innebér att vi kan bli effektivare och
utfora underhdll i rétt tid och i ritt omfattning vilket ocksa medfor lagre kostnader. Besiktningar, bade
myndighets och de som inte finns krav pd, &r ett prioriterat omrade som kontinuerligt effektiviseras.

Vi arbetar innovativt och framgangsrikt med hallbarhet genom energieffektivisering, installation av
solceller, klimatinitiativ och fossilfri fordonsflotta.

Under 2024 har bolaget fortsatt att jobba med driftoptimering av befintliga anldggningar men dven med
riktade renoveringsinsatser.

Det pagar ett arbete att sikerstélla fastighetsinformation i form utav rétt ytor genom uppmétning och att
gamla driftdata som inte digitaliserats stimmer sd att jamforelser langre tillbaka i tiden kan goras utifrdn
det tidigare EU direktivet att energieffektivisera 30% fran ar 2007. Det pagér dven en ny utredning om att
gora om till ett nytt basar 2020 for energieffektivisering som kan komma att gélla fran 2025.

Under 2024 s& har alla elmétare bytts ut och i och med detta sa har vi inte mojlighet att redovisa
energiforbrukning pa korrekt sétt da arbete pagar att fa in métare och forbrukning i vart driftsystem Vitec
Energi, redovisning av 2024 ars driftstatistik berdknas kunna goras under kvartal 2 2025. Preliminira
siffor visar &nda pa att vi ser en minskning av anvéind energi for fjarrvarmen.
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Vingakers kommunfastigheter AB
Arsrapportering Normalarskorrigerad férbrukning kWh/m?

Period jan-dec Avvikelse mot
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2019

Varme inkl. el, kWh/m? 117,1 104,5 105,5 96,6 98,9 18,40%
Fjarrvarme, kWh/m? 113,8 101,4 1034 95,1 98,7 92,8 22,68%

Fastighetsel, kWh/m? 64,7 56,7 973 54,3 58,9

9,85%

Energi totalt, kWh/m? 295,6 262,6 261,2 245,95 256,47 15,26%
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Bolaget arbetar med att 6ka hallbarheten bl.a. genom deltagande i Sv. Allménnyttas klimatinitiativ som
innebdr att bolaget ska vara fossilfritt till 2030 samt ha 30% légre energianviandning (jmf med &r 2007). Vi
stéller &ven miljokrav pa entreprendrer i vara upphandlingar gillande vara ramavtal.

Miljodirektiven uppfylls genom att bolaget bytt ut fossildrivna fordon till elfordon alternativt HVO100/
Biodieseldrivna fordon och fordonsparken 4r sedan oktober 2020 fossilfri. Bolaget arbetar &ven med att
stdlla om till fossilfri uppvarmning, har utokat installation av solceller pa vara tak och har en elproduktion
via solceller till egna fastigheter.

All inkdpt el &r fossilfri med vattenkraft som bas.

Totalt finns idag ca 340 kW installerad effekt pa vara fastigheter. Solpaneler finns i dagliaget pa
Ekgérden, Badhuset, Slottsskolan 7-9, Forskolan Appellunden, Marmorbyns skola och Sagolundens
forskola.

Vingakers kommunfastigheter AB

Arsrapportering Solelsproduktion
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2021 2022 2023 2024
Producerad solel MWh 186 220 190 217
Totalt installerad effekt kW 240 240 295 340



Vingakers Kommunfastigheter AB
Org.nr 556675-5038

Under 2024 producerade: Loke: 19 MWh, Badhuset: 20 MWh, Slottskolan 7-9: 16 MWh, Ekgérden: 118
MWh, Marmorbyn: 16,5 MWh, Sagolunden: 27,2 MWh

En av energieffektiviseringsatgdrderna som utfors dr utbyte av gamla armaturer till LED-belysning, Dér vi
i vissa fall har en uppmatt besparing av forbrukningen av el innan och efter bytet. Uppmatt besparing om
ca 30%. I samband med byte till LED uppdateras dven styrning av belysningen, dven detta medfor en
besparing dver tid.

Bolaget har tecknat ett Letter of intent and support med Energikontoret gillande deltagande i ett EU
projekt 7 for 7 (7 days for 7 percent of energy savings: energy management plan for buildings)” som har
for avsikt att hjdlpa mindre kommuner att inventera och ta fram en energiplan for framtida atgérder samt
bistd med kompetens och utbildning. Bolaget véntar pa svar om det blir ndgot projekt.

Bolaget har uppfyllt &andamalet att med optimalt resursutnyttjande frémja forsdrjningen av fastigheter for
kommunal verksamhet inom Vingékers kommun samt verksamhetsmalet att bebygga fastigheter for
kommunal verksambhet.

Bolaget avsitter 1 % pé all nybyggnation for konstnérlig utsmyckning. Bolaget tillsammans med
kommunen arbetar med att ta fram konstforslag genom upphandling. Kulturforvaltningen har genom
upphandling dér bolaget medverkat i referensgruppen tagit fram ett konstforslag som under 2025 ska
installeras vid Slottskolan 7-9.

Vi samarbetar genom Svenska Allménnyttan med flertalet kommunala bolag i syfte att effektivisera
verksamheten. Relevanta nyckeltal haller pé att utarbetas utformade for att f6ljas dver

tid, dven i samarbete med Gvriga kommunala bolag genom Sveriges Allmédnnyttas dir nyckeltal kan
jémforas.

Bolagets VD deltar och dr medlem i kommunens ledningsgrupp, fastighetsfragor har en egen punkt pa
agendan i syfte att samverka inom strategiska fastighetsfrdgor som paverkar bdde kommunen i sin
helhet samt bolagen.

Dialog sker systematiskt med verksamheterna och uppfoljning sker med regelbundenhet hos savél
forvaltningschefer som chefer inom ledningsstdd samt hos verksamheten for att pé sa sétt fanga upp
onskeméal samt mojliggora forbattringar. Som ett led i detta arbete har bolagets forvaltare varit pa plats
mer ute i verksamheterna under éret, bland annat pa dldreboenden dér de dven bjudit pa fika, traffat
rektorer pa skolorna samt haft samverkansmodten med bland annat socialforvaltningen.

Arlig uppféljning av provning om verksamheten varit forenlig med det faststillda Kommunala
dndamalet i enlighet med Kommunallagen 6 Kap 9§ sker i samband med stdmma.

Bolaget arbetar aktivt med medarbetarnas vilméende genom individuella utbildningsmal,
hilsouppfoljningar, friskvard och god laganda.

Arbetsmiljomassigt tittar vi pd individuella utbildningsinsatser, individanpassade arbetsplatser samt
regelbundna avstamningar pa bland annat APT och driftsméten. God jamstélldhet &r viktigt for bolaget
och vi arbetar kontinuerligt for att bibehélla ett gott arbetsklimat.

God ekonomisk hushallning och ekonomisk stiillning

Genom att sdkerstélla att vi kan bevara vara lokaler, och dven vara lagenheter, i gott skick genom
regelbunden 6versyn och renovering bevarar vi dess véarde och ger samtidigt vara hyresgéster en god
standard med bra arbetsmiljo och boendemiljo vilket ger en lag vakansgrad och ddrmed en god nivé pé
hyresintdkter. Genom véra satsningar pa energieffektiviseringar i fastigheterna samt installationer av
solceller kan vi ytterligare minska vara driftkostnader.

Bolaget bedrivs i enlighet med sjélvkostnadsprincipen beaktat skatteméssiga intressen med
virdesékring av fastigheterna genom underhall som prioritering fore soliditet.

Bolagets belaning uppgick 2024-12-31 till 467.402 tkr. Bokforda materiella restvérden pa fastigheterna
uppgick till 506.539 tkr. Marknadsvérdet pa fastigheterna &r vérderat av extern part till 528.100 tkr hosten
2023. Fastighetsvarderingar utfors vart 3:e &r samt vid storre fordndringar pé enskilda fastigheter.

Bolaget stravar efter att amortera 2% av total laneskuld arligen.
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Bolaget &r medlem i HBV, Husbyggnadsvaror med en andel 4 40 000 kronor.

Under 2021 beslutades om renovering av samt viss nybyggnation vid Marmorbyns skola och rivning och
nybyggnation av Griandens forskola. Dessa projekt berdknades medfora att resultatet for 2023 blev
negativt. Pa grund av vissa forskjutningar av projekten i Marmorbyn och Grénden, har dessa effekter
forskjutits och har i stéllet paverkat bdde 2023 ars och 2024 ars resultat negativt.

Vi har under deléret avvikit fran budget for intdkter, drift, reparationer/underhall, personalkostnader samt
finansnetto.

* Intékter, ca 1,5 mkr dver dn budget. Beror pa att de nya beslutade hyrorna till kommunen
justerades upp négot for 2024 jamfort med budgeterat, samt hogre stidindex vilket givit hogre
intékter for bolagets lokalvardsavtal.

* Reparationer/Underhall 6ver budget ca 1 mkr. Négra fa storre reparationsbehov i bestandet
under aret som inte var berdknade 1 budget.

* Drift, ca 1,5 mkr under budget beror till stor del pa ldgre snorojningskostnader och el
kostnader, men dven pa lagre kostnader dverlag da bolaget kdmpar med att hélla kostnaderna
sa 14ga som mojligt. Fjarrvarme och vatten och avlopp dock hogre dn budget.

* Personalkostnader ca 900 tkr ldgre dn budget. Viss del sjukskrivningar och fordldraledighet
samt besparingar pa dvriga personalkostnader.

* Finansnetto, ca 750 tkr ldgre &n budgeterat av vilket ca 700 tkr avser lagre rédntenetto 4n
budgeterat.

Totalt innan skatt var det budgeterade resultatet innan skatter for 2024 negativt om 1.837 tkr.

Resultatutfallet innan bokslutsdispositioner och skatter ar positivt om ca 1.820 tkr. Detta beror pa flertalet

faktorer; dels har bolaget genomgéende i alla verksamheter under aret gjort kostnadsbesparingar for att
forsoka minska det budgeterade underskottet till bokslutet., och dessutom har omvarldsfaktorer péverkat
sasom betydligt mindre snordjning dn 2023, en varm host vilket hallit tillbaka energikostnaderna trots
stora prishdjningar samt sjunkande réntor. Dessa stora faktorer och flertalet mindre har bidragit till att
bolagets resultat ar betydligt battre 4n budgeterat.

Resultatutveckling
Nettoomsittningen 2024-12-31: 70.767 tkr (fg ar 62.611 tkr).

Balansomslutning 2024-12-31: 552.389 tkr (fg ar 570.761 tkr).

Resultatet for 2024-12-31 visar pé ett positivt bokforingsmaéssigt resultat fore dispositioner och skatt om
1.820 tkr (fg ar negativt om 1.733 tkr).

Budgeterat underskott fore skatt for 2024-12-31 var negativt om 1.837 tkr.

Nettoomséttningen har stigit med ca 10% da alla lokalkontrakt gentemot kommunen omforhandlades
under &ret. I den héjningen ingér kompensation for borgensavgift, nya hogre hyror for de tvd nybyggda
skolorna Sagolundens forskola och delar av Marmorbyns skola samt de senaste arens taxehdjningar och
rantehdjningar.

Investeringar

Sagolundens fsk rivning av gamla fsk och nybyggnation 43.208 tkr
Marmorbyns skola renovering och utbyggnad Grona huset 8.058 tkr
Centralkoket Humlegarden - Utbyte del av vitvaror 1.846 tkr

Badhuset renovering vattenrening och bubbelpool 858 tkr
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Ovriga mindre investeringar under 4ret totalt 3.257 tkr

Pagiende projekt - upparbetade kostnader vid arsskiftet

Abrogarden - Sanering och ombyggnation efter vattenskada 176 tkr
Humlegérden - Byte belysning till LED 49 tkr
Kommunhuset Ombyggnation Entre 6 tkr

Visentliga personalforhillanden

Under 2024 har bolaget haft 25 anstéllda varav 21 av dessa innehar heltidsanstéllning. Av de 25

anstéllda dr 6st mén och 19st kvinnor. Sjukfrénvaron i % av total arbetstid ligger pa 7,11 % (3,38% fg ar),
dér sjukfrdnvaro mer dn 60 dagar har utgjort 38,14% (fg &r 9,8%) av den totala sjukfranvaron.

Fastighetschefen slutade sin anstéllning 2024-07-31 och har inte ersatts. En dversyn av behov av
kompetens och resurser inom bolaget pagar. Under tiden gar VD in och tar dver fastighetschefens
ansvar.

Forvintad utveckling

Hoga rantekostnader kommer att fortsétta paverka bolaget inom den niarmaste framtiden. Dock bedomer
marknaden att rintorna kommer att sjunka under 2025 vilket skulle ge en kostnadsméssig ldttnad for
bolaget. Under 2024 antog bolaget en ny finanspolicy for att sékra en jdmnare rantepaverkan i framtiden.

Ny upphandling av elleverantor fran och med 2025-01-01, nytt for avtalet dr att vi tillsammans med HBV
g0r en portfoljforvaltning vilket innebér att vi kan pa ett flexibelt sétt sékra elleveranser i framtiden pa
stabila prisnivéer over tid.

Det som fortsatt paverkar bolaget &r 6kande priser for fjairrvarme och eventuellt 6vriga taxebundna
avgifter.

Bolaget har lagt en stram budget for 2025 for fortsatt aterhéllsamhet rakt igenom bolaget, men det som
paverkas mest dr administration och underhallskostnader. Detta for att forsoka balansera de stora
kostnadsokningar som kommit de senaste aren, frimst pa taxebundna avgifter och réantekostnader.

For 2025 planeras foljande projekt och renoveringar.
* Ytskiktsrenovering badhuset
» Fortsatt sanering och aterstillande efter vattenskada pa Abrogarden

* Vi kommer fortsitta se dver utbyte av gammal belysning pa grund av nya regler for lysror som
tradde i kraft 2023.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 70 767 62611 56 727 55922
Resultat efter finansiella poster 1 820 -1733 1 800 6 008
Rorelsemarginal (%) 25 14 15 16
Avkastning pa eget kap. (%) 4 -4 4 11
Balansomslutning 552 389 570 761 544 012 544 322
Soliditet (%) 11 11 12 12
Antal anstéllda 25 23 24 23
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 000 000 17 552 045 38938 139 -3224773 57 265 411
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -3224 773 3224773 0
Upplosning till f6ljd av
arets avskrivning =758 472 758 472 0
Arets resultat 108 573 108 573
Belopp vid irets utgiang 4 000 000 16 793 573 36 471 838 108 573 57 373 984
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 36471 838
arets vinst 108 573
36 580 411
disponeras sa att
i ny rdkning overfores 36580411

36 580 411
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Resultatrikning 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Roérelsens intdkter
Nettoomséttning 70 767 199 62 611 036
Ovriga rorelseintikter 11392 345 12 026 568
82 159 544 74 637 604
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -24 585 135 -26 342 838
Ovriga externa kostnader -6 509 283 -8488 274
Personalkostnader -12 180 150 -11 669 176
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgdngar -19 023 488 -17 096 029
Ovriga rorelsekostnader -2 965 897 -1 834774
-65 263 953 -65 431 091
Rorelseresultat 16 895 591 9206513
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgdngar 2 000 2 000
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 403 243 566 770
Réntekostnader och liknande resultatposter -15481 111 -11 507 962
-15 075 868 -10 939 192
Resultat efter finansiella poster 1819 723 -1732 679
Bokslutsdispositioner -97 000 0
Resultat fore skatt 1722723 -1732 679
Skatt pa arets resultat -1614 150 -1 492 094
Arets resultat 108 573 -3224773
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 521542 112 489 098 272
Inventarier, verktyg och installationer 11 11 103 651 7 629 998
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 12 652617 48 067 209
533 298 380 544 795 479
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 13 40 000 40 000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 14 46 285 51795
86 285 91 795
Summa anldggningstillgdngar 533 384 665 544 887 274
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 149 382 1 423 680
Ovriga fordringar 15 619 886 4669 512
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 679 775 565011
2 449 043 6 658 203
Kassa och bank 16 16 554 815 19 215 496
Summa omséttningstillgingar 19 003 858 25 873 699
SUMMA TILLGANGAR 552 388 523 570 760 973
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 000 000 4 000 000

Uppskrivningsfond 17 16 793 573 17 552 045
20 793 573 21 552 045

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 36471 838 38938 139

Arets resultat 108 573 -3224773
36 580 411 35713 366

Summa eget kapital 57 373 984 57 265 411

Obeskattade reserver 18 4 689 000 4592 000

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 19 6 750 531 6339612

Ovriga avsittningar 20 2970 000 2320 000

Summa avsiittningar 9 720 531 8 659 612

Langfristiga skulder 21,22

Skulder till kreditinstitut 460 140 350 455357 150

Summa langfristiga skulder 460 140 350 455 357 150

Kortfristiga skulder 22

Skulder till kreditinstitut 7261 800 7 381 800

Leverantorsskulder 2032 398 14 624 912

Ovriga skulder 1268 282 382 867

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9902178 22 497 221

Summa kortfristiga skulder 20 464 658 44 886 800

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 552 388 523 570 760 973
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Med hénsyn till uppdateringar av Red1 5.12 p.25 har omklassificering avseende under aret inbetald
preliminérskatt forst kvittats mot aktuell skattekostnad, darefter har 4ven avrékning gjorts mot 16neskatt
och fastighetsskatt, vilket innebar att ingen skattefordran eller skatteskuld uppstatt i arets bokslut utan
kvittning har ddrmed skett mot dvriga kortfristiga skulder dér bade 16neskatt och fastighetsskatt numera
klassificerats som en ovrig kortfristig skuld. Omklassificeringen har gjorts dven for jamforelseéret.
Foregéende ars balansrakning har fordndrats pa foljande satt:

Aktuella skattefordringar: -339 835, Ovriga skulder: + 339 835.

Utover denna interna kvittning av skatter har d&ven omklassificering avseende foretagets omséttning
gjorts. Detta baserat pé att renodla bolagets omséttning till att omfatta endast hyresintikt och fakturerade
hyresersittningar. Ovriga vidarefakturerade kostnader tillsammans med erhéllna bidrag hanteras som
ovriga intékter i bolagets resultatrdkning. Omklassificeringen har gjorts for alla 4 ar som framgar av
bolagets forvaltningsberittelse och dess flerarsoversikt.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1-50%
Markanlédggningar 5-7%
Mark- och byggnadsinventarier 6-20%
Inventarier 6-20%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller véardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens

forvarv eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hénsyn @ven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskaffningen.

Komponentindelning
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Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
nér komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Pagiende arbeten
Pagéende ny- till- eller ombyggnationer vérderas till direkta anskaffningskostnader. Projekt som ej
fullfoljs kostnadsfors.

Fastighetsvirdering

Bolaget gor en arlig véirdering av fastigheterna baserat pa en kassaflodesanalys med
marknadsanpassade direktavkastningskrav. Véarderingen &r utford i analysverktyget Datcscha enligt
avkastnings- och ortsprismetod.

Léneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdakningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvéardet nér de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i viardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgédngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
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Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

15 (24)
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Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen é&r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersiittningar till anstillda

Erséttningar till anstédllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare
héindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Offentliga bidrag

Bidrag frén staten redovisas till verkligt varde nér det ar rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhéllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som é&r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvirden och darmed det avskrivningsbara beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rikenskapséret.
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Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att
beddma de redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses dver regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder
under nésta rdkenskapsar.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
2024 2023
Hyresintikter
Hyresintédkter 70 613 981 62 263 561
70 613 981 62 263 561
Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga ersittningar och bidrag 153 217 347 476
153 217 347 476
Bolagets omséttningen omfattar endast hyresintékter och fakturerade hyresersattningar.
Not 3 Fastighetskostnader
2024 2023
Driftskostnader 19981 514 21757 552
Underhéll och hyresgéstanpassning 4503 866 4500 376
Fastighetsskatt 99 755 84910
24 585135 26 342 838
Not 4 Medelantalet anstiillda
2024 2023
Medelantalet anstéllda 25 23
Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
2024 2023
Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar 17275 603 16 683 684
Avskrivning pa dvriga inventarier 989 412 818 072
Aterliggning av uppskrivning byggnad 758 473 794 273
Aterfores del av nedskrivning pga rivning 0 -1200 000
19 023 488 17 096 029
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Not 6 Ovriga rorelsekostnader
2024 2023
Forlust vid utrangering av fastighet 2953897 1 834 774
Forlust vid avyttring inventarier 12 000 0
2 965 897 1834774
Not 7 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgingar
2024 2023
Erhéllna utdelningar, insatskapital HBV 2 000 2 000
2000 2000
Not 8 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Aterféring av periodiseringsfonder -1200 000 0
Forandring av dveravskrivningar 1297 000 0
97 000 0
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1200 256 38219
Justering avseende tidigare ar 2975 993 019
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 410919 460 856
Totalt redovisad skatt 1614 150 1492 094



20 (24)

Vingakers Kommunfastigheter AB
Org.nr 556675-5038
Not 10 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 603 683 972 585088 052
Inkdp 53431 813 22 498 496
Forséljningar/utrangeringar -8 599 872 -3 001 235
Omklassificeringar 0 -901 341
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 648 515913 603 683 972
Ingéende avskrivningar -123 687 745 -108 170 467
Forséljningar/utrangeringar 5645 975 1 166 461
Omklassificeringar 0 -55
Arets avskrivningar -17 275 603 -16 683 684
Utgdende ackumulerade avskrivningar -135 317 373 -123 687 745
Ingéende uppskrivningar 17 552 045 18 346 318
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp =758 473 =794 273
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 16 793 572 17 552 045
Ingéende nedskrivningar -8450 000 -9 650 000
Aterforda nedskrivningar 0 1200 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -8 450 000 -8 450 000
Utgdende redovisat viirde 521 542 112 489 098 272
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 521542 112 489 098 272
Verkligt varde 534 600 000 528 100 000

Bolaget gor en vérdering av fastigheterna baserat pa en kassaflodesanalys med marknadsanpassade

direktavkastningskrav. Vardering har utforts i analysverktyget Datscha enligt avkastnings- och

ortsprismetod. Redovisat virde ovan hérror fran véardering gjord hdsten 2023. Viérderingen ar baserad pa

den externa virderingen som V & P (Valuation of properties AB) utfort tidigare i &r. Marknadsvérdet &r

det pris som fastigheten sannolikt skulle betinga vid en forséljning p& den 6ppna marknaden. Bokfort

virde dr det vérde en fastighet tas upp till i den egna balansrédkningen, se ovan. Marknadsvirdet jamfors

med det bokforda virdet per respektive fastighet. Ar marknadsvirdet ligre 4n det bokforda virdet pa en

enskild fastighet, skall nedskrivning ske. Fastighetsvarderingar utfors vart 3:e &r samt vid storre

fordndringar pé enskilda fastigheter, vilket skett pa 2 nybyggda fastigheter under aret 2024.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 17 321 892 15762 420
Inkdp 4 475 066 758 131
Forséljningar/utrangeringar -60 000 -100 000
Omklassificeringar 0 901 341
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 21 736 958 17 321 892
Ingéende avskrivningar -9 691 895 -8 874 656
Forséljningar/utrangeringar 48 000 833
Arets avskrivningar -989 412 -818 072
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 633 307 -9 691 895
Utgdende redovisat viirde 11 103 651 7 629 997
Not 12 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ordningstillande forrad utemiljo 0 452 069
Ytskiktsrenovering Kommunhuset 0 214 240
Humlegarden utbyte centralkok 0 1 646 759
Reservkraftverk nybyggnad 6 853 6 853
Ny- och ombyggnad Marmorbyns skola 0 5443 259
Ny forskola Gréanden 80 796 38 821 193
Ny forskola Norr 333 503 333503
Marmorbyns skola - matsal och kok 0 962 713
Skolgérd etapp 2 0 186 620
Ombyggnation o sanering Abrogarden 176 194 0
Ombyggnad Entré kommunhuset 6 400 0
Byte belysning Humlegarden 48 871 0

652 617 48 067 209
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Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 40 000 40 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 000 40 000
Utgdende redovisat viirde 40 000 40 000
Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 51795 49974
Tillkommande fordringar 46 285 51795
Avgaende fordringar -51 795 -49 974
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 46 285 51795
Utgdende redovisat viirde 46 285 51795
Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Momsfordran 0 3872901
Skattefordran 590 751 770 397
Ovriga poster 29 135 26 214

619 886 4 669 512

Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Saldobesked underkonto 16 554 815 19 215 496

Bolagets bankkonto &r ansluten till ett koncernkonto dir Vingékers kommun &r kontohavare gentemot

engagerad bank. Inga sikerheter har stillts for kontot.
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Not 17 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 17 552 045 18 346 318
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar =758 472 =794 273
Belopp vid érets utging 16 793 573 17 552 045
Uppskrivning baserades pa av extern part gjord marknadsvérdering ar 2020. Uppskrivningen har gjorts
direkt mot eget kapital. Under ar 2021 har avskrivning paborjats, vilken baseras pa respektive byggnads
bokforingsmassiga avskrivningstakt. Bolagets uppskrivning- och avskrivning har ej heller medfort nagon
skattemassig paverkan pa arets resultat. Det bokforda virdet av fastigheterna har séledes okats med
16 793 573 kr (17 552 045) kr samtidigt som hela uppskrivningen hanteras som bundet eget kapital.
Not 18 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar inventarier 4189 000 2 892 000
Periodiseringsfond ar 2021 500 000 1700 000
4 689 000 4592 000
Skatteeffekt av schablonrénta pé periodiseringsfond 9175
Not 19 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 6339612 5878 756
Arets avsittningar 410919 460 856
Belopp vid arets utging 6 750 531 6 339 612
Not 20 Ovriga avsittningar
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 2320 000 2320 000
Arets avsittningar 650 000 0
2970 000 2320000
Not 21 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 431 093 150 425 829 950
431 093 150 425 829 950
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Org.nr 556675-5038

Not 22 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 467.402.150 (462.738.950) kronor redovisas under foljande poster i
balansrékningen.
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2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 460 140 350 455357 150
460 140 350 455 357 150

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7261 800 7 381 800
7261 800 7 381 800

Not 23 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Fastigo, ansvarsbelopp 176 654 166 655
176 654 166 655

Vingaker 2025-03-18

Bo Ljungstrom Lars-Goran Karlsson
Bo Ljungstrom Lars-Goran Karlsson
Ordforande

Therese Palm Jorgen Larsson
Therese Palm Jorgen Larsson
Rickard Eriksson Stefan Jansson
Rickard Eriksson Stefan Jansson

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-03-18
Ernst & Young AB
Roger Hovsby

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Vingdkers Kommunfastigheter AB, org.nr 556675-5038

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vingakers Kommunfastigheter
AB for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Vingakers Kommunfastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Vingékers
Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Vingékers
Kommunfastigheter AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Vingakers Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 18 mars 2025
Ernst & Young AB

Roger Hovsby

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor
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