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) Kortbyrin 20 Holding AB
Org nr 559390-2207

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

~ notet
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Kortbyran 20 Holding AB
Org nr 559390-2207

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022-07-01 - 2022-12-31

Innehall Si1da

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansriikning

- noter

= VRSN

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Kortbyran 20 Holding AB intygar hdarmed att

resultatrikningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.




Kortbyran 20 Holding AB 2000

Forvaltningsberittelse
Allmint om verksamheten

Kortbyran 20 Holding AB har sitt séte i Stockholm. Bolaget dger samtliga aktier i dotterbolaget
Kortbyrin 20 AB (org nr 559127-3874).

Bolaget égs till 100% av Litreb X1 AB (org.nr 559390-2181).

Bolaget dr nystartat och omfattar ca 6 manader.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsitining tkr -
Resultat efter finansiella poster tkr -2 175
Soliditet 9% 39.9

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Bolaget startade 2022-07-19.

genomfordes 2022-11-01.

Under rikenskapsaret har bolaget erhallit ovillkorade aktiedgartillskott fran moderbolaget Litreb XI
AB om 260 792 tkr.

'f‘cireta;g;et-s stdlining och resultat.



Kortbyran 20 Holding AB

Lget ka p.it'al 2022-07-19

[nsatt kapital
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

I ny rédkning overfors

Aktie-

kapital

50

kronor

Fritt eget

kapital

260 792
-2 175

258 617

-2 175 187

258 617 138

258 617 138

258 617 138
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Summa
cget
kapital

>0

Vad betréffar resultat och stillning 1 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhorande noter.
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Resultatrakning Not 2022-07-19
“ -2022-12-31

Nettoomséttning .

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 43 168

Summa rorelsens kostnader -13 165
Rérelseresultat 2 -13 165

Resultat fl"ﬁﬂ ﬁnz-ansif_é]flla. p:ﬁ-ste-r _
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 162 022

Summa resultat fran finansiella poster -2 162 022

Resultat efter finansiella poster 2175187

=ikl . o

Arets resultat -2 175 187




Kortbyran 20 Holding AB

Balansrikning

Tilleangar

Anliggningstillgdngar

Finansiella anléggningstillgéngar

Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstilledngar

Bundet eget kapital

Summa omséttningstillgangar

Eget kapital och skulder

1D get l{a‘pzitaﬁlf

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Sum j§41 a lﬁll g fl"’ iS t igﬂ S ku l de I

KOi‘tf ristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kro'rtfrzi'sftigza- skulder

Summa eget jka—:p ital och skulder

Not

2022-12-31
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648 884 861

346 351

346 351

649 231 212

50 000

260 792 325
-2 175187

258 617 138

258 667 138

388 387 239

388 387239

2313
2174 522

649 231 212
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

F 1.nans_1ella ull ga_n_g_a_r QCh_ skulder redwisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifrdn anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansréikning
En finansiell tlllgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir foretaget blir part i

instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nir den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma giller nir de
risker och fordelar som &r forknippade med innehavet 1 allt védsentligt 6verforts till annan part och
foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgéngen. En finansiell skuld tas bort frén
balansrikningen ndr den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

_Vardermg av finansiella tillgan ar
Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hianforliga till forvirvet av tillgangen. Finansiella
omsittningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det [dgsta av anskaffningsvérdet
och nettofGrsdljningsvirdet pa balansdagen. Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor
omsittningstillgangar virderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta. Finansiella
anldggningstillgangar virderas efter forsta redovisningstilifiliet till anskaffningsvérde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsviirde. Utgifter som 4r direkt hianforliga till

upptagande av lan korrigerar ldnets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrintemetoden

Andelar 1 koncernforetag
Andelar i koncemforemg redawsas tlll anskaffnmgsvard emmskat med ackumuleiade nedskrwmngai

Nedskrivningar av andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pé att finansiell
anldggnings-tillgangsvérde &r ligre dn dess redovisade virde. Om en séddan indikation finns, berdknas
-den ﬁnansmlh anlaggmngstlllgangens atervmmngsvarde Atervmnmgsvardet ar det ho gsta av

aterf@rs_ e_m:ias.‘t ont de skal som la_g tl.“. g.rund f._o.r berakmng.en. av a‘terv.l.nn.mg.svardet wd den. s_enaste
nedskrivningen har fOridndrats.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 f6rhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstillda

Bolaget har ingen anstélld personal. Bolagets administration och {6rvaltning skéts av Newsec
Property Asset Management Sweden AB.

Not 3 Andelar i koncernforetag

Forvarv av aktier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat vérde

Foretagets namn

Kortbyran 20 AB

Summa

Olg nr

559127-3874

Kapital-

andel %

100

-R.ii')’stré-t‘tfs-—_
ande iIf %

100

2022-12-31

648 884 861

648 884 861

Siite

Stockholm

Antal aktier
216 010

Bokfort viarde
22-12-31

648 855
o648 855




Not 4 Upplaning

2022-12-31

Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen
Skulder till koncernftretag 388 387 239

Summa 388 387 239

Not 5 Stillda sikerheter

Bolaget har inga stdllda sékerheter.

Not 6 Eventua lrfi:i:rp.l-i'kite!ser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 7 Viisentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiindelser har skett efter rdkenskapsarets utgéng

& .
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Stockholm 2023- O& /%

Vér revisionsberittelse har limnats 2023- 2 £/

Ernst & Young AB -

CamgillaNorell

Auktoriserad revisor

Fotokopians verensstiimmelse
med rig}inal-e;t '-i"n.ftyg;usgs
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Building a betiar
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Kortbyran 20 Holding AB, org.nf 559390-2207

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kortbvran 20
Holding AB f6r &r 2022-07-19 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en { alla vdsentliga avse-
:eﬁcierz' réttuisande b’ild’ v Kartbyrén 20 Hnlﬁi’n’g AE.S ﬂnansiena-

i_b_erattel_sen ar f_ore_nhq _med_ ars_re_dwxsr}lwe_ns wr.rg_a de_l_ar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststdller resultat-

rékningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Interpational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svarage Vart ansvar
enligf dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ir oberoende i forhaftande till Kortbyran 20 Halding-

AB enlighgod revisorssed i Sverige ochhar i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt-dessa krav:

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tillrdckliga och
dnidamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Sivrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
rattvisande bild enfigt

upprdttas och att den ger en

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna

kontroll som de bedémer dr nodvandig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér

hedémningen av balagets formaga att fortsétta verksamheten,

Den upplyser, ndr sa ar titdmpligt, om forhalianden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten-och att anvdnda

antagandet om’ fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmipas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ til] att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
|sstag, g}ch att [dmna en revisionsberdttelse som innehailer

aktagheter

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

Dcih gﬂd revisienss'ed ' Sverige a!ltid kcfsrnmer a-tt Umjta'r:ka en

......

u;apsta pa qrund av oegenthgheter elier mrsstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas pc.verka de ekanﬂmlska beslut som anvandare fattar

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r t:!lrackhga och dndamalsenliga for att
utgdra -en grund f6r vara uttalanden, Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felakt:ghet til faljd ay Gegentllg-
-mlsstag eftersom aegantllgheter kan mnefa!:ta agerande |
maskopi, farfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktia
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [émpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna Kontrollen.

« ytvdrderar vit8mpligheten i de redovispingsprinciper som

anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drarvienslutsatsom ldmpligheten.iatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser s3dana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen  fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn ‘elier, -om -sadana upplysningar &r
otifirdckliga, modifiera uttatandet om Arsredovisningen.
vVaraslutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {Or revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

s utvirderar viden. Overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en réttvisande bild.

revisionen, darlb[and de eventuelia betydande brtster i den

interna kontrotllen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uitalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens fﬁrvaltmng av Kortbyran 20 Holding AR
for ar 2022-07-19 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust,

Vi txi!stwker att arsstdmman disponerar vinsten entigt
forslaget | forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamater ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund for ytialanden
Vi‘ hiar‘ utf»:::a trev:smnen enhgt gad rewsmmsed i Svenge Vart

ansvar Vi ar ﬂhemer‘tde i fcrhallande ttii K@rtbyran 20 Ht}ldmg
AB erﬁfgt god revisorssed i Sverige och hari Gvrigt futigjort vart
vrkesetiska ansvar enligh dessa krav,

'Vi anger att de rewstmsbems xu har mhamtat ar tmrackhqa och

-wae!s*em ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for farstaget tilt disposi-

tioner hetréffande bolagetls vinst elfer forkust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krau som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stélfer pa storleken av

botagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt,

Styreisen ar‘mvarar for bﬂlagets ::-rgamsatmn ach forvaltmngen

fﬂrtiﬁpand@ bec:igma hﬂlaget‘s ekﬁnamigka 51tuat10n och attﬁ

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokftringen,
medelsfﬂwaitmngem och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrofleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed
vart uttalande nm ansuarsfnhet ar att mhamta rews:onsbews-

styrelseieﬂamat | nagmt v senti:g_t auseende

o« féretagit ndgon atgérd elfer gjort sig skyldig tilt ndgon

tarsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pi .:ﬁﬁgﬁztv annat satt handlat 4 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vért mal betraffande revisionen av férslaget titl dispositioner

av bolagets vinst elier foriust, och dérmed vart uttalande om

detta ar att med nmhg grad av sakerhet bedoma om férslaget

Rsmiig sakarhet ar en _hog grad av sakerhet m-en mgen garants

_ailtzd kommer a’tt upﬁtacka atgarder eller farsummelber som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

ff}rualtnmgen ach forslaget tz!l dssms:tmner av balag&ts mnst.

efler foriust grundar sig framst pa revisionen av réken-

skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfars.

baseras pd var professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vaaentlrghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgirder, omraden och iorhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dir avsteg och c}vertradelser*
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi géar

jtqemm och provar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna

atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst el ler fc‘irlust har vi granskat om forsiaget &r forenligt med
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