Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Kumla Hage 8 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2025- o7 - |4). Stdmman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till

qsultatdisposition.
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Sagax Kumla Hage 8 AB 1(9)
559208-2290

Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Sagax Kumla Hage 8 AB, 559208-2290, far hdrmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Kumla Hage 8 | Botkyrka kommun, Stockholm.
Fastigheten &r fullvardesférsadkrad. | forsédkringen ingar dven upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under aret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 1678 1578 1417 1350
Resultat efter finansiella poster 924 808 872 564
Soliditet, % 7,2 3,6 5,1 5,2
Direktavkastning, % 10,2 9,6 8,6 6,4

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 801 - =227 623
Resultatdisposition enligt
bolagsstédmmobesiut.
Balanseras i ny rédkning =227 227 -
Arets resultat 776 776
Belopp vid arets utgang 50 574 776 1 399

R
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Sagax Kumla Hage 8 AB
559208-2290

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras:
balanseras i ny rakning

Summa

2(9)

Belopp i kr

573 387
775732

1349 119

1349 119

1349 119

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Sagax Kumla Hage 8 AB 3(9)

559208-2290

Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter 1

Nettoomséttning 3 1678 1578

Summa rorelseintakter 1678 15678

Rérelsekostnader 1

Ovriga externa kostnader 2,3 -144 -140

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -88 -88

Summa rorelsekostnader -232 -228

Rorelseresultat 1 446 1 350

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -522 -541

Summa finansiella poster -522 -541

Resultat efter finansiella poster 924 809

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -1 036

Summa bokslutsdispositioner - -1 036

Resuitat fore skatt 924 -227

Skatter

Skatt pa arets resultat -148 -

Arets resultat 776 227
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Sagax Kumla Hage 8 AB
559208-2290

Balansrakning
Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557546651294
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2024-12-31

15 963
15 963

15 963

3 192
165

3 358

3 358

19 321

4(9)

2023-12-31

16 051
16 051

16 051

1173
155

1329

1329

17 380




Sagax Kumlia Hage 8 AB
559208-2290

Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (60 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resulitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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o0
50

573
776

1 349

1399

15 400
15 400

1 587
148

207
580

2 522

19 321
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2023-12-31

o0
50

801
=227

574

624

15 400
15400

1062
47

95
152

1356

17 380
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intékter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med gallande hyresavtal for den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter i balansrékningen.
Ranteintakter redovisas | takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ér redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart Gver
tilgangens beraknande livslangd. Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnhader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier O
-Hyresgéastanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Neltoomsiéltning

Rorelsens hyresintékter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Driftnettot ar justerat for innehavstid under perioden.

e/
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Sagax Kumla Hage 8 AB 7(9)
559208-2290

Not 2 Anstéallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Nagra I6ner eller ersattningar har liksom
féregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter 1678 1578
Driftkostnader -46 44
Summa 1632 1534

Bolagets nettoomséattning avser huvudsakligen hyresintékter. Av bolagets dvriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintdkter minus driftkostnader utgoér summa driftnetto avseende
bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réantekostnader, koncernforetag | 524 489
Réantekostnader, Gvriga -2 4
Ovriga finansiella kostnader - 48
Summa 522 541

Signerat BG, PO
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Sagax Kumla Hage 8 AB
559208-2290

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

2024-12-31

8 831
8 831

-548
-88

-636

7 768
7 768

15 963

2024-12-31
1

1

2024-12-31

118
428

34
580

2024-12-31

15 400
15 400

8(9)

2023-12-31

8 831
8 831

-459
-89

-548

7 768
7 768

16 051

2023-12-31
1

1

2023-12-31
118

34
152

2023-12-31

16 400
15 400

Fastighetsinteckningarna ar stallda som sakerhet for Sagax BidCo 11 AB och Sagax Stockholm 29

ABs gemensamma skulder till kreditinstitut.

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Not 9 Viasentliga handelser efter rdakenskapsarets slut

Inga vdsentliga hdndelser har intraffat efter arets slut.
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Sagax Kumla Hage 8 AB 9(9)
559208-2290

Not 10 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Sagax Bidco 11 AB, org nr 559320-1725 med séate i Stockholm.
Sagax BidCo 11 AB &ags i sin tur av Sagax BidCo 10 AB, org nr §59320-1717.

Koncernens moderbolag ar AB Sagax (publ.), org nr 5656520-0028, med séte i Stockolm stad. AB
Sagax (publ.) uppréttar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till Sagax BidCo 11 AB om 71 kkr. F6regaende ar erlades
forvaltningsarvodet till AB Sagax (publ.) om (69) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

o
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Building a batter
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sagax Kumla Hage 8 AB, org.nr 559208-2290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sagax Kumla
Hage 8 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Sagax Kumla Hage 8 ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen dr férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Sagax Kumla Hage 8
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har -ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvadndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hégre an fér en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise f6r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r l1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: WGK3Z-3RXR9-GY 1VK-WYGZF-39FPU-4WRW9
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Building a belter
woerking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uftalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sagax Kumia Hage 8 AB
for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaretet.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sagax Kumla Hage 8
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for foérslaget ({ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen dar férsvarlig med hansyn tfill de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e féretaqit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumenitnyckel: WGK3Z-3RXR9-GY 1VK-WYGZF-39FPU-4WRW$S



PENN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
siiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriiftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

PONTUS OHLSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: 01d07ef2e25472/[...]254abe2426272

IP: 147.161.200(.x%X 'r, ‘
- Y

2025-05-16 08:52:20 UTC BankiD 4

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjdlp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ér inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.,

Penneo dokumentnycke!;; WGK3Z-3RXRG-GY I VK-WYGZF-39FPU-4WRW9




