Arsredovisning

for

Crestum Fastigheter AB

556696-3582

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Crestum Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer dvergns med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2024
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Crestum Fastigheter AB
Org.nr 556696-3582

Styrelsen for Crestum Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2023.

L (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Verksamheten omfattar forvaltning av fast och 16s egendom och bedrivs 1 Stockholm.

Bolaget ir ett moderbolag men ingen koncernredovisning upprittas med stdd av ARL 7 kap 3 §.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 500 1 500 1 280 901
Resultat efter finansiella poster -4 897 [ 409 321 -3 378
Soliditet (%) 5,9 5,8 3,0 0,4

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 | 084 312 1 409 470
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 1409 470 -1 409 470
Erhallna
aktiedgartillskott 5500 000
Arets resultat -5214 551
Belopp vid arets utgang 100 000 7 993 782 -5 214 551

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7993 782

arets forlust -5 214 551
2779 231

disponeras sa att

1 ny rdkning overtores % 119 231
2779 231

Totalt

2 593 782

S 500 000
-5 214 551
2 879 231

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balaTrﬁknimg med noter.
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Crestum Fastigheter AB 2 (7)
Org.nr 556696-3582

oy s Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning 12023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforidndringar m. m.

Nettoomsittning [ 500 000 [ 499 999
Ovriga rorelseintikter 397 410 65 867
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1897 410 1 565 866
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 615 503 -1 533 300
Personalkostnader -112 027 -85 582
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -6 000 -3 386
Summa rorelsekostnader -1 733 531 -1 622 268
Rorelseresultat 163 879 -56 402

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 0 1 940 000
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar -184 851 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 157 198 96 157
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

och kortiristiga placeringar -4 684 058 -300 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -349 520 -70 285
Summa finansiella poster -5 061 230 1 465 872
Resultat efter finansiella poster -4 897 351 1409 470
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -317 200 0
Summa bokslutsdispositioner -317 200 0
Resultat fore skatt -5 214 551 1 409 470

Arets resultat -5214 5%1 1409 470




Crestum Fastigheter AB
Org.nr 556696-3582

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgcangar

Materiella anliggningstillgangar
[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéker
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

20 614
20 614

125 100
31793 596

37 500

3 664 450
5 387 500
41 008 146
41 028 760

2255 000
2528 016

358 454
5 141 470

2630418
2 630 418
7771 888

48 800 64?L
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2022-12-31

26 614
26 614

100 000
2 864 942

150 000

34 689 493

2 382 666
40 187 101
40 213 715

2 255 000
6 763 693

371 840
9390 533

3 497 L34
3297 252
12 687 7835

52 901 500
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 993 782 1084312
Arets resultat -5 214 551 1 409 470
Summa fritt eget kapital 2779 231 2 493 782
Summa eget kapital 2 879 231 2 593 782
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 099 375 4 998 000
Skulder till koncernttretag 31 936 12 336
Skuld till aktiedgare 33 081 666 44 558 843
Summa langfristiga skulder 34 112 977 49 569 179
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 000 000 0
LeverantOrsskulder 58 003 462 855
Ovriga skulder 6 665 437 190 684
Upplupna kostnader 85 000 85 000
Summa kortfristiga skulder 11 808 440 738 5339

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 800 641\ 52 901 500



Crestum Fastigheter AB
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernfiretag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

5 ar

2023-12-31

292 749
0
292 749

-266 135

-6 000
-272 135

20 614

2023-12-31

100 000
12 600
12 500

125 100

125 100

2023-12-31

3 364 942
2 161
28 939 493

32 306 59!\
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2022-12-31

262 749
30 000
292749

-262 749
-3 386
-266 135

26 614

2022-12-31

100 000
0
0
100 000

100 000

2022-12-31

3 353 768
11174

0

3 364 942
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Ingaende nedskrivningar -500 000
Arets nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -500 000

Utgaende redovisat virde 31 814 196

Not S Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 150 000
Ombklassificeringar -12 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 137 500
Arets nedskrivningar -100 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -100 000
Utgaende redovisat virde 37 500

Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 34 689 493
Tillkommande fordringar 0
Ombklassificeringar -28 939 493
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 730 000
Arets nedskrivningar -2 085 550
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 085 550
Utgaende redovisat virde 3 664 450
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 2 382 666

[nkop 3375 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 757 666
Arets nedskrivningar -370 166
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -370 166

Utgaende redovisat virde

5 387 51\?\

6 (7)

0
-500 000
-500 000

2 864 942

2022-12-31

506 263
-356 263
150 000

150 000

2022-12-31

6 835 050
2’7 854 443
0

34 689 493

34 689 493

2022-12-31
2 382 666

0
2 382 666

2 382 666
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Stockholm 2024-06-28
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Min revisionsberittelse har limnats den 28 juni 2024

V&

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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/. Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Crestum Fastigheter
AB
Org.nr 556696-3582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Crestum Fastigheter
AB for rdkenskapséret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Crestum Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revistonssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 &r
oberoende i frhdliande till Crestum Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tilirdckliga och
dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nédr sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan pdverka
fsrmdgan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimhig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en siddan
finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

[ (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamdlsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till t6l5d av
oegentligheter 4r htigre dn {or en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision foir att utforma
granskningsitgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen,

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberiittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn etler, om
sddana upplysningar #r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhillanden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett séitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventue]la betydande brister i den interna kontrollen som vi
identiﬁerat\k

Crestum Fastigheter AB, Org.nr 556696-3582
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Crestum Fastigheter AB for
rikenskapsdret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
fOrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirthet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende 1 forhéllande till Crestum Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innetattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranteda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betritfande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, #r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdftningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pd revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsadtgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa s&ddana dtgérder, omraden och
forhallanden som dr visenthiga {6r verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse {or bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
atgdarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttaiande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
oranskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 28 juni 2024

Crowe Osborne AB

.50,

Christer Eriksson

Auktoriserad revisor

Crestum Fastigheter AB, Org.nr 556696-3582



