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Org.nr. 556825-7074

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsmdawsmngan ir upprittad i KSEK,

Balagt-s verksamhet dr att diga, f6rvalta och utveckla fastigheter, antingen direkt eller g

;};:;j.g;f Gra I‘ﬂtm ~Zruppen
wt Granitor Real Estate A
b 'Mldmc Em GPE Nammndunﬁ&n pab-rjades m&d&r hs:ten ZQZB

B INgar i Gmmmﬁgmppm som omfattar bolagen som tidigare marknadsforts under namnet
:Ch dren -?_El'}. huwdagama& lﬁﬂﬁslktlga

f,ﬁerﬁmjﬁmfﬁmlm

2019 2018 2017

Nettoomsiittning 0 0 0
20 367 3612 -5479 470
90 346 62 576 71371 81279

87,73 94,13 68,48 71,56

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet (%)

-Gmmmi Raai Estﬂtﬁ: AB

terbolag tifl Granitor Properties AB, 556752-7196

A eft hﬂlagt dot

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
'[E{}lciget mgar 1 en kmmm ng1 up;-::;_-gs:}m u ;-:.edEE[‘ aret andmt var umm Ec& taﬂ Gmmtm letta med anlednmg av gen- ntort

Viisentliga béindelser efter riikenskapsarets shut

Den 24 februari 2022 invaderades Ukraina av Ryssland. Det dr i skrivande stund ovisst hur detta pigende krig kommer
att utveckla sig, vilket gor att det dr svart att for uiﬁpd vilka 1ngsiktiga effekter kriget kan fa pd bolagets verksamhet.
K@rtsﬂ{tzgt kan vi se att den nuvarnade situationen i Ukraina okar osikerheten kring kostnader for och utbud av energi,
material och arbetskraft. Situationen bevakas 10pande for att se var effekter kan uppsta och hur dessa eventuella effekter
pa bista sitt kan och bor hanteras.

| . 7 _ ﬁ,y 8 ; |
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Granitor Real Estate AB
Ore.nr, 556825-7074

Forindringar i eget Kapital

'fw*igt pundet vrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
""" 20 358 79 165

Belopp vid drets ingang 100 0 58 807

chultatdmp enl. beslut av
arsstimma: 20 3586 -20 358 0
Arets forlust 24817 24817

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst:

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 79 164 581

drets forlust =24 817 190
54 347 391

S‘tymlsm foreslar att

11y zaknmg overfores 54 347 391

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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Granitor Real Estate AB
Org.nr. 556825-7074

RESULTATRAKNING
Rérelsens intikter m.m.
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag

esultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skﬁ’.t 5_ . gretg : }_‘e Mk .ﬁ:at

Transaktion 092221155574T11287682 Signgrat MS, RW, PS KL K2 =

_ 2021-01-01

2 - =24 817

-24 817

-12

-12

-9.081

20380
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Granitor Real Kstate AB
Org.nr. 556825-7074

2021-12-31 2020-12-31

BALANSRAKNING

o Not
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

#+ Finansiella anliggningstillgingar

& Fordringar hos koncernforetag 4
- Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar 7630 38 643

Kassa och bank
Koncernkonto hos moderbolag
Sunuma kassa och bank 50335 51 703

TR

._ o NptwSav8 o _ _
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Granitor Real Estate AB
Org.nr. 556825-7074

2021-12-31

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 100

Ot b e e e o e T i o e e ST

2020-12-31

Summa bundet eget kapital 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 103

Arets resultat o =24817
Summa fritt eget kapital 54 348

Summa eget kapital 54448

Langfristiga skulder 5

Skulder till koncernforetag o 3567

Summa langfristiga skulder 3567

3 Signerat MS, RW, PS, KLLKLZ
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Granitor Real Estate AB
Org.nr. 556825-7074

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

| Arsredovisning och

k@ﬁﬁama »fzdmfigmnﬂ*

Principerna dr oftrédndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits

Inkomstskatt

Redwﬁmmg av mkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1 msmtmrﬁknﬁigen
forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kﬁpltdl 1 sidana fall redovisas dven skatten 1 eget
kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt bal aml..--_--mgmmgdan pd alla vasemhga temporara skillnader, En
temporir skillnad finns nér det bokforda virdet pé en tillgéng eller skuld skiljer sig frin det skatteméssiga
viirdet, Uppslguma skattefordri gar redovisas 1 den omfattning ¢ det #r troli gt att framtida 5,'jf'*fttema,551gd dverskott
kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Resultat fran andelar i koncernforetag 2021 2020

Utdelning 0 20 300
Realisationsresultat =35 79
Nedskrivningar 247782, B Y

Not3  Andelar i koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31

Foretag I Redovisat Redovisat
Orgams.;ltmmmmmmr Siite andel % viirde viirde:
Midcor F 0 0 25331

‘asti ighets AB.
556655-0868 hol
Granitor Real Estate Holding Beta AB
559028-2793 Stmkhmlm
Granitor Real Estate Holding Alfa AB
556989-1376 Stockholm

50000 40 500 4 030

40 550 ' 929431

Uppglﬁzm om eget kapital och mguimt
Granitor Real Estate H@ldm'_ Beta AB
Granitor Real Estate Holding Alfa A]

Resuhat“

m '?’Fz_av 3
2 RSB SigneratMS, RW, PS KLL KLZ e




NOTER

Not4 Fordringar hos koncernféretag 2021-12-31 2020-12-31

Iﬂglﬁ‘-ﬂdﬁanakaffmﬂgsvarda 9212 20796
_ nbie 3 580 9094
o A}ﬁg—mng 9212 20796
& Tillkommande 18
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3580 22 12
Utghende redovisat virde 3580 9212

sijober

Amortering efter 5 ar - 3567 11081
3567 11081

Not6 Koncernforbillanden

Ovez gnpandc ktncez nredowsnmg uppz fttas av GK amt@r Haidmg "Qi * -rg nr 559138 8912 m:h mm%t.;a.

km’zcm nredovisning av Granitor Properties AB, 556752-7196.

a,Ilbm h&t‘-}l appmt haz upp1 attatg av G} amtm H@ldmg AB '5'11:g;_ nt “3‘59132 8912 mc:'sd mte 1 Smckhalm

Magnus Skisld
Ordforande

Verkstillande direktor

Karin Lowhagen '
Auktoriserad revisor

. S8 avs .
Transaktion 09272115557471126782 ¢} Signerat M5, RW, PS5 KLLKLD  ———mmmrmm S—
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REVISIONSBERATTELSE

Till btlags staimman 1 Granitor Real Estate AB.

Org. nr 556825-7074

Rapport om frsredovisningen

Uttalan d&?}ﬁ&z_

Vi har uifirt en revision av drsredovisni ﬁgﬁﬁlﬁjzr“{3=rﬂzxiifﬁ.ﬁ§- Real
Estate AR forar 2021,

E,nlzgt véir uppfaitning har ﬂrsmdwimmgm uppréttats i enlighet
;ﬁr en z aEla msenﬂzg& w%ﬁ%ﬂdw

...................

---smlimﬁg pu d,:;rz. 31 dﬂmmmz 2'21 m_,h av dﬂSS ﬁmmmﬁa
resultat f5v dret enligt rsredovisningsiagen.

F{nE’altmﬂgﬁhﬁfﬂﬂﬁhﬁﬂ ar férenlig med ﬂrswdwzsnmgms

dvriga delar,

Vi tillstyrker dielir alt bolagsstimman faststéller resultat-

rikkningen ach balansridkningen.

Grund for uttalanden
'Vl Emf utﬁ::-u iLWSI{JHﬂH mhgt Irz ti:malmnﬁl Stzmdama fm

%1}11 gt r:imm staﬁdaz‘der hﬁakum nirmare i wgmttet memw
ansvar. Vi dr oberoende i i‘fjrhﬁliandﬁ g1kl Gmmtm Real Estate

AB ﬂzﬂzgt gz}d ;awgmgged i Sw—éi i ga och har i Byrigt fullgjort vart

*mdﬁm’ziaﬁnh g;ﬂ som gmﬂd ‘fﬂi viira tiil*’ﬂi&ﬂﬂ%ﬂ

Styrelsens och verkstitlande direktorens ansvar
Det dr styretsen och verkstillande direkttiren somhar ansvarst
for att drsredovispingen uppriittas och ati den geren riltvisande

bild enligt arsmdmzm‘smg,&lag&ﬁ Styrelsen och verkstillande

dirckttren ansvarar-dven ftr den interna kontroll som de
beddmer ar nddvindig for att uppritta en drsr ﬂdwlmmg S0

inte innehaller ndgra visentliga fﬂiﬁktlghm&i vare sig dessa

beror pi (}ngﬁmh:h&tﬁ! eller pa misstag.

Vid uppriittandet av dr Siﬁﬁii}w*‘%i‘ilﬁgﬁi‘i ansvacar st}fmﬁsm mh

wrkstaimnc}e du Bktﬁrﬁn bs::a

fﬁahﬁllﬂmm mm km pawzka fmmagan m&: fﬁartsam wrk.m N

heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet

om {‘m*tsm c,l;rx fi; tzllampag a:imk mt@ om stymﬁgm mi

mﬁd w:xksamhal,en E”El mte har mgﬂt mammkt aktamdw 111]
att gbra nigol av -::1:31&1

Revisorns ansvar

Vara mél dr atc uppnad en rimlig grad av sikerhet om huravida
mszmwmﬂmgm mm haﬁhet miﬁ mﬂ&hﬂ“ﬂi‘ mgm v&smthgﬁ

-mlsm%, m:h, zztt lamrla en ifi‘;‘a‘ﬁl{}i‘iﬁb&l attﬁlse. s@m mlﬁ"z&h'lﬂﬁf vira
uttalanden: Rimlig sikerhet dr en hig ar ad av sikerhet, men
mgﬂﬂ gavanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed { Svﬁrlgﬁ alil:z-d mmm@r att upptickaen ﬂgmfltélg

felaktighet om en sadan finns. Felakt ghﬁtﬁz kan uppstd pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

- L pEE . m T f“ gmggkti {i:}rﬁ ng 22 ]_ };555?&? ilzg?az

_.dml.ﬁﬂ{;)m&.&mg&m

ﬁﬂhkﬂt uﬁu iiil&ﬂmm’},ﬂ% HIH]'igﬁSl’I km fmv auta& p.:lvﬂrka de

Som del av en rmugmra enligt ISA anvinder vi professionellt

‘omdéme och haren pmf&%mm&llt skaptzgk mstﬁllmng under
held revisionen, Dessutom:

= identifierar-och bedOmer vi riskerna {61 vsentliga

felaktigheter 1 4 &.Iﬁdﬁwmmg Cn, VAre sxg dessa beror pd
mgmtlmh&mr eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r hllmumlga mzh
mdmmlgﬁnhga for att utgbira en grund for vara uttalanden.
Risken e att inte: upptﬂum en visentlig felaktighet till
féljd av ocgeniligheter dr hdgre &n {Or en visentlig
felakiighet som beror pA misstag, eftersom gegentligheter
kan innefatta ﬁgﬂ"’lﬁdﬂ i 1‘1‘3:-.131{{3;&1 forfalskning, ay sikiliga

uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

- SMHM 1!1 :}53 en f{)l"htﬂiﬂﬁﬁ av clen df:.‘l av hn:;}lagals lﬁtﬂi‘{’lﬁ,

. gz m%kmngmﬁgazd&z s Ar Eamplwa m&d I}ﬁmyn 1:1[1
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om.
effektiviteten i den interna kontrollen

e  utvirderar vi ldmpligheten i de ri..,t:ie:m&mﬁgspnmpex 5011
-anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direkttirens: upp%kaumﬁgam redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och

verkstillande direktSren anvinder antagandet om fortsatt.
dﬂﬁ vzd umﬂ rﬁt*“mdm £V ’II‘SI’ﬁd{J visi ﬂgﬁn VL dmr mksa eIl

-lwsﬂw mﬁma hﬂﬂdﬁl&ﬂi Lllu* fmmllm{l&ﬂ S{E}m Lan lu:l.;i l;ill
betvdande tvivel om bolagets formiga att Fortsitta
verksamheten, Om vi dear shutsatsen att det finns en

-va&mthg makmhetsfdmm, maglﬁ w i revmmmbuﬁttﬁlsm

.-utta].méal; om ammjmﬂsmmm Vﬁm glutmtsar h"lﬁ@laﬁ pa
de revigionsbevis som inhimtas fram till datumet. for

51@xﬁlsmnsbuaﬁﬂsm Ds;:ack kan fmmhdd h-:mdalf;{:r ellttz’

imkmmlwtw

¢  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i ﬁrgmﬂwm‘zmgm déribland
'-_upgﬂymmgm na, och om Arsredovisningen *zmrgf..,z de
underliggande tmmammnﬁma och hdﬂﬂﬂhﬁfﬂ& pa ett sitt
som ger en gittvisande bild..

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
;Qlanﬁmdn mmf‘&tmmg m:h mnki,ﬁmg gﬁmt tldpunktm tm d@ﬂ Vi

mwsmnm damblmd d& wmmﬁlla bﬁ&t}émdg _bﬁgm. i,_dm
interna kontrollen som vi identifierat.




& o T e e Rimlig sikerhet fir en hog grad av siikerhet, ruen ingen garanti
ij Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfatiningar for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
i{:]} Uﬁﬁf __________ -@HM kommer att upptiicka atgirder eller (rsummelser som kan
o | anden foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
E“E Utisver vér revision av drsredovisningen har vi fiven utfort en uﬂ @z%pmsﬁmwr v hﬂhgm vinst eller forlust inte dr £ mmkgt

revision ay styrelsens och verkstillande direkttrens [orvalining
fr Granitor Real Estatc AB f6r 4r 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande h@lﬂg@ts vinst eller frlust.

Vi tillstyeker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i {'u%.f*ﬁtmﬂgsbamttalmn och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktiren ansvarsfrihet for
ritkenskapsaret,

Grind fir utta landen
Vi har utfirt revisionen mlzgi god revisionssed 1 Sverige. Vart

ansvar ﬂnlzgt denna bmkrw& nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vl -at -abem&nda i fmhallamﬂ& ml f--%mmt@r Rem Esmm

Styrelsens och verksiiillande direktbrens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
b&ii’qff“mdﬂ bah}gﬁlg *ngt Eﬂlm ifi}‘ihlht Vld fms-. &};g ml m{klmﬁg

ﬁ}mﬂmnmg m.,h mkm ;a[allm p.a ﬂmrkkm m bmagma »z.fgm
kapital, kmm{}lsdumgsbﬁhw likviditet och stillning 1 Ovrigl,

Styrelsen ansvarar {01 bolagets organisation och forvalimngen
av bolagets angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att
'fijrﬂ%ﬁ 'ﬂﬂﬂé'b&dﬁma bf;ﬂagetg Ekmmﬂigka ﬁi&uaﬁiiﬁm t}s::’l‘i a.tt ti”l‘im
fﬁrvailmngm {}Eh bﬂ]dgug Lk{}ﬂﬂmiﬁk'“l angleagmhﬁiﬂr i dyri gr
kontrolleras pé ett betryggande sitt, Den verkstdllande.
direktoren ska skota den lﬁﬁﬂﬂdﬁ forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
de nodviindiga [or atf bolagets bokfring ska iz.lﬁgﬁmﬁ 1

Sverensstimmelse med lag och f8r att medelsftr valiningen ska
skéitas p% elt betryggande satt,

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revigionen av frvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om-ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for
att med en zlm]zg grad ay sitkerhet kunna bedoma om ndgon

%tyl&lﬁair:ﬂ%mm eller verkstillande direkioren t mgtl Wﬁfmthgt
avscende:

e [oretagit ndgon Atedrd cller gjort hzg skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda Lram.mmgsak}fidlghm mot
bolaget, eller

¢  pdnagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

ﬁﬁi{:duvzsﬂlngﬁlﬁgm ¢ller bolagsordningen;

Vazt mal bﬂtmf fmdﬁ mwmmm av ft;rslaget i;;lé dzsmmnmm av

i a!;t I}‘}ﬁd nm[sg gmd .:w %E}I{thﬁt bfﬁdéma Om f&zglagﬁt ar
fﬂmnhgi med Z}kilﬂbﬂl“igﬂﬂgﬂﬁ

:mmﬁd&i Vi pmfesgmﬂam amﬁrma @c:h har‘ en pmfgs smmm
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och f‘i}mlﬁget till mspﬁmtmmr av bolagets vinst
eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av mkmskamma

Mazars AB

Vlika talimmmﬁmﬁ gz_m&mmggﬁtﬁm ezif:r SO utff:rrs bmm as pi

ELL}J@EME fm hmwmh snumwn V;t ggzr lg-z:m}m m':h pmmz&
fattade beslut; beslutsunderlag, wdtagm Atglrder och andra
'fmmliamm som dr m,!wmta t‘m mrt mtalande am

fﬂml,ﬁg Iﬂl dmpﬁsmmm‘ b@tmffmdﬁ I:z-z;}mgets v;:mt aiiu i’c:rlust
har vi granskat om rorslager dr mmﬂwt med aktieholagslagen.

Var revisionsberélielse har ldmnats i Malmd den dag som
framgarav vir &Iﬁ%{immaka lj‘f}dﬁfﬁkilft

Karin Lﬁwhﬁwm

Aul{mmm ad ; rwmm
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Magnus Sksa!d (MS}
| Personnummer 6309201959
| magnus.skiold@granitor.se
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Personnummer 195408184827
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Nammnel som returnerades frdn svenskt BankiD var
"KARIN LOWHAGEN"
Signerade 2022-06-20 10:2152 CEST {(+0200)
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I gruppens dmtmbﬁldg bedrivs verksamhet inom fastighetsutveckling, Fd%hghmsﬁ}walm ing samt entreprenad. Bolagen
"""" Oresunds-

mh Stm&tm’i{m}lmsmm&nﬁ?m

Granitor-gruppen

Grranitor Properties AB ingar 1 Granitor-gruppen som omfattar bolagen som tidigare marknads#orts under namnet
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Férsaljning och resultat

Koncernen har under aren 2017 - 2021 haft f6ljande uiveckling, belopp i MSEK:

' e . .r . i " . . . . . A - i - . . . . . - - .

N@ttmmz;atmmg 2 447 1 BE6 " 2 ?52
Resultal fore skatt 134 82 1 45t 249 144
Varav reavinster pa - - &1 -
anlaggningstitigéngar

Balansomslutning - 3381 5416
Soliditet (inkl dgarian) 42% 41%
Soliditet (inki agarlan och 43% 46%
Gvervarden) |

Medelialet anstallda 115 144

5080 4377
2@% | 3@%

111 112

theten i koncerngruppen

Crranitor ?mmmm vill skapa platser, koutor och hem som :"ﬁ - mdgligheter for minniskor att leva och mb&m mﬂmw
Det gorvi genom att skapa El’iagif;kﬁ mitji B S0 kunder, bmkm‘{% och bestkare lskar. '-,jfbv::'i:ﬁt inom Granitor Propertics
pragiﬁa av mwatamgmdm kfs}zz‘ipatfms passion och nytinkande. Planering, byggande, dgande och F@Wﬁmlmg ay

hmtz ﬂhm:f dren ﬁﬁﬂ’hﬁ“bﬁhpﬂ}{rﬁhﬁ m%;m mmhm zi kme;im {mh 038, '-.ﬁ':..-é'::zd 80 g:amimmmﬁll attityd bemoter vi higt

f&mﬂh@tﬁmﬁag V@:{‘kﬂﬁmmtm mmkﬁa{isﬁ}m m‘zdw mmmar’km Gmmtm' Lya,km, W{;}ﬂﬂ radf;--.i-?‘;mm% m::h; S@ﬁam Self
Storage. Granitor Pmpm tu_.:g ]i'l.:kl‘ m.nm £n ogen ﬁiltrﬂpfﬁﬁﬁé?ﬁfg‘;%ﬁﬁﬁitﬁ-ﬁ. fﬁr gﬁmmmmﬂ m: av um Iﬁi:{i ﬁgzmma m]:x
ﬁgﬁz‘auhfwkimﬁ pm_;@h

Inan mﬁrkﬂwwmmg utvecklar vi omrdden och bygaritter for byg&,mnm Grranitor Properties mjﬁm- CYNNSAmma
mﬂfizg reter for goda investeringar, Som stor och erfaren aktor ir vien trygg samarbetspartner och vi anviinder oss av
b&pm”ad% processer; vil férankrade i sikra metoder. Genom ‘lyhm dhet for marknadens behiov och forvininingar akmpaz.
vi attraktiva visioner och malsittningar for projekten, Det resulterar | omraden med stor potential som ménniskor ghrna
sikergigll

Bostadsbyggande-

Fastighetsbolag

[ dagens acbetsliv it sjdlva *‘sz&:tspiﬁusm ett uttryck for foretagets profil och en del av varumicket. mgﬁ exteribr och
nteritr samt innehdll och service fr viktiga faktorer 6r att locka ritt kunder och medarbetare. Granitor Properties

utvecklar sina kunders afltirer genom mapzmmmiﬁs fastighetet och mﬂjf}f:z dir goda trender fan @as upp och bidrartill

Transaklion 092221155574681 74373 e




foretagets synlighet 1 attraktiva sammaﬁhmg (Granitor ?I‘i}pﬁrﬂﬂﬁ ir en partner som virnar om kundens varumérke och
mw{ﬂdaf [{m}dﬂm ﬁfﬁ’t%‘ E‘"i‘lt‘i‘:d n';gplmran dﬁ: {3]«:&1%1‘ a:}{ih h{}g SE-‘WIGQI’HSFH Atba,mp lﬁtfm &I‘bjuﬁﬁ 'ilﬂ{,"l«&?‘;f vm ﬁmmkei: Granitor

'pr%mm% km“s’tm hi}“&ﬁ:ll aamhalé*ﬁ astwl‘n::tm 5&2‘1?: Hgm mh §'{}'§I:;at1k samt fmvattm ﬁgezmﬁmzkiadﬁ fmﬁg‘iwmr primart
kontor och %mt«f:lg

E’sﬁ%ﬁ%ctw ?:*%Laisamaﬂdmw och bldra ti 1 ern haﬂbﬁr ﬁ:ﬁfamjﬂmg Gmmtm P{’ﬁpﬁrﬁﬁﬁ 5E{'11 bi{ii a tﬂl £n baé.f-}ﬁ ﬁ asmud
genom att arbeta med alla .asp@}cmr av hillbarhet.

_d%gtwl’mmr mr m uppm ﬁppqath mél liﬁlibarhm&armmt J.G ;"-u.‘»,'eicz.r !ﬂ mg ‘Fym m.:ilt;i}ml &d{:ﬂ

«  Den hillbara staden
o Abrakiiva p-la’sbw platser man vill vara p]?i
o Hby leii{j mqs:.,z:mdt., arkitekiur och design

o Mingtaldi mmﬂdm:}gﬁmlt och upplitelseformer
- Hiélsa och vilmiende
o Riker arbetamilja

o Sund inombusmiljd

o) ?f‘mm_j-;i hiitea ochiviilmaende biand medarbetare

- Kll%ﬁ&mﬁlﬁft‘ﬁlﬁtﬂ’[

o linergl

o Materiatval

o Resoroeh transporter
- Affarsetik

o Virderingar

Tusta villlcor
Vi tar avstind [in kormuption aeh muter
Vi tar ansvar for 1o0en

O 00

Vi kommer att fortsitta vara medvetna anstedngningar for att gruppens anstdllda skall arbeta for att bidra till en bittre
virkd att leva i,

Nya projekt som startas skall klara mal och riktlinjer for hallbarhet. Medarbetarma dr val insatta 1 hallbarhetsfrigor och
kmm’t‘ %g mﬂtwm &d::z ﬁ:ﬂ:h zrztm%uade mr f”mwerki 1ga {iﬁﬁs& mgt %miiia k‘tmf 1 pf{}J hkf m’:h fF ﬁﬁﬁghﬁmr Eﬁf:tm mmlé:@m{ 1

km’nmm %mtgatt mb{:‘td lﬂﬁ;’ti.i kumpﬁtmww%klzm m;: aih mmimbﬂam Htﬂdﬂf_fl l«:t}mamr Hven umk% mg&g.,a;mmw% for
att stodja hillbar ntveckling i hela mmhaﬂabyggmdamktmn Bolaget kommer vidare att fortsitta sitt mgagammg moin
social hillbarhet genom de ﬁ@lpm]ek’t sor fir direkt eller indirekt kmtm il pm;&ktat B bmsy of Sharing i Hyllig,

M "il%“l’l{%

Im Svanml Pm_]z,,!a:t med uppla’tﬁlaefmﬁﬂ bi:i %tmhmi:t Fﬁi‘bﬁf&db mr wrﬂimﬁ:rmﬁ mcd m{)tw aﬁmdﬁz lﬁ ay soIm om df: %'E{LM@

{:{:@Mﬁu as. Undantag for certifi tering gors endast 1 vissa sdrskilt motiverade fall. Certihieringsprocessen medior et extra
fokus pa hdllbarhetsaspekter och gdr projekt och fastigheter mer attraktiva ma‘rkﬂm‘i&ﬂ Certifiering innebér Br vara
pt{}j@kﬁ mh %ﬁgtzghﬁmr Wdﬁfe en mi mim ne gﬁ%ﬁ mﬂ_]lpamrkm }ﬁgm dz lﬁ"akﬂfﬁfﬁaﬁﬁi »z:ar-t::h Iagrﬁ wk%mmg%m z:w {dxfs
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wm av mm 1mmaﬂmmr

Bedbnmningar av material med avseende pé miljomissig och social hallbarket gbrs genom anviindande av
By ggawmhadmmmﬁgm (BVB) i vara nybyggnadsproje kt.

omradet, bland annat

s E}rggz Eﬁﬁ:i {m{am Byﬂgﬁazm‘;agm}
- Lokal firdplan Malmd 2 030 {LFM30)
- Bustamnable Business Hub

- CCBuld - Centruom for cirkuldrt %}yggm&@

Héll‘hﬁi’m@;a ppﬂﬂ 3’1.:11* Llpp} amﬁs av {:rmlitm H{.}iﬁmff AB 55) %3%-&912 mm sdte i Slmkhmlm qumﬂm m

f‘w ﬁ@dimén mﬁf p&-www gt amts:}r se.
Framtida utveckling, risk och osakerhetsfaktorer

mvm’ldenmh Svenge

Granitor Properties och marknaden

Fastigheter som investeringsobjekt har lange varif mycket attraktivi och vi har, trots pandemin sett s junkande
dlfmtwimﬁimmgakrw mh sngmd& mmg}mwazdeﬁ H@smf:lsm ﬁarkmzdm h.;u vari t atabz s:}-a:*h ptwm:pﬂmmm hﬁ,r’ wmt

_f}%ﬂé% bmmdﬁprz%m C ranitor I}mpemf:s 11;-:1;* m'ﬁdw Zﬂi? 1 11:—3‘& en Mmk Em"ﬂdii& { ’ammdﬁpmj@ktaﬂ {mh ﬁkﬂpm ram
byggrétter och en stor portflj for kommande byggstarter. Under dret har dven en stor méngd bostiider byggstartats
wnder savill varnmarket Granitor som wnder varumirket Lyckos,

Pmpﬁmm B:taat) hm amﬁktwa mh mﬂ:}dm’za f“tﬂt@’mtw mad ritt mmm?l i!’itﬂ‘ mamt urid-i::*t' Vﬁmmgfkﬁ& Wm d de@
Center. Pandemin har inneburit en Bréndring | siitt att arbeta och métas. Kontoret bliren samlin gsplﬂmf plats att skapa
kultur och profil samt stélle att motas och skapa social gummk'ai} och tilihorighet, Modema, flexibla och yteffektiva
lokaler 1 kommunikationsnira ldgen kommer vara det som ofterfrigas av h}fm%fw;tmm Likasa &r beddmmningen att

flexi ::rh &ﬂ&kwﬂ] kor, siisom kottare avials] mgd och mﬁ}h gheten att dela funktioner och ytor, mmm@r att forstirkas

_}ft‘mf 1'.:111'3 a ‘%{Jﬁi{.{ﬁ av pméemm En inmﬁdﬂ kmﬁ: komnmmner vara di gtzmhwrm gsutvecklingen vilken bedéms 3 stor

52?-_*";_@lia tszaﬂdagx‘matwmﬁ sc}m *emwbm 1‘&1 é’“-ag mﬂau{m c:mh Stl gﬁf’}dﬁ ) n*i:m s& fér W1 amﬁ, m:s: dm f zmﬁ zm
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Under mfﬁmsi@p@&yﬁ har Svm ige och Gvriga wrlﬁfﬁ:
orsakar covid-19. Smittspridningen hatr minskat och pﬁﬁdm‘nm har kiingat av. Fortsatt finns smittspridning som
dfzﬁmmm (‘}I{M 1 vma 1311&&: thﬁppnmgm dr dn»::k ﬁtt df:ft k;m hamm a8 't}{?h 1:11:(: f&z hm smm E«:ﬂﬂmﬁi{wngw som under

oforutsigbar lm&m ar 'l"ﬂyi;kﬂt stor, Far vi inte tillbaka en stabilitet 1 kostnadsutvecklin gen och 1 dérmed iarutmtmmgar for

ftlﬁ%ﬁt*{ laga riintor 84 finng det en rtsl att det pa,wrl{m bostadsmarknaden och fastighetsmarknaden pd ctt betydande
siitt,

TIntresset och mdjligheterna for investeringar i nya projekt kommer dampas.

Under 2021 har ett stort antal planerade iastaghfétaf“@rﬁaijmngﬁ £l %msﬁadaratﬁsfamzmgﬁr g{:m}m&rﬁs Vidare har
centrumverksamheten 1 Kavlinge, Exporten 52 samt fastigheten Helsingborg, Angfir jestationen 1 salts under dret.

Foérsaljningarna har i huvudsak genomforts som bolagsaffirer.

'Gmn itor me‘m@s via {%&ttﬁ:ibmag Hr iTldjﬂ] 11:{31:5&5&1*{3

_Gl upmn:-; mydwt ﬁtm‘a pmj E:ktpmtfﬂ lj J ﬁ:zr kaxmmmda pm_;ak% m" %ﬁﬁ&,rﬁfiﬁkt sprldd 1 framst %i{fﬁm& vaﬁtm

'l@gas’nk lmi:%ll :}Ql:‘a mmha%lsf&sﬁ ghﬁ‘tﬁ% Pm’tﬁ}] Jm ar si}c;:%{m ﬁégmmsagi laﬂgt mdtagﬁm 1‘335;::1 pm;f:]{i sofm p Mmms f‘ o

ébymgﬁtart i niirtid och: pmjﬁk?t SO hggﬁz b tidi aa ‘g}zmaz‘mﬂgsé{mﬁm for mamm’c gmamﬁ}:mdﬁ ett antal &r framat i tiden.
Totalt omfattar proj rﬁl{tymtfﬁl en byggmﬁer om ca 1.100.000 kvm. %}mm}ama didr 700 000 kvm dr forvirvade och aﬁ%
| UE}E utgm mm%mwsm ;ﬁg (iwiiga 4ﬂf§l I

Vi, *wgw byg.:_gitmr b ﬁdig& Skﬁdm Sony szmssm kmﬁm{%r forvdrvas av

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2021 har ba}lagm delat ut stérre delen av sitt E‘f:}:métmxgmzmhw till Midroc Europe AB och resterande

iwzrkqm}het frimst omfattande utvecklingsverksamheten har silts till Granitor Properties Holding AB [ samband med

agjarbytm har ocksa for etagsgruppen byﬁ namn frdn Midroc till Granitor. ‘ﬁamnbytm har gammhr’tg paett strukturerat

och effektivt sitt med. d{:l&igandu frdn tlertalet medarbetare:

ningen av coronaviruset som

en sell en fortsatt paverkan ium Epl‘lf".

m{,.d*’g;t bmﬁ.maﬁ mm mh mm‘t;dlgt‘ ﬁrb@mt f“m“ dﬁ ha‘lm igagmg Ver E{aam%‘mtm Det hdi bEaMi armat mﬁd&mr}.i ar%m!:e
hemifran sa langt det varit méiligt och att storsta delen av moéten och kommunikation skeit pa distans via digitala

18sningar. Var dagliga dr ift i projekt och fastigheter samt uﬁvwkimg av verksamheten har kunnat piga utan bﬁlydmdﬁ

plverkan. Bmmd@f{}mﬁlj ninget lm haft en stark tillviixt med mycket hbga sill;; nivier. Kommersict] uthyrning har varit
miet avvaktande och vi ser att manga foretag har invintat utkomsten av pandemin innan beshut tas och avtal tecknas,

Resultatmiéssigt har pandemin med fort lagre hyresintikter frimst med anledning av limnade hyresrabatter till utsatta

verksambeter samt stigande projekirel aterade kostnader som en direks fo hdav hajda energipriser, brist pd rdvaror och

insatsvaror samt skadade. i@vﬁraﬁskmjm

Vésentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Det rider, nir den hir texten skrivs, stor ovisshet och osiikerhet géllande utvecklingen i vérlden och i Sverige.

Pandemin har klingat av, men fortsatt finas smittspridning som dessutom Okar i vissa tinder. Forhoppningen fir dock att
d@t L*m h"mmms mh I%‘ltf.‘i Fa 131-:;1 ‘:tf:}m kmmiwﬁrmﬁr fmmwiﬁr som Vi mééz_;_'mzdm 2{) {} m:h 2![}2[ I gmtu av. %@hmari 2922

Den fanns en viss ﬁ:ﬂ;h@p;_m’aw om att inflationen skulle sjunka tiltbaka i bérjan av 2022 och energipriserna stabiliseras.
Istiillet har energipriscrna stigit ytterhigare och dessutom slagit igenom pé andra varor och livsmedel. Kriget1 Ukraina
med utbudsbrist samt pmduk_tmnﬁm och lever ansproblem har darutbver bidragit till starkt Skan e priser som dragit upp
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den gﬁmmim inflationen. Under mlmnmgm ay 2022 har vi déi {61 sett starkt st gande mﬂmmf} och hjda 1mga rantor.

TRiksbanken forvintas nu tzdw&mmg 24 §in -E'zﬁ_mmg av mpﬁmmm samt gens omibra hbiningar i mabbam takt dn vad som

tzdwam antogs. Vi fr dirfor rikna med hogre rintor framéver och en inflation som paverkar kostnaderna.

Personal

Attrekrytera, utveckla och behélla mﬁdﬂrbumt ar priotiterade uppgifier {ir Granitor Properties. Frigan om adekvat
‘bemanming finns dieftr hela tiden pd agendan.
kin Sf’“md@irimg Personalen finns anstiillda i dotterbolagen Granitor Property Development AB, Granitor Construction
ﬁaE gﬁﬁﬁ i %ﬂ%m &@ﬁ: St{::smfféa '_p?&mtmm AE'; :;ﬁ_;ft“l:- ygkm m[{;,_;,a tem tztvmkﬁa mh b@h&lla g@dﬁ, m@dﬁrmmm gm alla

Granitor Properties sirfivar efter mangfald och att vidmakthalla en jamn

'_pamtammm M‘hetw vi ﬁtmmmgki: mz.,d kt}mgmm m}mm jm ﬂg ach mdm twaﬂm g2 gfmz}m hﬁ»m bﬁiggm

_--Agamméi anden

(A ﬁ’éé’_ﬁw i k)

Till bolagsstimmans férfogande star féljande medel:

‘Balanserat resultat 1033 743 025,45
-ﬁr&ts r@auﬁm o wf%-lﬁ 27’3 9@1 @@5
Sﬂmma e o 5:;:5--@53 -@-M 45

Styreisen forestar att medien disponeras enligt Bliande:

Till aktiedgaren utdelas %
I ny rakning dverfires @2; 469 114 45
Summa T 628469 114,45

Betriiffande bolagets resultat och stilining 1 Hvrigt hiinvisas till eftert6ljande resultat- och balansrikningar med
tuihorande noter,
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Nettoomsattning 3 2 446 519 1 586 057
Aktiverat arbele for egen rakning 171 003 426 963

Ovriga rérelseintakter 335 720
Ravaror och frédenheter -1 427 584 -922 820
Dvriga externa kostnader 4.5 554 420 -799 984
Personalkostnader 6 -136 759 <131 100
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anlaggningstillgangar -4 844 -57 981
i}w’ia rorelsekostnader -401 <1101
-R%E%Sﬁﬁ%t fran andelar i intressefbretag och gemensami

Rorelseresultat 151 402 108 382

Finansiella poster 7
Ovriga ranteintakter och liknande poster 25 042 17 854
Rantekostnader och liknande poster -43 967 44 326

Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 433877 81910

SRR

Skaft 8 7913 8064
ARETS RESULTAT 141790 90 874

Hanforligt ill:
Moderbolagets aktiedgare 142 120 90 901
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2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materieila anldggningstiligangar
Forvaitningsfastigheter

Finansieifa anldggningstillgangar

Andetlar 1 intressefOretag och gemensamt styrda iOretag

Andra langfristiga innehav

Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Varulager mm

Projektutvecklingsfastigheter

Lagenheter och lokaler

Kortfristiga fordringar
Ki«izé‘%ﬁifﬁi}fﬁ?éﬁm

Fordringar hos koncernforatag

Fordringar hos intressefSretag och gemensamt styrda féretag

Owriga fordringar

Upparbetad ef fakturerad intakt

Kassa och bank

Summa omsatiningstillgangar

10
11

e H PR L, PR SRR, TP ., Y P P Y. R Y, SEAPH LY, PLPPPYIH R, S HTLAPY T e, 1P, LR LT, Y.

> P el ! b b s e et

619 584

2500

1861515
165 928

8543
366 117

565 076
28 448

3248391

687 445
24171

S g g e b

593 522

88 620
!

5627
019 177
135 327
14 249

711 616

26 570
366

23

681 344
109 898
15588

1 154 Qg7

1864 041

3381319

2 167 260

5415 651
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2020-12-31

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inkl &rels resultat

Summa eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Avsittningar

Ovriga avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga avsatiningar for pensioner och liknande forpliktelser

47
18

100
14922 183

1 241

13 614
21 011

1 422 283

2230163

2231732

27716

2302 869

Skulder till kreditinstitut 19,20 1 126 385
Ovriga langfristiga skulder 21 274 64 282

Summa langfristiga skuider 1120099 2367 152

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,20 119
Fakturerad e] upparbetad intakt Fs | 983y 184
Skulder till koncernfbretag 3 147

Skuider 6l intressefSretag och gemensamt styrda féretag 26 588

Skuider till nérstaende foretag
Skatteskulder 176
Ovriga kortfristiga skulder 77 879

ipplupna kestnadar ook fritbatalda iniSkier 23 o B81s02 627248
Summa kortfristiga skulder - 794071 778472

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3381319 5415651
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Aktie  Annateget  Summa  Inbehavutan  Summa
Kapital  kapital inkl  eget kapital hestdimmande eget kapital

aretsresultat  huvudagare  inflytande

b v uilia

Belopp vid arets ingang 2021-01-01 160 2230083 2230163 1569 2231732
Vinstdi gmgmm %mggt arsstdmma

{Utdelning il akliedgarna G50 000 950 000 950 000
Ar i r%mrat _ 442120 142120 -330 141790

100 1422183 1 422 283 T 1241 1423524
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Koncernens K

Lépande verksamheten
Arets resultat

Juste
Avskrivningar och nedskrivningar

Andel i intressefdretag och gemensamt styrda foretags

resuitat

Avsittning f8r penstoner

Cvriga avsétiningar

Féréndring av rérelsekapital

Investering i omsatiningsfastigheter, netto

(=) minskning (+) av varulager

Okning {-) minskning {+) av rérelsefordringar
Okning (+) minskning (-) av rorelseskulder

Kassafldde fran

if}%?ﬁs;fﬁﬁfﬁgg?ﬁfﬁ:ﬁ&mﬁ agfen
Investeringar | materiella anldggningstillgangar
Féréndring langfristiga fordringar

Kép av intressebolag

Forsélining av intressebolag
Utdelning fran intresseféretag
Lan till {-) amortering frén (+) intresseforetag

Kassaflode fran investe ringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagande av externa lan

Lan fran (+) amortering till {-) koncemforetag
Andra langfristiga skulder

eringar for poster som infe ingar i kassaflédet

141 790

-2 062

3034
-1.804
8453

122369

90 901

10 821

79888

30 448

en [8pande verksamheten

95 925

7179
-3 000

-t

-59 060

-357 330

Utbetald utdeining 898 349 1338
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten ' 533893 792028
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Likvida medel vid drets borjan 620 849 1866 132

Arets kassafibde -1245 283

stttk —~r E}WM SR mﬁgg 349

Likvida medel bestar av:
Banktiligodohavanden 194 041
Summma fikvida medel ™ -

Betaid ranta 41728 42090

Betald skatt 1821 2124
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