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2022-08-29 — 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Index Real Estate Sweden 5 AB intygar att resultatrdkningen och

balansrakningen 1 arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2024-06-{+ .

Arsstimman beslutade aft godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

origimalen.

Stockholm 2024-06- |}
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2022 08—29 2023 12—31 vﬂket ar foretagets forsta Verksanﬂletsar

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sédte i Stockholm kommun i Stockholms Ién.

N@H‘tal]e AB

Det tragiska kriget 1 Ukraina, samt volatila makroekonomiska faktorer sdsom inflation, valutamarknaden
och ranteldget har lett till ldgre tillvixt och storningar i den globala ekonomin. Bolaget bedomer dock att
det inte har paverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning under aret.

Bolaget ags av Index Real Estate Sweden AB med org.nr 559292-4749. Index Real Estate Sweden AB
Ags 1 sin tur av Index Real Estate Sweden 4 AB org.nr 559288-5197.

Index Real E'state 4 AB :‘-zigs tﬂl '95% av Ind’ex In vest International AB (Pub]) med org.nr 556561-0770.

Index Real Estate 4 AB igs till 5% av Twopence AB med org, nr 559345-2732.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23

(17 man)
Resultat efter finansiella poster -2 024
Balansomslutning 2 100
Soliditet (%) 8,6

Forandringar i eget kapital
Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 25 000 25 000
_Erhallna aktiedgartillskott 2 180 000 2 180 000
Arets resultat 2023926 -2 023 926
Belopp vid arets utgang 25000 2 180 000 -2 023 926 181 074

# nerat L024-06207 204308 UTG
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 180 000
arets forlust -2 023 926
156 074

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 156 074
156 074
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Org.nr 559394-3656

Resultatrikning Not e

(17 mén)

Rorelsens kostnader 9A

Ovriga externa kostnader -1 969 521
-1 969 521

Rorelseresultat -1 969 521

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 7
Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 -54 413
Resultat efter finansiella poster -2 023 926

Resultat fore skatt -2 023 926

Arets resultat -2 023 926

33
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Balansrikning Not 2023-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncerntiretag 4,3 600 000
600 000

Summa anléggningstillgangar 600 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntiretag 1 500 000
1 500 000

Summa omsittningstillgangar 1 500 000

SUMMA TILLGANGAR 2 100 000

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
25 000

Frutt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 180 000

Arets resultat -2 023 926
156 074

Summa eget kapital 181 074

Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntéretag 1906 426
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 500
Summa kortfristiga skulder 1918 926

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 100 000
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredowsnmgen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredowsnmg
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofrandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
mefattnin g det ﬁl sannolikt att' d‘e e’kononﬁs.ka fordelarna kommer att tillgodogdoras bolaget och intdkterna

K undfardrmgm /kanjfrzsnga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
'trdnsaktlonskoqtnader Skﬂjel‘ 51g det redovmade beloppet fran det belopp som qkd aterbetalas wd

Qch.det belgpp SOm 5ka aterbetalas

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsrétt toreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Tota] skatt utgers av aktuell skart och uppskjuten skatt Skatter redowsas 1 resultatrakm ngen utam da

eg et k&pltdl

Koncernbidrag _
Erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Bolaget tillimpar de lattnadsregler som géller tOr mindre bolag och uppréttar ddrmed ingen
kassaflodesanalys.

o Signerat 2024-06-17 20:43:08 UTC




Index Real Estate Sweden 5 AB 6 (3)
Org.nr 559394-3656

Nvckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
ogrs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra kiillor. Det

ses Over regelbundet.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-08-29
-2023-12-31

Réntekostnader till koncerntGretag o4 413
-54 413

Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-12-31

InkGp 600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 600 000

Utgaende redovisat virde 600 000
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Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar

varde

Index Ndnninge 1 Norrtdlje AB 100 100 25 000 325 000

Index Réfsja Gard i Norrtilje

AB 100 100 25 000 275 000
600 000

Org.nr Séte Eget kapital

Index Nénninge i Norrtilje AB 559402-6477 Stockholm
Index Réfsja Gard i Norrtilje AB  559394-3664 Stockholm

Not 6 Skuld till koncernforetag

76 _._1: 01

7(3)

Resultat
-248 899
-198 227

Nordea Bank, med ett separat underkonto. Tillgodohavanden respektive krediter pd kontot redovisas som

kortfristie koncernfordran eller koncernskuld.

2023-12-31

Index Invest International AB 26 188

Index Real Estate Sweden AB 1 330 238

Index Nanninge Norrtilje AB 300 000
Index Rifsja Gard Norrtilje AB 250 000

1 906 426

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

Revisionsarvode 12 500

12 500

Not 8 Stillda sikerheter

9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har forvérvat resterande 25% av aktierna i Ersmark foretagspark AB, org.nr 559374-8592.

Bolaget f6ljer noggrant utvecklingen 1 omvdrlden tor att sdkerstilla att det kan hantera de olika scenarion
som kan uppsta.
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Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Rickard Haraldsson Kresteen Hanna
Verkstillande direktor Styrelseledamot

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor




Namn returnierat fran Svenskt B

Rickard Haraldsson
Leverranskariah E-post

Laveraniskansl £-0081

NMame returmerat fron Svensht Bankdl): MAGNLIS THORLANG

Magnus Thorling

Aukiorserad revisor

Leveranskanah bpost
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Revisionsberattelse

'Tlll bolagsstamman | Index Real Estate Sweden 5 AB, org.nr 558394-3656
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ort om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Index Real Estate Sweden 5 AB f6r rakenskapsaret 29 augusti
2022 till 31 december 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovnsnlngen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Index Real Estate Sweden 5 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovishingens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen for Index Real Estate
sweden 5 AB.

Grund for uttalanden

Index ?eal __state Sweden 5 AB enllgt ged revisorssed i Sverlge och har | ovrlgt fullgjert vart yrkesetlska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

oe.g_,entllg__heter eller mlsstag

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets fczarmaga aflt fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om’ fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet infe innehaller
nagra vasentliga felaktlgheter vare S|g dessa beror pa oegentllgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Index Real
-state Sweden 5 ABfor rakenskapsaret 29 augusti 2022 till 31 december 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust:

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

rat 2024-06-17 200921 UTG
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Index Real Estate Sweden 5 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

S’tyre_l_sren:s ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kKonsolideringsbehoy, likviditet och s_tal.l.n.l_ng: I Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, -och att tillse ‘att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél 'betréﬁ‘ande revisi'onen av ffjrval'tningen och dérmed vért uﬁal’ande om ansvarsfrihet ar att in’hém‘ta

-vasentli_gt avseende

3 f@ret’agi‘t négm étgérd eﬁl'ler gj’ort’ 'Sig skyldigﬁ, till nagon forsummelse som kan féranleda

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

revugienssed | Sverlge alltid kammer a‘tl: upptac:ka atgarder eller forsummelser som kan f@ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
fﬁrenligt med aktiebolagslagen

'Webbplats www rewsmrsmspektlonen sefrevrsomsansvar Z)enna beskrwmng aren del av revnsmnsberattelsen

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Magrus Thoring

Sulkioriesran revior

Leveranskanak Bapost
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