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Umdwmckmd styrelseledamot i Brinova Odékra AB intygar aff
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Brinova Odékra AB avger foljande Arsredovisning &

rikenskapséret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tenoren 1 1 Helsingborg. Bolaget bedriver fastighetstorvaltning 1

form av uthyrming av denna. Fastigheten bestir av lokaler.

Foretaget har sitt séte 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anliggningstillgangar uppgér till 0 tkr (0 tkr).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisenthga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
sets verksamhet komumer under det kommande dret frimst paverkas av hur fastighets- och
marknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns 1 bolaget sdsom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering
av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not for finansiell riskhantering

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Brinova Fastigheter AB, org nir 556840-3918, med site 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dédr bolaget ingar och dér koncermredovisning uppriittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med site 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pd Stortorget 9, 252

20 i Helsingborg.
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Flerarsioversikt (Tkr)
Nettoomsitining

R orelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

2024 2023 2022 2021

1 595 1 502 1 577 1 505
923 1 244 -442 715
309 605 -933 -1 129
3718 3 786 3 867 3 562
22 508 22 883 23 136 25 491
16,5 16,5 16,7 14,0

For definifioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfog

balanserad vinst
drets forlust

disponeras si att
t1ll aktiedpare utdelas
1 ny réikning overftres

ande staende vinstmedel (kronor):

3 685 944
-68 256
3 617 688

I 100 000
2517 688
3 617 688

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med tOrsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
1g dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav
och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

t6ljande redogbrelse: Styrelsens uppfatinn

verksamhetens art, omfatining

O

gen skall betalas t1ll aktiefigarna senast den 1 juni 2025,

konsolideringsbehov, hkviditet och stillning 1 Hvrigt.

Foretagets resultat och stillnmg 1 dvrigt fre

kassaflodesanalys med fillhérande noter.

imgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

4 (21)

2020
-306
-2 476
2 979
3249
27 336
11,9

Lacumeant 1Dy 1he837 1d-3207-481d-8412-81 8086 ¥ae 78
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Brinova Odakra AB
Org.nr 559065-0155

Resultatrikn

Nettoomsiittning
Hyresintiikter
Servicemntikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Dhifts- och underhallskostnader
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av anligemnestille?

Bruttoresultat

Central administration
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Riéntemtikter och hiknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposte

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skaltt pa arets resultat
Avrets resultat

Not

3,4, 12

2024-01-01
-2024-12-31

1 522 024
72 558
1594 582

=275 492

1319 090

-3 383
-237 078

1078 629

-155 8

32

922 777

309 300

-302 373
6927

75 183
-68 256

5(21)

2023-01-01
-2023-12-31

1 426 872
73 614
290 504
1792 990
-151 052
1641 938

-2 375
-240 686

1398 677

-154 182

1 244 495

16 665

-055 968

-639 303

605 192

-609 631
-4 439

-77 045
-81 484

Docurment 1D TheB371d-3207-4571d-8412-81208h/7 5675

Arets resultat motsvarar arets totalresultat och dérfor presenteras endast en resultatrikning utan separat
rapport tor dvrigt totalresultat,
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Brinova Odikra AB
Org.nr 559065-0155

Balansrikning
TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Férvaltningstastigheter

Summa anléigeningstilleanear

Omsgittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fordringar hos koncernitretag

Summa omsiittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

12

2024-12-31

21 351 302
21 351 302

21 351 302

3440

13 930

1 142 503
1156 823

1 156 823

22 508 125

6 (21)

2023-12-31

22 (008 893

22 008 893

22 008 893

209 761

43 424

620 937
874 121

8§74 121

22 883 014
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Rrinova Odikra AB
Org.ar 559065-0155

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Altickapital

Fritt eget kapital
Halanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 10

Summa avsitiningar

Langfristiga skulder 11, 14, 15

Skulder tll kreditinstitut

Summa lingfristiza skulder

Kortiristiga skulder 11,14, 15
Skulder till kredifinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda mtikter 16
Summa Kortfristiga skulder

OCH SKULDER

SUMMA EGET K/

\PITAL

2024-12-31

100 000
100 000

3 685 944
3 617 688

3717 688

507 100

07 100

17 792 947
33 053
56 580

18 2835 337

22 508 125

7 (21)

2023-12-31

100 000
100 000

3767 428
~a] 44
3 685 944

3 785 944

431 917

431 917

17 792 957
17 792 957
360 428
36 092

79 370
396 306
872 196

22 883 014
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Brinova Oddkra AB
Org.nr 559065-0155

gar 1 eget kapital

rin

Rapport over forind

Aktie~ Balanserat
kapital resultat

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 000 3767 428

Arets resultat och totalresultat -81 484

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 060 3 685 944
Ingiende eget kapital 2024-01-01 100 000 3 685944
Arets resultat och totalresultat -68 256

Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 000 3 617 688

Surmnmsa
eget kapital

3 867 428

-81 484

3 785 944

3 785944

~68 256

3 717 688

& (21)
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Brinova Odakra AB
Org.nr 559065-0155

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskoivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av riorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassafliide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Omklassificering byggnad
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Limnade koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets slat

177

2024-01-01
-2024-12-31

309 300
237 078

0

-282 702
21 378
242 298

420 513
420 513

0
-360 438
-302 373
-662 811

1

0

9 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

605 192
240 686

0

845 878

-407 984
-260 956
176 938

420 513
420 513

365 300
-353 120
-609 631
-597 451

0

0
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 AB 10 (21)
Org.nr 5%%5@155

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund {or rapporternas uppraimnﬂ%

Arsredovisningen dr upprittad i enligh RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer. RFR 2 anger att foretag 1 sin émwdwmmag ﬁm %a I} IW';S Redovisningsstandarder

sddana de antagits av EU, 1 den utstriickning detta dr méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen

och Tryggandelagen, samt med hiinsyn tagen tll sambandet Imﬁzm redovisning och beskatining,
Rekommendationen anger vilka undantag och tllige som krdvs 1 fOrhallande tll IFRS,

Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som
presenteras nedan.

202566021

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller indrade standarder och tolkningar som tréitt 1 kraft frdn och me
inneburit f6ljande effekt pa Koncernens finansiella rapporter 2024:

d den 1 januari 2024 har

Amﬁrmgm i 145 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att ﬁmydhgﬁ ndr en smld m Mmmﬁmm& 50111 k&mﬁmlg %liw léﬁgﬁzmg; samt
tillkommande upplysninga rmning av finansiella
rapporter avseende Mmmﬁwmﬂ av som _mm ﬁl_m* Emgfmtgg@ m inte E’}.ﬁﬁ nagon visenthg
paverkan pa koncernens finansiella mppmt,

Nya eller éindrade standarder och nya tolkningar som énnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 kraft 2025
eller senare.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

Tillampning enligt IASB fr o m 1 januan 2027, standarden dr dnnu inte godkiind av EU.

IFRS 18 forindrar frimst tre nyckelomraden, strukturen pa resultatrdkningen, mnférandet av upplysningar
om “management-defined performance measures” (MPM:er) samt forbéttrad dissaggregering och
aggregering av information 1 de priméra rapporterna och noterna.

I mgmmfm}mmm delas intiikter och kostnader in 1 tre ytterligare kategorier, rorelse, investering och
finansiering, samt tva nya resultatrader infors, bl a rérelseresultat. Upplysningarna om MPMer ska limnas
1 en samlad not.Den nya standarden kommer 13 en paverkan péd utformningen av koncernens
resultatrapport, utredning pagir i vilken omfatining. Ovriga eventuella effekter har inte dnnu utretts.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férviintas innebéira nagon
visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta

Bolagets tunktionella valuta och rz

ipporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intéikter

Intdkisredovisning sker 1 resultatrikningen néir kontroll har Gverforts till motparten. Om det rader
betydande oséikerhet avseende betalning, vid: ;;%mgmaéﬁ kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang i den [6pande forvaltningen som vanligtvis férknippas med dgandet sker ingen intiiktsforing.
Intdkterna redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller forviintas komma att erhéllas med
avdrag f6r ldmnade rabatter

B414-81a03bd7ae7 5
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Brinova Oda
Org.nr 559065-0155

Hyresintdlder
Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pé villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintidkter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Férskottshyror redovisas
som torutbetalda hyresintikter. Intdkter fran fortidsinldsen av hyreskontrakt redovisas som mtékt den
period da ersdttningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krivs fran Brinovas sida.

Serviceintdhkter

Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som benfimns vidarefakturering och intikten redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. Fir olika vidarefaktureningar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intdkisredovisningen vilket 1 sin tur avedrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova fr huvudman eller agent {6r dessa {jdnster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsigare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intdkter fran fastighetsforsdlining
Brinova redovisar intikter och kostnader frin térvirv och avyttringar av fastigheter vid
kontroll évergitt till kiparen, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

Vid beddmming av nér kontroll Gvergar t1ll sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betridffande
risker och fhrmaner samt engagemang 1 den l6pande forvaliningen. Dédrutdver beaktas omstindigheter som
kan paverka affirens utgang vilka hgger utantor siljarens och/eller koparens kontroll. Kriterierna [or

intdktsredovisning tillimpas pd varje transaktion {or sig.

den tidpunkt dé

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért

under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av riniemtikier pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lan och utdelningsintikter, Rénteintdkier pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas

med tillimpning av effektivrintemetoden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsintdkter redovisas néir ritten att erhdlla betalning faststéllts.

2

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket inn
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

ebiir att koncernbidrag som

cra AB 11 (21)
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Org.nr 559065-0155

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd att
ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som térvaltningstastighet.

E S

Bade forvalmingsfastigheten och mventarier redovisas till anskatfmingsviirde med avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivaningar samt tilldge t6r eventuella uppskrivmingar.

Inga avskrivningar gérs pd mark. Avskrivningar pa andra materiella anlég; ghngar, girs linjirt
Over den torvintade nytljandepernioden, enhgt foljande:
Byggnader
Ombygegnader
Byggnadsimventarier
Markanldggningar
Markinventarier

Tillgangarnas restviirden och nytljandeperiod privas vid varje rapporiperiods slut och justeras vid behov.
En tillghngs redovisade viirde skrivs omgéiende ner till dess dtervinningsviirde 1 de fall da tillgangens

redovisade viirde Gverstiger dess beddmda atervinningsvirde. Vinster och [Brluster vid avyttring faststélls
genom nettot mellan {Grsiljningsintikten och det redovisade virdet av tullgangen och redovisas i

resultatrikningen som dvrig rérelseintiikt, altermativ dvrig rérelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anliggningstiligangar presenteras 1 not f0r forvaltningstastigheter ett intervall {6r verkhigt
virde, vilket utgbrs av marknadsviirde som arligen faststills med hjilp av en intern viirdermgsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kriivs, f6r eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, lidge eller skick. Om sadan mformation inte finns tullginghg, anvinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga viirdet omprivas arligen.

Nedskrivningsprdvning fdr materiella anldgeningstillgdngar mm

18, beriknas tillgAngens dtervinningsvirde som det hogsta av

ngskostnader. Vid berikning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafltden till en réintesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskfri rinta och risk férknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte glr att faststiilla viisentligen
oberoende kassafléden till en enskild tillgang ska tillgdngarna vid provning av nedskrivningsbehov
orupperas till den ldgsta niva dir det gar att identifiera viisentligen oberoende kassafloden {en sa kallad
kassagenerera het).

Om indikation pa nedskrivningsbehov finr

Bi= wfianilas AR T T R T T T T, T e T T s T Rank Bas = mlanhin wianhdid el Ty ek kb &5 Aad
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Brinova Odikra AB
Org.nr 559065-0155

Virdering till verkligt virde

g stidpunkten skulle erhallas vid forsdljning av en tillging eller
betalas vid overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknad

i verkligt virdehierarkin defineras enligt foljande:

Verkligt virde dr det priz som vid virdering

Nivi 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata fir tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hiirledda fran prisnoteringar)

Nivid 3 - Indata [r tillgangen eller skulden som inte baseras pi observerbara marknadsdata (dvs. 1cke

observerbara indata).

Pdgdende nyanliggningar

tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffhingsvirdemetoden. Dirmed virderas finansiella
anldgeningstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgangar enligl ligsta virdets

prineip, med tillimpning av nedskrivns

ing for forvintade kreditfarluster avseende tillgangar som ér
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgér av not 11.

Redovisning och viirdering

Kop och forsdljiningar av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, det wvill siga det datum da bolaget
forbinder sig att kopa eller silja tillgangen, Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt
viirde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfnistiga placerimgar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre, Bolaget &r ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank fr en kortfristig skuld/fordran till koncemnftretag.

Kassatlodesanalys
Kassafldden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eg
balansomsluining.

et kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

salttrer. De olika niviierna

Document 10; 1beB371d-32c7-451d-8412-81al8bd7ae75



Brinova Odékra AB
Ore.nr 559065-0155
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Not 2 Viisentliga uppskattningar och | ningar

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med tillimpade regelverk kriiver anvindning av en del viktiga
L= uppskattningar for redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gbr vissa beddmningar vid

-, tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av

p bedémningar som dr komplexa, eller sidana omraden dir antaganden och uppskattningar dr av visenthig

betydelse {or foretagets rsredovisning,

Farvaltningsfastigheter
Uppskattningar och bedémn

ingar utviirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra

faktorer, inklusive férvantningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Férvaltningsfastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémn

att |
beddms ett intervall inom wilket marknadsviirdet pa respektive fastig
fastighets bokitrda viirde tillimpas [6ljande mntervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller dverstig
Virdeintervall 2 - Visentligt &verstigande, >10-40 % Over bokf{ort virde
Virdeintervall 3 - Avseviirt dverstigande, =40 % Over bokfort virde

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

Foljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

Intiikter
Hyresintikter
Serviceintikter
Ovriga rorelseintikter

[ posten Gvriga rorelseintdkter utgdr 0 kr (8 785 kr) elstéd.
Direkta kostnader for torvaltningstastigheter som har
oenererat hyresintiikter och serviceintikter
Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastigheisskotsel och teknisk tillsyn

Ovriga externa kostnader

Central admimstiration

ande, 0-10 % Gver bokfort virde

2024

| 522 024
72 338

(

1 594 582

-89 492
-33 002
-130 097
-22 901
-155 852
431 344

ingar vilka ar
betrakta som visentliga {Or redovisningsédndamal. Baserat pa marknadsvirderigen av fastigheter
het ligger. I relation t1ll respeklive

2023

1 428 872
73 614
290 504
1792 9%

-74 474
-20 540
-37 659
379

-154 182
-305 234

Document 1Dy TbeB371d-32e7-457d0-B4712-81al8bhd7aer5
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rinova Odikra AB
Org.nr 559065-0155

Operationell Leasing:

15 (21)

Hyresintikterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som &r att betrakta som operationella

leasingavtal dér bolaget dr leasegivare,

er avseende e] uppsignings

Framtida minimleaseavgifi

Inom ett ar 1 564 968
Mellan 1 och 5 ar 6 259 872
Mer dn 5 ar 8737 687

16 562 527

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 5 Rinteintikter och liknande

Riinteintikter fran koncernidretag
Ovriga riinteintdkter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024

Rintekostnader till koncernforetag {
Rintekostnader, laneskulder -1 002 490
Upplaggn .12 170
Rinteutjimning inom koncernen 369 665

-644 995

Not 7 Bokslutsdispositioner
2024

Limnade koncernbidrag -302 373
-302 373

1 541 022
6 164 088
10 145 010
17 850 120

10 451
6214
16 665

2023

-2 859
966 715
-12 180
325 786
-655 968

2023

-609 631
-609 631

Document (L3 TheR37 10l300 7 -4510-8412-81a0Bbd fae 7 h
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Not 8§ Skatt pa arets resultat
2024 2023

Skatt pa arets resultat
Férindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -75 183 -77 045

Totalt redovisad skatt -75 183 77 045

Avstimning av effektiv skatt
2024 2023

Procent Belopp Procent
Redovisat resultat tore skatt 6927 -4 439

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -1 427 20,60 914
Ej avdragsgilla kostnader -74 315 -79 239
k) skattephiktiga intikier 559 1 280
Redovisad effektiv skatt 1 085,36 -75 183 -1 735,64 ~77 045

erd

Not 9 Forvaltningsfastigheter
2024 2023

[ngdende anskaffningsvirden
lassificering av bygenad
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

E]gé'%ﬁéﬁ E%E;S h i?ﬂiﬂ

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Lppgifter om forvaltningsfasticheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Skatteméssig

t restviirde

30 737 733
420 513
30317220

-8 728 840

-237 078
-8 965 018
21 351 302
21 351 302
32 200 000

18 889 650
18 889 650

31 158 246
-420 513
30 737 733

-8 488 154

-240 686
-8 728 840
22 008 893
22 008 893
31 700 000

19 912 209
19 912 209

Docurnent 1D Tbed371d-32¢7-451d-8412-81503bd7 ¢

Fastigheten &r klassificerade som specialenhet, dér med uigir inget taxerinegsvirde.
[ anskaffmingsvirdet ingdr markviirde med 3 003 tkr (3 003 tkr).

Verkligt virde: |

Varje dr utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt viirde av forvaltningsfastigheter har beddmts
av externa oberoende fastighetsviirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2016 utférts av
MNewsec Advisory AB. De mest viisentliga variablerna som dr avgdrande for det beriknade och bedémda

verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt beddmd real tillviixt (inflationsantagandet). Andra viktiga
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5

variabler dr driftséverskott och den langsiktiga vakansnivan, Till grund {6r faststillande av
direktavkastmingskravet ligger bland annat marknadens riskrinta {or fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sdsom marknadsriinta, skuldséttningsgrad, inflationsférviintningar
och avkastningskrav pd insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar
direktavkastnmgskravet. Direktavkastmingskravet dr fastighetens dnftstverskott stillt 1 relation till det
verkliga virdet. Som diskonteringsréinta anvénds faststilld direktavkastningsrinta med tilldgg for arlig
inflation. I virdering {tir 2024 har féljande indata anvints. Nivan pd den arliga framftida inflationen beddms
till 1,0% 2025 och dérefter 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts dr en kalkylpenod pa 10-25
ar. Arlig hyresutveckling pé lokalkontrakt 50-100% av KP1I eller en fast upprikning om 2-3% arligen.
Arlig hyresutveckling pa bostadskontrakt 4,5% for 2024 till 2025, 3% for 2025 till 2026 och dérefter 2%
arligen. Arlig 6kning av drift och underhall pa 100% av KP ghet med den redogdrelse som limnas 1
noten 10r "Redovisnings- och virdermgsprinciper” under avsnittet £6r “Vardering till verkligt virde”
aterfinng férvaliningsfastigheter 1 niva 3.

XA

imrungar” under
 redovisat

as 1 not 2 "Visentliga uppskattningar och bedémning
ig 1 viirdeintervallet 3 jimfort me

[ enlighet med den redogtrelse som lamn
avsnittet "Forvaltningsfastigheter” befinner marknads
bokfort virde.

Byggnader och mark till ett virde om 18 265 thkr (18 265 tkr) dr pantsatta som sdkerhet {6r banklan.
Uppgift om stéllda sikerheter och eventualttrpliktelser aterfinns dven som separata noter.

Uppskjuten skatt

2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anlaggmngstillg

skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt | _.

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjunten Netto

Anliggningstillzan skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporéira

Inga uppskjutna skafter har kvittats, och de uppskjuina skulderna beriknas e) utnyttjas eller betalas inom

tolv manader,

Dien uppskjuina skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som géller den dag skatten

berdknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemiissiga underskottsavdrag 1 den utstriickning som det 4r
sannolikt att de kan tillgodogiiras genom framtida beskatiningsbara vinsier. Alla underskotisavdrag 1
bolaget dr viirderade som sannolika att kunna tillgodogtras.

%mpméim skillnader 0 -507 100 -507 100
0 -507 100 -507 100

skillnader U ~431 917 -431 917
{ -431 917 -431 917

Document 10 1be8371d-22c7-4571d-8412-81a08bdTae?5
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Not 11 Klassificering av finansiella instrument

Lanen léper med en rirlig rinta. Det redovisade virdet avseende lanen bedms motsvara verkligt virde da
inalerna pd lanen inte varierar 1 all visentlig utstrickning. Det redovisade virdet pa kortfristiga

fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verklig

t viirde.

Not 12 Transaktioner med niirstaende

Brinova Fastigheter AB fger 100% av aktierna 1 bolaget och har déir
dver bolaget. Moderforetag 1 den stérsta koncern dér bolaget ingar dr

5356840-3915.

renom ett bestimmande inflytande
Brinova Fastigheter AB, org.nr

[nkdp och férsdljning mellan koncernféretag:
Av bolagets dn
andra koncernféretag. Ingen {Orsélining har skett, likt {Gregdende ar, till andrs

 koncernforetag,
2024 2023

Fordringar och skulder nirstaende

Avrikningsforhallande -302 373 -609 631

Cashpool 1 061 470 903 558

Upplupna kostnader -1 986 -4 872

Upplupen rintefordran 385 392 331 882
1142 503 620 937

Fordringar och skulder till moderféretaget avser ett avrikningsforhallande utan faststiilld aterbetalmingsdag

och l6per med koncernens snitiréinta pa 3,50% (3,55%). -

Ovrigt:
[ separata noter finns upplysningar om
-ranteintikt/rintekostnad pad koncermintern avrikning.

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st (1 000 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktickapitalet bestar
endast av stamaktier.

18 (21)

fts- och underhallskostnader samt admumistrationskostnader avser 46% (61%) inkdp fran
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Not 14 Finansiell riskhantering

19 (21)

Himmgﬁét utsitts gﬁtmm ﬁiﬁ ?‘%{kgmﬂwt fm en mﬁngé ﬂlﬁm fimm%ﬁﬁa risker: marknadsrisk (rénterisk 1

Réantenzk:

Foretagets rinterisk uppstir genom ldng
fGretaget for rédnterisk avseende kﬁﬁmﬂﬂd% vilken delvis neutra
Upplaning som gors med fast rinta utsitier foretage ' -
uppldning i svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet | : ¢l
Mérﬁ ?Mﬂbhr kﬁmﬁtm’m a wmmﬂ fére ﬁkﬁtﬁ: fm mkmgkagf&m’ﬁ afam@; ;a.i

Likviditetsnsk:

ofristig upplaning, Um}ﬁmmg som gérs med rérlig rinta utsitter
liseras av kas samﬁdﬂ med rérhg rinta.

ligt mzféa Gm riintorna pa

KassaflOdesprognoser uppritlas och [Gretagsledningen fljer noga rullande prognoser for likviditetsresery

for att siikerstélla att f6refaget har tillriickligt med kassamedel {6r att méta behovet 1 den 16pande
heten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunk
tetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter att fullgbra sma
finansiella skulder.

uppgér till 522 tkr (1 062 tkr). Likvidi
héinger med

forpliktelser som sammar

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets forméaga att fortséitta sin verksaml
att den kan fortséitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra infressenter och att
illa en optimal kapitalstruktur {6r att halla h}gmmﬂmﬁ fir kapitalet nere. For att uppréitthalla eller
1g som betalas till aktiefigarna, aterbetala
ulderna. Kapital definieras

upprattha

justera kapitalstrukturen, kan koncernen féréindra den utdelnis

kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja iaﬁﬂmgm f6r att minska sk
soim eget kapital, vilket uppear till 3 718 thr (3 786 tkr).

........... De langsiktiga malen 1 koncernen dr féljande: be
pmwn’i soliditet nunst f1ll 30 procent, rintetdckningsegrad maximalt 1,75 g
kapital muinst rigskfri rinta pa plus 7 procent,

Lptidsanalys 2024-12-31

skulder till kreditingtitut
Leverantirsskulder
Upplupna kostnader

Liptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader

<] ar

18 322 867
33 053
G514

18 365 434

<1 ar

1 434 903
36092

11 070

1 482 (65

1-5 ar

18 013 343
0

0

18 013 343

ten, av et ars rintebefalningar,

1et, si

laningsgraden for fasti ghﬁmmﬁ ska maximalt uppga till 60
T och avkastning pa eget

Bolagets koniraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalmingar av finansiella skulder

framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nir aterbetalning tidigast kan krévas.

Totalt

18 322 867
33 053
Q514

18 365 434

Totalt
19 448 246
36 092
11070
19 495 4408

pDocument 10; TheB3710-32c7-45710-8412-81a08bd 78875




Brinova Odikra AB
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Not 15 Riintebiarande skulder

Bolagets lan loper med rérlig rénta.

Rintebirande skulder
Skulder till kredifinstitut

Forfallotider

Forfallotidpunkt, mindre én ett ir frin balansdagen
- Forfallotidpunkt, ett till tem ar fran balansdagen

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda inti

Upplupna riintekostnader
Forskottsbhetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 17 Tilliiggsupplysningar till kassaflodesanalys

-Erhallen rédnta
Erlagd rinta

2024-12-31

17792 947
17 792 947

17 792 547
0
17 792 947

2024-12-31

3514
391 243
6 000
400 757

2024-12-31

347 673
-1 003 026
-655 353

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten ir kassaflodespaverkande.

Not 18 Stillda siikerheter

Fiir skulder #ill kreditinstitut:

a

Fastighetsinteckningar

Not 19 Eventualforphiktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

2024-12-31

18 265 000
18 265 000

20 (21)

2023-12-31

18 153 385
18 153 385

360 428
17792 957
18 153 385

2023-12-31

4 050
385 256
7 000
396 306

2023-12-31
17793

-967 659
-949 866

2023-12-31

18 265 000
18 265 000

Locwment 1L TheB371d-32¢7-451d-8412-81a08bd7aeis



Brinova Qdikra AB
Org.nr 539065-0155

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget har refinansierat sina skulder till kreditinstitut per den 1 apnil 2025 och forlingt 16ptiden med tre
ar.

Helsingborg

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direkibr

Frida Carlsson

Var revisionsberfittelse har lJamn dag som framgér av min elektroniska underskrift

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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— skaff

Till bolagsstamman i Brinova Odakra AB, org. nr 558085-0155

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revigion av arsredovisnihgen fér Brinova Odakra AB

fr ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av Brinova Odakra ABs finansielia stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflidde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Wi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningsn och balansrakni

Vi har utfért revisionen enligl International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brinova Odakr

Gvrigt fullgjort vart yrkessliska ansvar enligt dessa krav.

' Ng& ﬁwmﬁgm

AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillcackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som lEmnat en revisionsberéattelse daterad den 16 maj 2024 med

omodifierade ultalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktrens ansvar

¥ ach verkstallande direkitren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en r8ltivisande bild enligh

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkidren
ansvarar aven or den interna kontroll som de bedbmer ar nddvandig
f&r alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
risstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

|

verkstillande direktdren fér bedbmningen av be
Revisorns ansvar

Vara mal &r alt uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
ach att lAmna en revisionsberidtielse som innghaller vara utialanden,
Rimlig sékerhet 8r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
atl en revision som ulférs enligh 15A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
firms. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsarmmans
rimligen kan f&rvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

]

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionsllt omdame
gch har en protessionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Lressutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna 18r visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och Inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Gndamalsenliga fér att utgéira en grund fr vara
uttalanden. Risken for atl inte upptécka en vasentlig felaktighet
tll 16ljd av cegentligheter ar hbgre an 6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefalta
agerande | maskop, férfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

ar vi 055 en forstaeise av den del av bolagets interma
kantroll som har betydelse for var revision fér att uiforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien.

Revisionsberattelse Brinova Odakra AB, org. nr 559065-0155, 2024

fortsétta verksambeten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan atl fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsati
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkidren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att g&ra nagot av detta.

— utvarderar vi l@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetan i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskatiningar i redovisningan och tillhdrande
upplysningar,

—— drar vi en slutsats om l@mpligheten | alt styrelsen och
verkstallande direkitren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppratitandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutzats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
hindelser eller firhallanden sorm kan leds till betydande fvivel
om bolagets formaga all fortsétla verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhelsfaklor, masie vii
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckligs, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gira alt elt bolag inte
lAngre kan forisatta verksamheaten,

—— utvarderar vi den Gvergripande presentalionen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iskitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som wi
identifierat.

Penneo dokumentnyckel: AGUDI-1S5YX-NEPN-4CE8L-TRQRU-FOWLG

Bamhhand Aahae has . amad - R [T e i R T R ST I T



2025

dra krav enligt lagar och andra forfattningar

Littver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdnt en revision av styrelsens och verkstallande direkidrens firvalining for Brinova

Odakra AB fr ar 2024 samt av forslaget till disp

sitioner betraffande bolagets vinst eller fGriust.

Wi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstdllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisormns ansvar. Vi &r

oberoende i férhallande till Brinova Odékra AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullg

Krav,

jort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner
batraffande bolagets vinst eller forlust, Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdslningen ar
toravarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
ornfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Swrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och firvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detla innefattar bland annat att fortiépande
peddma holagels ekonomiska situation och att tillse att bolagets
Revisorns ansvar

Vart mal belréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vért
ultalande om ansvarsirinel, ar alt inhamia revisionsbheavis for atlt med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéms om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersitiningsskyldighst mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat salt handlat i strid med aktiebolagslagen,
argredovisningslagen eller bolagsordningen.

tioner av

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till disposi
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhetl beddma om fGrslaget ar forenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kormmer
att upptécka atgérder eller fhrsummelser som kan foranleda

Malmd det datum som framgér av var elekironiska signatur
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forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGriust har vi

organisation &r utformad sa att bokfGringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras ps ett
befryggande satl.

Verkstillande direkidren ska skéta den l6pande fdrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras |
overensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skidtas pa elt betryggande satt,

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inle ar forenligh med aktiebolagslagen.

=om en del av en revision enligl god revistonssed | Svernge anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeplisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaiiningen ocn
forslaget till disposilioner av bolagets vinst eller fdrlust grundar sig
fréimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utiérs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar alt

"vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta {6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér varl uttalande om styrelsens

granskat styrelsens moliverade ytirande samt ett urval av underlagen

fér detta tdr att kunna beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

2 {2}

Penneo dokumentnyckel: AGCDI-185YX-NEPI-4C58L-TOQRU-FOWLG




7946

202506¢

Signaturerna | detta dokument Gr juridiskt hindande, Dokumentet dr signerat genom Pennec™ for
séiker digitaf sigreering. Tecknarnas igentitet hor lagrots, och visas nedan.

“Med min signatur bekréftar jag innehallet och olla dotum | detta dokumentet.”

CAMILLA IRENE ALM ANDERSSON
Auktoriserad revisor
Serfenummer: cas865320b77d9]. .. 65004444
1P 83,833 XXX XXX

2025-05-15 07:34:52 UTC

Detta dokument 8r unaertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifrernas integritet arvaliderad med hjdlp av ett berdknat hashvirde for
originaldokumentet. &lla kryptografiska bevis ar inbaddade | denna POF, vilket
sakerstiller bade autenticitat ocn midjlighet tll framtida validering.

Detta dokurnent dr firsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
infarmation om Penneocs kvalificerade betrodda tjianster, se
hittps.//ewtl.pennes.com.

Sa har verifierar du dolumentets dkthet:

Mar du Gppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo AJS, Uetta belraftar att dokumentets innehall
forblir ofdranarat sedan tidpuniien for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarmas digitala signaturer bifogas ackumentet,

De kryptografiska bevisen kKan xontrolleras med hislp av Penneas
validator, hitpsJ/penneo.com/fvalidator, eller andra validerings

veritye o digitala signaturer,

Penneo dokurmentnvokel: AGLDI TA5YX-NEPN-4C58L-TOQRU-FOWLG




