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ARSREDOVISNING FOR FABEGE ARENAHOTELL AB

Styrelsen for Fabege Arenahotell AB uppréattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Nationalarenan 3 i Solna.

Bolaget har sitt sdte i Solna.

Véisen tliga héiindelser under riikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 52 265 45 893 12 522 -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -31 166 -32 086 -60 797 -12 956
Soliditet 24% 29% 32% 1%
Bolagets nettoomséattning varierar mellan aren da bolaget har fardigstallt fastigheten
Nationalarenan 3 i Solna under 2021 och hyresgéster har flyttat in.
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 197 520 -34 805 162 815
Resultatdisposition enligt |
bolagsstamman:
- Utdelning -20 000 -20 000
- Balanseras i ny rakning -34 805 34 805 0
Arets resultat | -15 008 -15 008
127 807

Utgaende balans 100 0 142 715 -15 008
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Fabege Arenahotell AB
556789-2996

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 142 714 536
Arets forlust -15 007 730
127 706 806

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt foljande:

till aktiedgarna utdelas 40 000 000
i ny rakning balanseras 87 706 806

127 706 806

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen ar betryggande mot bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av
rakenskapsaret bedrivits med lonsamhet. Styrelsen beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa
en betryggande niva, da bolagets likvida medel ingar i koncernens gemensamma bankkonto dar
moderbolaget Fabege AB (publ) star som garant. Fabege AB {publ) finansierar sina dotterbolag med [an. |
syfte att frigbra kapital, flyttas darfor fritt eget kapital uppat i koncernen genom utdelning. Enligt K2
varderas fastigheter till anskaffningsvirde och tar inte hansyn till de 6vervarden som skapats i bolaget.
Soliditeten blir darfér missvisande och ger ingen verklig bild av foretagets soliditet. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser
.och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar forsvarlie med
‘hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
capitalet. Den foreslagna utdelningen ar aven férsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
ikviditet och stdllning i ovrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fuligdra sina kort- och
angfristiga forpliktelser eller genomféra nddvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stallning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstédndigheter som foranleder att utdelning inte
bor ske enligt styrelsens forslag.

Betraffande bolagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 52 265 45 893
summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 52 265 45 893
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -6 132 -6 174

Ovriga externa kostnader -5 220 -4 098

Avskrivningar -59 221 -59 215
Summa rérelsekostnader ~70 573 -69 487
Rorelseresuitat -18 308 -23 594
Finansiella poster |

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -12 858 -8 492
Summa finansiella poster -12 858 -8 492
Resultat efter finansiella poster -31 166 -32 086
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1745 -

FOrdndring av dveravskrivningar 14 413 -2 719
Summa hokslutsdispositioner 16 158 -2 719
Resultat fore skatt -15 008 -34 805
ARETS RESULTAT 15 008 -34 805
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlﬁggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 576 057 632 962
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 5 1266 2 290
Summa materiella anldggningstillgangar 577 323 635 252
Summa anliggningstillgdngar 577 323 635 252
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar g -
Summa kortfristiga fordringar 9 0
Kassa och bank
Kassa och bank 1 1
Summa kassa och bank 1 1
Summa omsattningstillgangar 10 1
SUMMA TILLGANGAR 577 333 635 253
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 142 715 197 520
Arets resultat 15008 -34 805
Summa fritt eget kapital 127 707 162 715
Summa eget kapital 127 807 162 815
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 15 501 29 914
Summa obeskattade reserver 15 501 29 914
Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernféretag 417 749 423 830
Summa langfristiga skulder 417 749 423 830
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 20 4
| Skatteskuldeir 478 6441
Ovriga skulder : 492
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 778 11 757
Summa kortfristiga skulder 16 276 18 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 577 333 635 253
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovishing i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader
- Markanldggningar
- Byggnadsinventarier

Not 2 Allman information

100 ar
20 ar
25 ar

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hilab Holding Stockholm AB, org nr 556670-7120, som har sitt sate i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingér i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ),

org nr 556049-1523, med sdte i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och

férvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -12 797 tkr (fg ar -8 457).

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 746 976 746 976
Aktivering 2 315 -
Utgaende anskaffningsvarden 749 291 746 976
Ingaende avskrivningar -114 014 -54 799
Arets avskrivningar -59 220 -59 215
Utgaende avskrivningar -173 234 -114 014
Redovisat varde 576 057 ' 632962
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Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2290 277
Inkdp 1291 2013
Aktivering -2 315 -
- Utgaende anskaffningsvirden 1266 2 290
Redovisat varde 1266 2290
Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem Gr efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 417 749 423 830

Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernféretag - -
Redovisat varde 417 749 423 830

Solna den 12 april 2024

J&W—(—h

Stefan Dahibo

Var revisionsberattelse har ldmnats den 12 april 2024

Peter Ekberg
Auktoriserad r

avisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fabege Arenahotell AB

organisationsnummer 556789-2996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fabege
Arenahotell AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande hild av Fabege Arenahotell ABs finansiella stdlining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Fabege Arenahotell AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den heddmer ar nédvéandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Pessutom:;

e identifierar och beddmer vi riskerna f&r visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till fdljd av cegentligheter ar
hogre dn for en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosédttande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

s drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och am arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ULQ2G-HFHGN-IIG53-YTHSD-ZWMAX-WWSTE
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fabege Arenahoteli AB {6r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens fedamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i férhallande till Fabege Arenahotell AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i hagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat j strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av.
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranieda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Fabege Arenahotell AB
organisationsnummer 556789-2996

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagstagen.

Stockholm den 12 april 2024

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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