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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
samt revisionsherattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
Balansrakning faststalits pa arsstamman Stockholm 2023-06-30.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer

dverens med orginalet. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 2023-06-30

Caroline Paleovrachas
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Citycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-53338

ARSREDOVISNING FOR CITYCON JAKOBSBERGS CENTRUM AB

Styrelsen for Citycon Jakobsbergs Centrum AB avger hirmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen adr upprattad i svenska kronor, SEK. Belopp i Tkr om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter i Jakobsbergs Centrum. Citycon
Jakobsberg Centrum AB ér ett heldgt dotterbolag till Citycon Shopping Center AB, org
556683-9063, som i sin tur ags av Citycon AB, org 556679-8160. Agare till Citycon AB &r till
100% Citycon Oyj Finland org nr 333044-4179, som ar moderbolag tor hela koncernen.

Allmiant om verksamheten

Bolaget har under aret fortsatt arbeta med att forvalta och utveckla de dgda fastigheterna i
Jakobsbergs Centrum. Bolaget har inga anstidllda och nagra |6ner eller ersattningar har inte
utbetalats.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget beddms ha samma risker och sdkerhetsfaktorer som galler generellt inom
fastighetsbranschen vilket framférallt ar risk att fastigheternas varde sjunker samt risken

att hyresgadster inte kan betala.

Finansiell riskhantering

Risken vad galler refinansiering och valutaexponering bedéms vara [ag da bolagets finansiering ar
koncernintern och att bolaget inte har nagra storre utlandska leverantorer.

Bolaget minimerar kreditrisken med etablerade kreditvardiga parter och fordringar féljs upp
l6pande. Detta resulterar i att koncernens exponering for osakra fordringar ar immateriell, samt att

likviditetsrisken blir |ag.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsftorvaltningen fér att
kunna generera en stabil och langsiktig avkastning dels genom investeringar skapa ett hogre
marknadsvarde pa fastigheten.

Foretaget forvintas fortsatta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.

Foretaget har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms 1an. Moderbolagen Shopping Center AB och
Citycon AB har sitt sata i Stockholms Kommun, Stockholms Lan.
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Citycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

Visentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Vasentliga handelser under 2022 var fortsatt utbrott av Covid-19 men inte i samma

utstrackning som tidigare ar.

Efter rakenskapsaret 2022 har det uppstatt en allman osdkerhet pa marknaden avseende
exempelvis rantor, inflation, energipriser och byggkostnader i samband med kriget |

Ukraina.

Flerarsoversikt

Resultatrdkning i tkr
Nettoomsattning

Resultat e. finansiella poster
Balansrakning i tkr
Balansomslutning

Soliditet {%)

Avkastning pa eget kapital i %
Avkastning pa totalt kapital i %

Forslag till vinstdisposition

2022

62 262
8 129

780 237
26

2

2

2021

67714
19 700

690 951
23

11

4

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
I ny rakning balanseras

2020

72 836
20 110

693 170
24

12

2

144 861 393
6 238 500

151 099 894

151 099 894

151 099 894

2019

74 304
27449

/36 827
20

19

3

FGretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

2018

79333
28 811

699 970
13

23

3

Sid 3(17)

Assently 37 16ca3592298cedbf781a{d6bb042¢3e8705¢h7991e0250c2834acacadb147528(68chctc34¢44937033dc2i646a79i608e737c4807528721816¢al{64a3793




Citycon Jakobshergs Centrum AB
556664-5338

RESULTATRAKNING Not  2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter

Hyresintakter 2,3 62 262 67 714

62 262 67 714

Rorelsens kosthader

Fastighetskostnader 4,5 -33 301 -31 858

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -18 922 -21 012

-52 223 -52 870

Rorelseresultat 10 039 14 843
Resultat fran finansiella poster

Resuitat fran andelar i koncernféretag 6 6153 10 832

Resultat fran andelar i intresseforetag 7 0 460

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 310 1

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -8 373 -6 435
Resultat efter finansiella poster 8129 19 700

Bokslutsdispositioner 10 -10 478 -13 782
Resultat fore skatt -2 349 5918

Skatt 11 3 587 -959
ARETS RESULTAT 6 239 4 959
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31

Arets resultat 6 239 4 959

Ovrigt totalresultat - .
ARETS TOTALRESULTAT 6 239 4 959
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Cit—ywn Jakobsbergs Centrum AB
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31  2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och 12 0 0
iknande utgifter
Summa immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 408 087 418 011
Pagaende arbeten 14 25 407 3 827
Inventarier, byggnadsinventarier och hyresgastsanpassningar 15 60 373 65 803
Summa materiella anlaggningstillgangar 493 868 487 641
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 16, 17 171 041 164 428
Andelar i intresseféretag 18,19 1 245 1 705
Summa finansiella anlaggningstillgangar 172 286 166 133
Summa anlaggningstillgangar 666 154 653 774
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 134 6 630
Fordringar hos koncernforetag 8 836 12125
Aktuella skattefordringar 4 907 0
Ovriga kortfristiga fordringar 13 693 12 680
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 193 5 569
Summa kortfristiga fordringar 33 763 37 003
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 0
Summa kortfristiga fordringar 0 0
Kassa och bank 321 174
Summa omsattningstillgangar 34 084 37 177
SUMMA TILLGANGAR 700 237 690 951
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Citycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

BALANSRAKNING Not 2022-12-31  2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 21 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 144 861 139 902
Arets resultat 6239 4 959
Summa fritt eget kapital 151 100 144 861
Summa eget kapital 151 200 144 961
Obeskattade reserver 22 37 010 37 010
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 23 31 708 40 296
Summa avsattningar 31 708 40 296
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till koncernféretag 24 280212 278 212
Summa langfristiga skulder 280 212 278 212
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 5961 4 554
Skulder till koncernforetag 183 988 171 977
Aktuella skatteskulder 0 621
Ovriga kortfristiga skulder 3251 4413
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 6 408 8 907
Summa kortfristiga skulder 200 107 190 472
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 700 237 630 951
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Sid 7(17)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Aktiekapital

Balanserat resultat

Totalt eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 139 902 140 002
Avrets resultat 4 959 4 959
Utgdende eget kapital 2021-12-31 100 144 861 144 961
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 144 861 144 961
Arets resultat 6 239 6 239
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 151 100 151 200
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Citycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 8129 19 700

Justering for ej kassaflodespaverkande poster 18 922 21012

Erhallet/lamnat koncernbidrag -10 478 -11 200

Kursvinster/forluster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 16 573 29 512
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 3 240 -2 697

Okning av kortfristiga skulder 9 635 6781
Kassaflode fran den lopande verksamheten 29 448 33 596
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -25 149 -15 922

Uttag fran koncernbolag (kommanditbolag) -6 153 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -31 302 -15 922
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan/amortering av skuld 2 000 -17 500
Kassaflade fran finansieringsverksamheten 2 000 -17 500
Arets kassafléde 146 174
Likvida medel vid arets ingang 174 0
Likvida medel vid arets slut 321 174
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Citycon Jakohsbergs Centrum AB
556664-5338

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Eﬁ’ Belopp i tkr om inget annat anges

s

ET; Allminna redovisningsprinciper

b

'“:t* Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 Redovisning fér juridiska personer. RFR2 anger att
E‘-E? fdretagi sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards {IFRS} sadana de antagits av EU, i den

e utstrackning detta ar majligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan
i redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i forhallande till IFRS.

f*i-t Arstedovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat
anges.

Upnskattningar och bedémningar utvarderas |6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under rddande forhallande.

Koncernuppgifter

Citycon Jakobsbergs Centrum AB, org nr 556664-5338, med site i Stockholm ags till 100% av Citycon Shopping Center AB, org nr
556683-9063, som i sin tur ags till 100% av Citycon AB, org nr 556679-8160, med sate i Stockholm, Sverige.

Citycon AB ingar i en koncern dar Citycon Oyj Finland, org nr 333044-4179, med séte i Finland, upprittar koncernredovisning for
den stérsta koncern som foretaget ingar i. Det utlindska moderbolagets koncernredovisning finns att tillga hos Citycon AB.

Vid inkop och forsédljning mellan koncernforetag tillampas principer fér prissattning som vid transaktioner med externa parter.

Av bolagets totala inkop och forsaljning matti kronor avser 10% {1%) av inkdpen och 0 % (0%) av forsaljningen andra foretag inom
hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen tillsammans med tillhérande skatteeffekt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Varderingsprinciper m.m
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redgvisning av intdkter

Hyresintakter redovisas i den period som uthyrningen avser.
Bolaget har en verksamhetsgren och verkar pa en geografisk marknad.

Redovisning av leasingavtal

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att [easingavgiften
kostnadsfors linjart i resultatrdkningen dver leasingperioden. Bolaget har inga vdsentliga ataganden avseende operationella
leasingataganden.

Skatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare ars

aktuella skatt, fordndringar i uppskjuten skatt samt andel i intressebolags skatt. Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker
till nominella belopp och goérs enligt de skatteregler ach skattesatser som ar beslutade eller som 2r aviserade och med stor sékerhet
kommer att faststéllas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden pa alla tempordra skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga virden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom skillnader mellan
skattemdssiga och bokforda varden pa fastigheter. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag elter andra framtida
skattemdssiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida

beskattning.
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Citycon Jakobshergs Centrum AB
556664-5338

Fordringar och skulder
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning.

Anstillda
Bolaget har inga anstdllda och nagra ioner och ersdttningar har inte utbetalats under aret.

Styrelse och évriga befattningshavare
Styrelsemedlemmar och dvriga befattningshavare bestar av tva kvinnor och en man.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nar ratten att erhalla kassafléden fran
instrumentet har |8pt ut eller dverférts och bolaget har dverfért i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med
aganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella anldggningstillgangarna.

Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara hestdende och provas individuellt.

Kassaflédesanalys
Kassafldesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in-

eller uthetalningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Bolaget innehar fyra fastigheter som till stérsta delen &r uthyrda. Fastigheterna dr avsedda att ge langfristig hyresavkastning och
klassificeras som forvaltningsfastigheter. Teknisk utrustning samt el- och VA-ledningar i byggnaden klassificeras som

byggnadsinventarier. Los utrustning klassificeras som inventarier.

Bade forvaltningsfastigheterna och byggnadsinventarier/inventarier redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag fér ackumulerade

avskrivhingar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.

| anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hdnfaras till forvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter ldggs till tillgangens
redovisade virde eller redovisas som en separat tillgdng, beroende pa vilket som dr ldmpligt, endast ddr det dr sannolikt att de
framtida ekonomiska formanerna som 8r férknippade med tillgdngen kommer att komma koncernen tiligodo och tillgangens
anskaffningsvarde kan moétas pa ett tillférlitligt satt.

Redovisat virde for den ersatta delen tas bort fran balansrdkningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som

kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar pa andra tillgdngar, for att férdela deras anskaffningsvarde ner till det beraknade
restvardet dver den berdknade nyttjandeperioden, gérs linjart.
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Citycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

Tillampade avskrivningsprinciper
Avskrivningsprinciper for materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-30 ar
Inventarier 5 ar
Hyresgdstanpassningar Kontraktsperiaden

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tiligangs redovisade
virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tillgdngens redovisade vdrde dverstiger dess beddmda atervinningsvdrde.
Vinster ach férluster vid avyttringen faststélls genom en jamforelse mellan forséljningsintdkter och det redovisade vardet och

redovisas i Ovriga rorelseintdkter - netto i resultatrakning.

For forvaltningsfastigheternas presenteras i not ett verkligt virde, vilket utgérs av ett marknadsvarde som arligen faststalls av
externa virderingsman, Fastighetsviarderingen har utforts av en extern varderare enligt kassaflddesmetoden. De antaganden som
paverkar virderingen mest dr diskonteringsrantan som diskonterar de framtida kassaflédena. Denna rantesats har beddmts utifran

jamforbara transaktioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakt{skorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt} i procent av

balansomlutningen.

Avkastning pa eget kap. {%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten

skatt}.

Avkastning pa totalt kap. (%}
Rareiseresultat plus finansiella intakter i procent av balansomslutningen.
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Citycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

Not 2 Nettoomsattningens fordelning 2022-12-31 2021-12-31
Handel/retail 62 262 67 714
Bostader 0 0
Summa 62 262 67 714

Not 3 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgdster. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillker om mellan

3 och 15 &r med fast hyra samt avtalad indexupprdkning,

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per den 31 december dr enligt féljande:

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 53 187 55 392
Avtalade hyresintdkter mellan tva och fem ar 107 407 100 569
Avtalade hyresintdkter senare &n fem ar 32414 9582
Summa 193 008 165 543

Not 4 Fastighetskostnader 2022-12-31 2021-12-31
Drift- och underhéllskostnader -20728 -23 242
Fastighetsskatt -3 484 -3 654
Administrationskostnader -9 090 -4 962
Summa -33 301 -31 858

Not 5 Arvode till revisorer 2022-12-31 2021-12-31

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som

fGranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfdrandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag, Ernst & Young -193 -197
SUmma -193 -197
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Resultat fran andelari koncernfd Fastigheter HB 6 153 10 832
Summa 6153 10832
Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag ' 2022-12-31 2021-12-31
Resultat fran andelar i intresseftd Vapnarens smf 0 460
Summa 0 460
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Citycan Jakobsbergs Centrum AB
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Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga finansiella intikter 310 1
Summa 310 1

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader, koncernforetag -8 307 -6 222
Ovriga rantekostnader -66 -213
Summa -8 373 -6 435

Not 10 Bokslutsdispositioner 2022-12-31 2021-12-31
Forandring av Overavskrivningar 0 -2 582
Koncernbidrag -10 478 -11 200
summa -10 478 -13 782

Not 11 Skatt 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt har berdknats med en effektiv skattesats pa 20,6%.

Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat 0 0
- skatt hanforlig till tidigare perioder 0 0
Uppskjuten skatt

- avseende temporar skillnad mellan byggnader och mark 8 587 -959
- Omrikning uppskjuten skatt pga dndrad skattesats 0 0
Summa 8 587 -959
Avstimning av effektiv skatt 2022-12-31 2021-12-31

Procent Belopp

Procent Belopp

Redovisat resultat f6re skatt -2 349 5818
Skatt enligt gallande skattesats -20,6% -484 20,6% -1 219
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% 0 0,0% 0
lustering skatter tidigare ar 0,0% 0 0,0% 0
Ej skattepliktig reavinst 0,0% 0 0,0% 0
Skillnad bokfdrda-skattemadssiga avskrivningar byggnad 366% 8 587 16,2% -959
Omvirdering skattesats 0,0% 0 0,0% 0
Farandring ej virderat underskottsavdrag 20,6% 484 -20,6% 1219
Redovisad effektiv skatt 365,6% 8 587 16,2% -959
Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 2022-12-31 2021-12-31
(ngdaende anskaffningsvarden 131 131
Inkop 0 O
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 131 131
Ingaende avskrivningar -131 -131
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden -131 -131
Summa 0 0
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Citycon Jakobsbhergs Centrum AB
556664-5338

Not 13 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 584 246 584 246
Omfdéring fran pagdende projekt
Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 584 246 584 246
Ingaende avskrivningar enligt plan -166 235 -156 313
Arets avskrivningar enligt plan 9924 9922
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -176 159 -166 235
Utgaende redovisat virde 408 087 418 011

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 972 000 984 Q00
Bokfort varde mark. 91 055 91 0S5

Not 14 Pagaende nyanlaggningar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden 3 827 7 380
Inkép 0 0
Under aret nedlagda kostnader 21581 3493 -
Aktiverade kostnader avslutade projekt 0 -7 046
Summa 25 407 3 827

Not 15 Inventarier, bypgnadsinventarier och hyresgastanpassningar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 129 824 121 439
Inkép 4 692 0
Omklassificeringar -1124 8 385
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 133 392 129 824
Ingaende avskrivningar enligt plan -64 020 -52 729
Arets avskrivningar enligt plan -8 998 -11 291
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -73 018 -64 020

60 373 65 803

Utgaende redovisat virde

Not 16 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 164 428 153 596
Forvarv
Resultatandel i handels- och kemmanditbolag 6153 10 832
Uttag fran koncernbolag (kommanditbolag)

Ombklassificeringar 460 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 171 041 164 428
Utgaende redovisat virde 171041 164 428
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Citycon lakobsbergs Centrum AB
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Not 17 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Andel i procent * Redovisat virde

Namn
Riddarplatsen Fastigheter HB 100 99,9% 171 041
171 041
Org. nummer Sate

Namn
Riddarplatsen Fastigheter HB 916631-0921 Stockholm
Not 18 Andelar i intresseforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1705 1245
FOrvarv 0 0
Resultatandel i handels- och kommanditbolag 0 460
Omklassificeringar -460 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 245 1705
Utgaende redovisat virde 1245 1705

Not 19 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag

Antal Andel i procent * Redovisat virde

Namn
Parkeringshuset Vapnaren samfillighetsforening 43 43.0% 1245
1245
Org. nummer Sate

Namn
Parkeringshuset Vapnaren samféllighetsfGrening 717906-4626 Jarfilla
Not 20 Forutbetalda kostnader ach upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 1580 5569
Upplupna hyresintakter -4 318 0
Periodisering hyresrabatter 2931 0
Summa 193 5569
Not 21 Antal aktier och kvotvarde Antal aktier Kvotvirde
Antal A-Aktier 1 000 100
Summa 1000 100
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Citycon Jakobsbergs Centrum AB
556664-5338

Not 22 Obeskattade reserver 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 37 010 37 010
Summa 37 010 37 010

Not 23 Uppskjuten skatt 2022-12-31 2021-12-31 -
Uppskjuten skatt i temporadra skilinader
byggnader och mark
Ingaende balans 44} 296 39 337
Arets avsattningar -8 587 959
Under aret aterftrda belopp 0 0
Summa 31708 40 296

Not 24 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder koncernfdretag
Skulder sorn forfaller mellan 1-5 ar efter balansdagen 280 212 278 212
Summa 280212 278 212

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Qvriga upplupna kostnader 7 0
Fdrskottsbetalda hyresintdkter 6 400 8 907
Summa 6 408 8 907

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2020-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 18 9§22 21012
Summa 18 922 21012

Not 27 Visentliga hiindelser efter rékenskapsarets slut

Visentliga hindelser under 2022 var fortsatt utbrott av Covid-19 men inte i samma utstrackning som tidigare ar.

Efter rakenskapsaret 2022 har det uppstatt en allman osdkerhet pa marknaden avseende exempelvis rantor, inflation, energipriser

och byggkostnader i samband med kriget | Ukraina.

Not 28 Stdllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 371 550 371 550
Summa 371 550 371 550

Not 29 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Skulder i Riddarplatsen Fastigheter HB 12 624 3 246
Summa 12 624 3 246
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Not 30 Disposition av vinst elier forlust 2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 144 861 393
arets vinst 6 238 500
151 099 894

disponeras sa att
I ny rakning dverfores 151 099 894

Stocknolm den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Caroline Paleovrachas

Ordférande
Niko Palegvrachas Sanna Yliniemi
VD Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har avgivits den dag som faststalls av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Citycon Jakobsbergs Centrum AB, org.nr 556664-5338

Rapport om arsredovisningen

{Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Citycon
Jakobsbergs Centrum AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Citycon Jakobsbergs Centrum ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléden f6r aret enligt
arsredovisningstagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Citycon Jakobsbergs
Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer &r nodvandig f6r att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppradttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
och verkstallande direktbren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre dn f&r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styreisens och verkstadllande
direktérens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar,

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar

ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aft fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten o

upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte l[angre kan fortsdatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren forvaltning av
Citycon Jakobsbergs Centrum AB foér ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoOter och verkstdllande direktdéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittel Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Citycon Jakobshergs
Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sadtt. Den verkstéllande
direktGren ska sk&ta den |6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-goras
| Overensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska
skbGtas pa ett betryggande séatt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detfa, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi garigenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som wunderlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller torlust har vi granskat om ft6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Anmarkning

Vid  ett flertal tillfdllen under r&kenskapsaret har
mervardesskatt och inkomstskatt inte betalats i ratt tid.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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