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Arsredovisning for

Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby

556549-4464

Rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2025- & ? - /'J‘ . Stdmman beslutade ocksa att godkdnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Jag intygar aven att kopian av revisionsberéattelsen 6verensstammer med originalet.
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556649-4464

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby, 556549-4464 med séte i Ljungby har uppréttat
arsredovisning for 2024. Redovisningsvalutan ar SEK.

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter belégna i Ljungby.

Bolaget &r helégt dotterbolag till Brickstone férvaltning AB, orgnr 556548-4614, med séte i Ljungby.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i Tkr
| 2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2027-12-31 2020-12-317
Nettoomséttning 5976 5710 5 509 5336 5313
Resultat efter finansiella poster 1 867 2 124 2717 2621 2 433
Soliditet % 6 6 6 6 6

Definitioner: se not 11

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foretaget har under rédkenskapsaret paverkats negativt av de hdjda réntorna.

Eget kapital
Akliekapital, Reservfond

nyemission ovr bundna Uppskrivn, - Fritt eget
_ . B underreqg fonder ~fond __kapital
Vid arets borjan 100 000 20 000 1412 200 1395 357
Omforing fran uppskrivningsfond -40 100
Arets resultat o 15314
Vid arets slut 100 000 20 000 1372100 1410 671

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 410 671, disponeras enligt féljande:

B — - ) Belopp i kr
Balanseras i ny rakning - 1410671
Summa 1410 671

Vad betraffar resultat och stallning | 6vrigt hanvisas till efterfOljande resuitat- och balansrakning med

A

tilthérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomséattning 5 975 896 5708 894

Ovriga rérelseintékter 511 50 493
5 976 407 5 760 387

Rorelsens kostnader

Rorelsekostnader -2 000 693 -1 858 153

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -621 729 -623 217

Rorelseresultat 3 353 985 3279 017

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resuitatposter Va 396 743 300 604

Réantekostnader och liknande resultatposter -1 883 257 -1 455 506

Resultat efter finansiella poster 1867 471 2124 115

Bokslutsdispositioner -1644 000  -1973 000

Resultat fore skatt 223 471 151 115

Skatt pa arets resultat -208 157 -58 887

Arets resultat 92 228

15 314

g
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Balansrakning - _ |

Belopp i kr ) “ | | Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 24 028 493 24 640 027

Inventarier, verktyg och installationer 6 29916 - 40110
24 058 408 24 680 137

Finansiella anldggningstillgangar

Fardringar hos koncernféretag 7 11047 750 9165 395
11 047 750 9 165 395

Summa anlaggningstillgangar 35106 158 33 845 532

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar {3 845 122 885

Ovriga fordringar 8 095 19 738

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 49 681 63 031

131 621 205 654

Kassa och bank 9 801 905 11 192 574

Summa omséattningstiligangar 9 933 526 11 398 228

SUMMA TILLGANGAR 45039684 45 243 760

&
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-371

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 1372 100 1412 200

Reservfond 20 000 20 000
1492 100 1532 200

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 1 395 358 1263 030

Arets resultat 15314 92 228
1410 672 1355 258

Summa eget kapital 2002772 2887458

Langfristiga skulder 8,9

Ovriga skulder till kreditinstitut 37468 000 37944 000

37 468 000 37 944 000

Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 476 000 476 000

LeverantOrsskulder 194 208 266 965

Skulder till koncernforetag 2878 238 2 878 238

Skatteskulder 162 135 -35 314

Ovriga kortfristiga skulder 126 320 124 475

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 832011 701 938
4 668 912 4 412 302

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 45039684 45 243 760
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Noter

Not Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m .
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r

direkt hanforliga till férvarvet.

T'ilikommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade f6rbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstiligangar | o _L - Ar
Byggnader 50
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5
Skatt

Skatt pa arets resultat i resuiltatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare transaktioner elier

handelser. 2024 bestar skatten dven av skatt pa réntenetto.

Uppskrivningsfond
Tidigare uppskrivet belopp som motsvarar arets avskrivhingar éverfors till fritt eget kapital.

A
e
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Intakter
Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen réakning
redovisas som intakt. Intékter varderas fill verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Redovisning av aktiedgartillskott.

Aktiedgartiliskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Not1 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Réanteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31  2023-12-31
Ranteintakter, ovriga 396 743 300 604
Summa 396 743 300 604
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

| 2024-017-01- 2023-01-017-

o ~ 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, dvriga 1 883 257 1455 506
Summa 1 883 257 1 455 506
Not 4 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
L.amnat koncernbidrag -1 644 000 -1 973 000
Summa -1 644 000 -1 973 000

A
=
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Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 34 309319 34 309 319

Vid arets slut 34 309 319 34 309 318

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -11 081 492 -10 508 570

-Arets avskrivning - 571 434 ~ -572 922

Vid arets siut -11 652 926 -11 081 492

Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets borjan 1412 200 1452 300

-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -40100  -40100

1372 100 1412 200

Redovisat virde vid arets slut 24028493 24 640 027

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 4 989 835 4 989 835
- Redovisat varde vid arets siut 4 989 835 4 989 835

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31  2023-12-31

SR e R ey il

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets borjan | 50975 50975
50 975 50 975

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 865 -670
-Arets avskrivning . -10185  -10195
~-271 060 ~ =10 865
Redovisat varde vid arets slut 29 915 40 110

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 9165 395 7 237 114
~Tillkommande fordringar | 3 526 355 3 901 281
~-Reglerade fordringar , ____-1644 000 -1 973 000
Redovisat varde vid arets slut 11 047 750 9 165 395

Not 8 Tillgangar/avsattningar/skulder som redovisas i fler an en post
2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar som redovisas i flera poster
Skulder som redovisas i flera poster

l.angfristiga lan till kreditinstitut 37 468 000 37 944 000
Kortfristiga lan till kreditinstitut 476 000 476 000

p
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Not 9 Langfristiga skulder

‘ , 2024-12-317 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 468 000 37 944 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagén
Ovriga skulder till kreditinstitut 35 564 000 36 040 000
Not 10 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
o 2024-12-31 2023-12-31
FOr egna skulder och avséttningar

32 900 000 32 900 000

F-astighetsinteckningar

Ovriga stéllda panter och sékerheter

Eventualforpliktelser

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet.

(Totalt eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Underskrifter

Ljungby 2025- € ?' Al

TRy
_Styrelselsdamot

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman 1 Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby, org. nr 5565438-4464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f&r Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungbys finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Eﬁnd f&r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionshevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

i e i i T

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentlighster eller misstag,

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta. .

‘beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den .

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

—  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbhevis som &ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptiacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrolil.

~——— gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |

den interna kontrollen. -

— Utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— - drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkernetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet tér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

-— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om Betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning fér Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaitningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund Or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan fGranleda
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokidringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt Kontrolieras pa ett
betryggande sétt,

A

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fGrsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

/

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor
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