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Faststill elseintyg

Undertecknad VD i Nordlo Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen

dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstamma
2023-04-11. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Danderyd, 2023-04-25

“John Lindell -
Verkstallande direktér




Nordio Fastigheter AB
559176-8220

Fawalft;nings beréttelse

e | Allm-ant-' om verksamheten

“1(9)

"Bolaget bedriver verksamhet inom fastlghetsfowaltmng cch darmed tllhorande verksamhet inom

Sverige.

Bolaget har tre helagda détfterbolag Nymilsgatan i Flatas AB, 55697(}0569, Bikarbonatet AB,

556952-8580 och Nordio Fastsgheter Skuren AB 556975-0705

550085-6737.

Utveckling av foretagets verksamhet resultat
, 2022-12-31
Nettmmsattmng
Réretsemarginal %
Balansomsiutning
Soliditet %
Definitioner: se not

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

och stalining
2021 1 2~31

27 950 770

Belopp i kr
620-1 2-31 201 9—1 2—31_

- g .

643 620

Under aret fardigstalles fastlgheten Skuren | ‘Maimo och under juni flyttade de forsta hyresgasterna in |

husen.

Fastigheten Skuren 1 i Hyllie, Malmé omfattar 85 st lagenheter. Byggnaden har solceller pa taket

motsvarande 35 % av fastighetens elférbrukning.

Fastigheten har aven en lokal om 50m2 och en bilpool i anslutning fill fastigheten.

Eget kapital
Aktickapital

arets borjan
Omfaring av foreg ars vinst
Arets resultat

Vid arets sluf

Balanserad

R -
826 189

Arets

wnst' wnst'

826 189'
79 181

79181

Oneflow 1 41473215

r Bantorget Hyresbostader AB,

Sida 2712




Nordio Fastigheter AB
559176-8220

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

5 Styrelsen foreslar att til forfogande staende medel:
F balanserat resultat |
= &rets resultat

1) Totait

. disponeras for
balanseras i ny rakning
- Summa

29)

_ Beloppikr

1712795
. -79 181
1633614

1633 614
1633 614

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfGljande resultat- och bafansrékning med

tillhorande noter.

2 Sigerat 2023 03 06 1807356 LI
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Nordlo Fastigheter AB
559176-8220

¢ . | -

et Roérelsens kostnader .
Ovriga externa kostnader .06 872

Resuitat frén finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 2266
Resultat efter finansiella poster | | 99138 |

Resultat fore skatt - | | T 99138
Skatt pa arets resultat 3 19 957

Arets resuitat

W Signerat 2023 03 06 180356 UTC. ~ Oneflow 1D 4443215 Sida 4/ 12

= Nettoomséttning _ -

75T

Rorelseresultat -“ - -96 872

-1 098 438

-1 100 340

274 151

826189




Nordio Fastigheter AB
559176-8220

Balanerdkning =~~~
5 TILLGANGAR
= Anlaggningstillgangar

(1) Finansiella anldggningstiligangar
o Andelar i koncernforetag =
Fordringar hos koncernféretag .
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D Oy B

2022-12-31

. 23957513

. 23500000

294 108
47 751 621

106 544,

133 280

48 994 145

Oneflow 1D 4443215 Sida 717

4(9)

26 703 563

274 151

26977714

140 937
1 000 GO0

1232349




Nordlo Fastigheter AB ) : )
569176-8220 |

Belopp i kr -~ _ Not - 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital "

Bundet eget kapital .
Aktiekapital | 50000 . 50000

Fritt eget kapital ' |

Balanserad vinst.eller forlust - 2 538 984 2781 199 .
Vinst eller forlust foregaende ar , -826 189 . -242215
Arets resultat - -79181 - -826 189

1633614 = 1712795

- Summa eget kapital * 1 683 614 1762795
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder | 45 899 450 25 145 500
45 899 450 25 145 500
Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder _, 888 664
Skulder till koncernforetag | 1068 213 1168 213
Ovriga kortfristiga skulder - 296 980 - 102 891
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 45000 - 30000
. 1411081 ~ 1301768

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 748994145 28210 063

< Slgnerat 202707 0618 0356 10 - Oneflow I 4443215 Sida 6/12



Nordlo Fastigheter AB
559176-8220:

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redawsnmgsprmc:per

69)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfarmgsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vardermgsprmcfper mm

Tillgangar, avsattningar och sku!der har varderats utifran anskaffningsvarden om mget annat anges

nedan.

Skatt

Skatt pé érets resultat i resultatrakmngen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt Aktuell skatt ar

tldlgare rakenskapsérs mkomstskaﬁ som annu mte har redowsats Uppskguten skatt Ar lnkomstskatt
for skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsér till oljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av 'géc:dw*l‘tl ‘Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga -
underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller

skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Vérderingen omprévas varje balansdag.

Not 2 Rintekostnader och liknande resuiltatposter

2021 '01'1--
e _2022-12-31 20271-12-31
Rantekostnader, ovriga 2.26-6 1 902
Summa 2 266 1902
Not 3 Aktuell och upps—:kjutéﬁ skatt | =
.- 2022-01-01- 2021-01-01-
S 2022-12-31 . 2021-12-31
Uppskjuten skatt hanforltg till skattemasmgt underskott 19957 -~ 274151
19 957 274 151
Not 4 Andelar i koncernféretag |
2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

_-Vid arets bérjan 26 703 563 26 703 563
-Slutavrakning forvarv 2746050
Redovisat virde vid arets slut - 23957 513 26 703 563

'2022-’-0'1 -’I -

. 2021-12-31

W Signerat 2023 03 06 180356 UTC
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Nordlo Fastigheter AB
859176-8220

har ratt att utforma de fmanssella och operativa strategierna.

3“$ Dotterforetag / Org nr / Sate: andeiar I %

Bk Bikarbonatet AB, 556952-8580, Stockholm -50-0- 100

Not5 Fo rd-;-i?n;ga;r hos _kon_éemf&retfa-g,

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar L 23500000 _
Redovisat viarde vid arets slut : 23 500 000

o Nymilsgatan i Flatas AB, 556970-0569, Stockholm 500 100

lcg - Nordlo Fastigheter Skuren AB, 5566975-0705, Stockholm - 500 | 100

7(9)

Redo wsat

K 150 000. '
150 000

22657 513

23 957 513

2021-12-31_

Avser 1&n till Nordlo Fastigheter Skuren AB, évertagen fordran fran Bantorget Hyresbostéader AB.

Not 6 Uppskjuten skatt -
Uppsiquten Uppskjuten

2022-12-31 _ _ cshkaffefordran _ skatteskuld

Véasentliga temporara skillnader |
Andra outnyttjade skatteavdrag - 294 108

Uppskjuten skattefordran/skuld 204108
Uppskjuten skattefordran/skuid (net‘tu):" 294 108

2021-12-31

Vésentliga temporéra skillnader

Skattemassigt underskottsavdrag | - 274 151
Uppskjuten skattefordran/skuld 274151
Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) 274 151

Netto

294 108

294 108
294 108

274 151

274 151

274 151

2 Signeiat 202303 06 18 0356 UTC F Oneflow 1D 4443215
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Nordlo Fastigheter AB
559176-8220

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Totala tillgangar.

Rénz_ﬁtefﬁa ;skwd'e%n‘-_
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Soliditet:

{Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

i

2 Sigherat 202307306 (80356 U1
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Nordlo Fastigheter AB
559176-8220

Underskrifter

175 Danderyd, enligt vara digitala underskrifter

& | Johan Hessius * Gunnar Nordfeldt
ﬁ Styrelseordférande Styrelseledamot

Erik Spernaes ~ Michael Schwieler
Styrelseledamot Styrelseledamot

John Llndell
Verkstillaride Direktor

Var revisionsberatieise har 1amnats den dag som framgar av vér dlgntaia under_sknﬂ
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Christine Wikstrém
Auktoriserad revisor

A Blgnerat 20230306 B 036 UTC , Oneflow 1D 4443215
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ERIK SPERNAES Sverige

Signerat med Svenskt BankID

—— e B R ] e Ml e g A el L

erik.spermaesabantorgethyrésbostader.se

GUNNAR NORDFELDT 19460317191 Sverige

signerat med Svenskt BankiD

Py . . . P . .

A arteren - AR 4y e rorbaey Laim: . bt 1 ' i el . e s i a s

Na mn :’r‘eitzrirfn erat fran Sveiskt BankiD: ERIK SPERNAES

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: GUNNAR NORDFELDT
Personnunimer returnerat fran Svenskt BanklD: 194603171911

Gunnar Nordfelt
gunnar@nordfeldts.se
146705482500
194603171911

MICHAEL SCHWIELER Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

i e S e T e dkr s e x sl

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Michael Schwieler

Personnummer retumerat fran Svenskt BankiD: 186405211050

Michae! Schwieler

michael.schwieler@nordieldts se

JOHMM LINDELL 197004090218 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namii returnerat fran Svenskt 8ankiD: Jabn Axel Lindell
Persannummer returerat fran Svenskt BankiD: 197004090218

John Linclelt

197004090218

wF Signerat 2024 0306 10356 W10

2023-02-24 11:54:56 UTC

Datuim

Eeveranskanal: E-posi

2023-02-27 11:34:32 UTC

il

B E?:t L

Leveranskanal E-post

2023-03-02 13:55:31 UTC

Leveranskanal: E-post

2023-02-24 10:47:00 UTC

ey B oy kg it

Datum

i
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JOHAM HESSIUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

B e e N il b b S A e mmrram ] o e b . —— [ e s apLe =i ammm

Johan Hessius

johanhessiusticirio.se

CHRISTINE WIKSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Christine Wikstrom
Personnummer returnerat firan Svenskt BankiD: 197710270666

Chiisting Wikstrom

. christine wikstrom@pwe.com

LAG709294877

E :
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Datum

Datum
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Revisi‘_nsfberéttdse --

Rp;apport om ars redovi‘isninge n
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordlo Fastigheter AB for ar 2022.

Enllgt vér uppfattnlng har érsredmflsnmgen upprattats I enllghet med érsredowsnmgslagen cch ger en | alla

2022 och av dess ﬁnansnella resultat for éret enl:gt érsredawsmngslagen Farvaltnmgsberattelsen Ar forenllg
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for Nordlo Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enllgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Nordlo Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande dlrektoren som har ansvaret for att érsredowsnmgen upprattas och att den

vasentl_lg;a felaktlgheter vare sug__dessa bemr pé oe_genthgheter eller masstag

'Vid uppr'a'ttandet av érsredowsningen ansvarar styrelsen och verkstéllande di’rekt&iren fi:ir bed‘ijmn.i_ngen av

fortsatt drlft tlllampaa dock mte om Styrelsen m:h verkstallande dlrektaren avser att Ilkwdera bnlaget Upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

négm vasenthga felaktlgheter vare sug dessa bemr pé oegentllgheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av megenillgheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fGr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Nordlo Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

o Signerat 2023-03-0618:03:46 UTC Oneflow 1D 4417937
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Grund for uttalanden

Vi har utfort rewsmnen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nordlo Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidliande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn il

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s4 att bokféringen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt Den verkstallande dlrektmen ska skota den Iopande forvaltmngen enllgt styreisens

'-fullgaras | overensstammelse med Iag ech for att medelsforvaltmngen ska skotas pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

'remsmnsbews for att med en nmllg;__ grad av sakerhet kunna bedoma om nég_cm styrelseledamat eller

verkstallande direktéren i négot vasentligt avseende:

o foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

rewsmnssed | Svenge alltid kommer att upptacka étgarder eller forsummelser sam kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pé Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrwnlng ar en del av revisionsberéttelsen.

z.h:r.!injgs..:Pﬂrﬁicew.aterhauseCmpers:AB

Christine Wikstrom

Auktoriserad revisor

Oneflow ID 4417937
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

¢rY Namn returnerat fran Svenskt BankID; Christine Wikstrom

ey Christine Wikstrom

) Auktoriserad reviser
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