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Rosenqvist Fastigheters affarsidé ar att pa ett hallbart satt forvarva, utveckla och torvalta
mark- och kommersiella fastigheter i strategiska lagen inom Stockholm och Malardalen.

Styrelsen och verkstallande direktéren far harmed avlamna arsredovisning och
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koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstamman den
10 juni 2024. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska
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Vd-ord

Rosenqvist Fastigheter har en enkel och langsiktig afférsidé: “Att pa ett hallbart séitt férvarva,
utveckla och forvalta mark- och kommersiella fastigheter i strategiska ldgen inom Stockholm och
Medlardalen”. Erfarenheten under dessa ar dr att den enklaste av affdrsidéer kan vara utmanande nér
en hel bransch och hela Sverige har svarigheter, med exempelvis en nedpressad valuta och

lagkonjunktur. Fastighetsmarknaden genomgick tuffa Gr 2022 och 2023, féranlett av fallande
realloner, stigande réntor, hdga kostnader och halverat bostadsbyggande. Detta tillsammans med att

fastighetstransaktionerna minskade under 2023 med drygt 60 procent sditter sin prégel pa de
férutsdattningar som branschen hade under det passerade aret. Av flera anledningar, vilket ndgra
ndmnts ovan, blev resultatet att vissa projekt forsenades eller stélldes in och transaktioner uteblev
eller skéts pa framtiden. Vdra férvdntningar under 2023 lag pd méjligheter for nya transaktioner och
fardigstéllande av projekt och flera hyresgdstanpassningsmdjligheter, men mdjligheterna for
transaktioner var tyvdrr inte tillrickligt attraktiva eller utanfér vart geografiska omrade. De
transaktioner som andra fastighetsbolag genomférde av olika aktérer syftade frimst till att minska
rintebdrande skulder. Den fortsatta rdntehdjningen under 2023 pdaverkade vart finansnetto pdtagligt
, men pd grund av moderat belaning och bra hyresgdster klarar vi att bade amortera och betala vara
riintebdrande skulder med rage, vilket éven inkluderar de koncernmdssiga. . De stigande
marknadsréntorna har dven lett fram till stigande avkastningskrav pa fastigheterna, vilket generellt
pdaverkar virdeutveckling.. Trots denna utveckling har vi 6kat véirdet pag fastighetsportféljen, vilket till
stor del beror pa fortsatt fastighetsutveckling och vara fastigheters strategiska ldgen.

2024 ser mycket ljusare ut ddr vi ser en starkare konjunktur och prognoser som signalerar sénkta
réintor och ger hopp om en vindning i fastighetsmarknaden. Under 2024 kommer flera
fastighetsbolag att fortsdtta kimpa med svag Ionsamhet pG grund av héga rintor. Var
fastighetskoncerns beldningsgrad fér externa Idn IGg pd ca 32 % per den 31/12-2023. Enligt oss Gr
detta en moderat belGningsgrad trots den tillvéixt och utveckling vi har. Oaktat det faktum att vi i
huvudsak arbetat med kort rintebindning, vilket inneburit att 2023 drs réintehdjningar tdmligen
omgdende slagit igenom i vart finansnetto, har vi levererat ett forvaltningsresuftat om cirka 40 MSEK,
vilket Gr ca 41% over féregaende dr, bara inneliggande byggrdtter och optimeringar i befintligt
bestand pekar pa ett forvaltningsresultat om ca 75 MSEK inom ett par tre ar.

I en tid av snabba férdndringar krévs en férmdaga till anpassning och flexibilitet i organisationen,
vilket vi verkligen visar ndr vi kan snabbt vixla upp. Operativt dr vi nGjda med férvaltningen under
2023 och vi har tagit ett omtag gdllande projektavdelningen och rekryterat kompetens fér att
forbdttra struktur och kontroll i projekten. Vi har under dret haft glddjen att hélsa hyresgdister sa
som Jysk och DHL vélkomna till vara fastigheter i ny och eller ombyggnadsprojekt som vi har
férdigstdllt under 2023.

Hallbarhet

Tillsammans med vara medarbetare fortséitter vi arbetet med att bli effektivare, skapa nya
affdirsmdjligheter och bygga en Iangsiktig och hallbar forvaltning utifran radande férutséttningar. Vi
har en stabil fastighetsportfélj som hdller Idngsiktigt och ett bestand som dr attraktivt for vara
hyresgdster, nu och i framtiden. Ambition frén start har varit att kontinuerligt férbdttra och att
utvecklas. Ett exempel pa detta dr att vi under 2023 hyresgdistanpassade lokaler ét DHL ddr vi utgick
fran att bibehalla s mycket material som mdjligt pé de 2000 kvm som skrdddarsyddes fér deras

RGSEHQVfSt Fastigheter HOIdH']g AB (v HJlbk-UNrC-r JWWJZBNHR 559018-8966
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Aret i korthet

Nettoomsattningen 6kade med 27,8 % Omvadrdering av fastigheter
(4,4 %) Under 2023 har bolaget utfort vdrderingar pa

samtliga kassaflodesfastigheter, vilket ger ett
fastighetsvarde pa ca 975 (935) miljoner
kronor exklusive tillkommande byggratter.

Nettoomsattningen 6kade med 27,8 % och av
denna dkning var det framst hyresintakter

som gav det storsta bidraget till 6kningen.
Hyresintakterna 6kade med 27,2 % till 6ver 46 Bankfinansieringen per den 31/12 var pa 307

miljoner kronor (36 miljoner kronor miljoner kronor.

foregaende ar). Hyresintdkterna paverkades
positivt av framst fardigstallande av projekt.
Kriget i Ukraina och den radande
lagkonjunkturen har haft en kortsiktig negativ
paverkan dven under 2023.

Kassaflodet

Kassaflodet minskade med 39,2 %, vilket bor
stéllas i perspektiv till att vi fortsatte var
projektutveckling pa vara befintliga fastigheter
och att vi 6kade det bokférda virdet pa
Forvaltningsresultatet dkade med 41 % férvaltningsfastigheter med ca 80,6 miljoner
(11 %) kronor. Utover detta har vi inte utfort nagra
bolagstransaktioner eller direkta
fastighetstransaktioner under aret, vilket éver
tid dr en naturlig del i var affarsmodell.

Forvaltningsresultatet 6kade med 41 % till
40,4 miljoner kronor (28,6 miljoner kronor).
Forvaltningsresultatet dr de direkta
hyresintdakterna minus de direkta
fastighetskostnaderna.

Utveckling av Rosenqvist Fastigheter koncernen
w— Fastighetsvarde: e |3n:

1 200 000 000 kr
1 000 000 000 kr
800 Q00 000 kr
600 000 000 kr
400 000 000 kr

200 000 000 kr

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Figur 1 — Den d6kade uthyrningen och byggréttsportfoljen bidrar till ett starkt fastighetsvirde med en lag externbelaning, ger en
sund riskhantering.

ROSEHQViSt Fastigheter Holdmg AB [V | HJIbk-UNFC-rJWWJZBNHR 559018-8966
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Investeringarna uppgick till ca 98

miljoner kronor

Rosenqvist Fastigheters investeringar i projekt
och utveckling uppgick till ca 98 miljoner
kronor. Inga fastighetstransaktioner utfordes
under aret.

Marsta 21:36

) Danmark-Kumla 8:36

11%

Rosersberg 11:147
7%

Rosersberg 11:77
19%

Rosersberg 11:115
5%
Vaksala-Norrby 4:1
6%

Figur 2 - Fordelning av fastighetsvirde

Arets resultat efter finansnetto

Arets resultat efter finansnetto uppgick till 1
(7,1) miljoner kronor. Rédntekostnader pa
externa rantor har 6kat till 11,8 miljoner
kronor fran 3,3 miljoner kronor.

Vargmotet 2:3
i.ﬂ-!ll%

Tidspegein 9

3%
Olhamra 1:63

7%

Rosenqvist Fastigheter Holding AB k- UNFC-rJWWIZONHR 559018-8966
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Rosenqvist Fastigheter i korthet

Vision, Affarsidé och Affarsmodell
Vision
Tillsammans bygger vi de mest framgangsrika verksamheterna
Aftarside

Att pa ett hallbart sdtt férvdrva, utveckla och férvalta mark- och kommersiella fastigheter i
strategiska Idigen inom Stockholm och Mdlardalen

Aftarsmodell
Transaktion — Forddling — Férvaltning

X Forvdrv, utveckling och avyttring av mark och fastigheter dir en naturlig del i
verksamheten
X Férddling av mark och lokaler efter kunders behov fér att uppna langsiktighet
o Forvaltning i ndra dialog med vara kunder, Idgger grunden for langsiktiga relationer
Var Vardegruno

- Flexibel

Vi uppmuntrar oliktdnkande och ser styrkan i att dela med oss av vara tankar och idéer, det hjéiper
0ss att vara mer lyhérda och samtidigt vara med och utveckla den bransch vi verkar inom.

Vi férstar att en mangsidig verksamhet kréver anpassning i en féréinderlig véiirld och vi behéver ha
mod fér att ibland tdnka utanfér ramarna.

- Engagerad

Vi arbetar prestigelist och l6sningsorienterat for att pg béista sdtt lyckas med det vi har féresatt oss
genom att motivera och engagera varandra pa ett konstruktivt satt.

Vi hjéilper varandra att bli bade effektivare och mer produktiva genom att tillsammans skapa
forstdelse for var gemensamma malbild, det gor att vi snabbt kan méta marknadens férvéntningar.

- Personlig

Vi mdnar om det personliga och familjéra genom att behandla andra, savél medarbetare som kunder,
sa som vi sjdlva vill bli behandlade. Det ger oss stérre utvecklingsmdjligheter, bade som individ och
team.

ROSEHQVfSt Fastigheter Holdmg AB [ E'/J HJlbk-UNEC - SWWIZENHR 559018-8966
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Vi ar_ -var ffiretagskultur, det innebdr att ndr vi kommer till var arbetsplats visar vi varandra respekt
och 6dmjukhet fér att tillsammans bidra till att skapa den miljé vi gbr oss fortjanta av.
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allbarhetsarbetet

Rosenqvist Fastigheters kontinuerliga arbete
med hallbarhetsfragor ar en naturlig del i
verksamheten. Under 2023 har
certifieringsarbeten slutférts pa tva
fastigheter. Miljobyggnad iDrift ar ett
certifieringssystem for byggnader i
forvaltningsskede, som syftar till att forbattra
och certifiera byggnader med fokus pa driften,
férvaltningen och byggnaden. Systemet utgar
ifran olika omraden, dar inomhusmiljo,
resurser och klimatpaverkan dr nagra
exempel. Certifieringen utfdrdas av Sweden
Green Building Council och lanserades 2020.
Miljobyggnad iDrift fardigstilldes under Q1
2023. Att fokusera pa den har typen av
forvaltning hjalper oss att uppna nationella
och globala miljomal. Att miljocertifiera eller
att halla samma niva som kraven for
miljocertifiering bidrar till att uppna
organisationens langsiktiga och dvergripande
mal. Vi har en egen hallbarhetspolicy som

framhaver arbetet och de huvudataganden

som bolaget har i hallbarhetsfragor. Det ar
upp till varje enskilt foretag att félja och bidra
till FNs agenda for de Globala Malen och
darfor utgdr dessa mal en sjdlvklar del av vara

mal.

Var uppfattning ar att hallbart féretagande
inte star i konflikt med bolagets finansiella
mal. Det dr dven en sjdlvklarhet att vara en bra
leverantdr, en uppskattad bestdllare och att vi
upptrader pa ett anstandigt, respektfullt och
utvecklande satt i samhallet. Var stravan att
begransa miljopaverkan ar grundldggande. En
central del &r att vara en bra arbetsgivare som
skapar en bra social miljo med férutsattningar
till balans i livet fér vara medarbetare.

Rosenquist Fastigheter Holding AB (V| HIlbk-UNrC-rJWWIZBNHR
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Framtida utveckling/Miljopaverkan
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2024 kommer vi att slutféra uthyrningen av ca 2800 kvm uthyrning i ett projekt som avslutads i
bérjan av 2024 (nyproducerade lokaler for uthyrning). Lokalerna finns i Vallentuna kommun och &r

lokalen intill en av de viktigaste trafiklederna in till centrala Vallentuna.

Till de 6kade uthyrningsbara lokalerna kommer vi ocksa att 6ka antalet anstallda for att skapa en

starkare och mer hallbar organisation. For ndrvarande finns inga identifierade mil

JO

krav mot

verksamheten. Rosenqvist Fastigheter arbetar kontinuerligt for att minska miljopaverkan.
Ekosystemtjanster tas fram for att bidra till den biologiska mangfalden. Stérre delen av alla
fastigheterna kan miljocertifieras per idag. Vi arbetar kontinuerligt med energieffektiviteten.
Koldioxidutslappen minskar och tillsammans med vara hyresgaster installerar vi solceller och

laddplatser.

Rosenqvist Fastigheter Holding AB (V| HJIbk-UNFC-rJWWJZONHR
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Moderbolaget dger och forvaltar aktier i dotterbolag. Koncernen bedriver fastighetsféradling, tastighetsutveckling och

fastighetstorvaltning.
Moderbolagets site dr Sigtuna.

Flerarsjimforelse*, koncernen

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 48 127 402 37 668 591 36 076 002 25 482 467 28 810651
Res. efter finansiella poster 1 087 906 7 164 157 79 974 699 48 895 119 38 600 983
Balansomslutning 723 618 829 643 600849 577311949 332832820 424 433 305
Soliditet (%) 39,64 29,00 31,42 36,72 21,72

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Omrikning av jdmforelsearen har skett i ar da koncernen dndrat redovisningsprincip och har aktiverat historisk rinta avseende
forvaltningsfastigheter.

Flerarsjaimforelse*, moderbolaget

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 0 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster 1 986 605 344 332 75 679 675 46 127 287 40 120 756
Soliditet (%) 74 47 36 56 32

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Rosengvist Gruppen AB i Hudiksvall, org.nr 556503-1902.

Framtida utveckling
Under de kommande aren kommer ett storre fokus att [dggas pa att fortsitta utveckla forvaltningstastighetsprojekt och

hyresgistanpassningar. Det planeras bland annat att slutforas ca 4 900 kvm lokalyta, inom de nérmaste 12 manaderna. Utdver
detta sa pagar flera dialoger om kommande bolags- och markforvirv som kommer att f6réidlas och bli en del av koncernens
utvecklingsbara tillgangar for att skapa mervirde till koncernen.

Hallbarhetsupplysning
Hallbarhetsfragor dr en naturlig del av den 16pande verksamheten. Det bidrar till att kunna uppna organisationens langsiktiga och

dvergripande mal. Koncernen har en egen hallbarhetspolicy som framhédver arbetet och de huvudataganden som bolagen inom
koncernen har i hallbarhetsfragor. Koncernen uppfattar inte att hallbart foretagande star i konflikt med bolagets finansiella mal.
Koncernens strdvan att begrinsa miljopaverkan dr en sjdlvklarhet. En central del &r att vara en bra arbetsgivare som skapar en bra
social miljé med forutsdttningar till balans i livet for vara medarbetare.

Miljopaverkan

Rosenqvist Fastigheter hiller sig till sedvanliga miljounders6kningar for att identifiera eventuella miljorisker. Dér oklarheter
kvarstar begrinsar Rosenqvist Fastigheter sin exponering genom att motparten fir limna marknadsméssiga garantier eller
prisjusteringar for att hantering av exponeringen. Rosenqvist Fastigheter kartligger kontinuerligt férekomsten av eventuella
milj6fororeningar i fastighetsbestandet. For ndrvarande finns inga identifierade miljékrav mot verksamheten. Rosengvist
Fastigheter arbetar kontinuerligt for att minska miljépaverkan. Ekosystemtjénster tas fram for att bidra till den biologiska
méangfalden. Nistan alla fastigheterna kan miljocertifieras per idag. Vi arbetar kontinuerligt med energieftektiviteten.
Koldioxidutsldppen minskar och tillsammans med vara hyresgister installerar vi solceller och laddplatser baserat pa eftertragan.

(v HJ!bk-UNrC-rJWWJZBNHR]

p ==




Rosenqvist Fastigheter Holding AB

Org.nr. 559018-8966

Forandringar i eget kapital, koncern

Belopp vid arets ingang
Andrade principer

Nya belopp vid arets ingang
Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Forandringar i eget kapital, moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Erhallna aktiedgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas

Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {6rfogande star
balanserad vinst

erhallna aktiedgartillskott

arets vinst

Styrelsen {Greslar att
i ny rikning 6verfores

Betriffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning i Ovrigt hénvisas till efterféljande

Aktiekapital Ovrigt Annat eget Innehav utam  Summa eget
tillskjutet kapital inkl bestimmande kapital
kapital arets resultat inflytande

50 000 0 185 628 470 0 185 678 470
0 0 3518072 0 3518072
50 000 0 189 146 542 0 189 196 542
99 000 000 0 0 99 000 000
-1 346 187 1 -1 346 187
50 000 99 000 000 187 800 355 0 286 850355
2023-12-31 2022-12-31
99 000 000 0
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
50 000 0 152 297 544 346 335 152 643 879
99 000 000 99 000 000
346 335 -346 335 0
1 973 849 1 973 849
50 000 0 251643879 1973849 253 617 728
2023-12-31 2022-12-31
99 000 000 0

152 643 879

99 000 000

1 973 849

253 617 728

253 617 728

253 617 7238

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB

Org.nr. 559018-8966

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsitining

Aktiverat arbete for egen riakning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Direkta Fastighetskostnader

Forvaltning och projektkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av=- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Resultat vid t6rséljning av dotterforetag

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernf6retag
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Ovriga rinteintdkter frn koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Aterforing fran periodiseringsfond

Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

2y 3

5,6

Koncernen Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
48 127 402 37 668 591 0 0

3255778 12 980 434 0 0
795 920 267 598 0 0
52 179 100 50 916 623 0 0
-5 899 207 -7 767 470 0 0
-3 813 953 -13 041 224 0 0
-8 262 465 -3 527 085 -1 550 -1 549
-5 948 475 -6 496 831 0 0
-12 604 420 -0 663 213 0 0
-10 375 -35 370 0 0

0 2494 527
-36 538 895 -38 036 666 -1 550 -1 549
15 640 205 12 879 957 -1 550 -1 549
0 0 0 232 100
48 780 11 835 22 462 0
0 0 5 780 991 3258 582
-11 882 648 -3 328 369 -1 697 47
-2 718431 -2 399 266 -3 813 601 -3 144 848
-14 552 299 -5 715 800 I 988 155 345 881
1 087 906 7164 157 1 986 605 344 332
0 0 110 047 0
0 138 860 7 537 021 647 863
-1 048 137 0 -7 659 824 -645 449
-1 048 137 138 860 -12 756 2414
39 769 7303 017 1 973 849 346 746
-1 385 956 -630 221 0 -411
0 -12 191 0 0
-1 346 187 6 660 605 1 973 849 346 335
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB

Org.nr. 559018-8966

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumirken

m.m.
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsftastigheter

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillsangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

15

14
15
16

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
16 742 22 482 0 0
16 742 22 482 0 0
686 024 222 549 818 101 0 0
2 445 512 2 489 427 0 0
20 360 244 70291 041 0 0
708 829 978 622 598 569 0 0
0 0 226843 405 127 843 405
0 0 102 718 570 193 654 138
510 659 340 816 0 0
510 659 340 816 329561975 321 497 543
700 357 379 622961 867 329561975 321497 543
891 337 632 924 0 0
50 615 0 11 265 624 6 506 097
0 126 840 178 878 0
4 051 791 5 490 107 1310 0
3316811 4 607 148 0 0
8 310 554 10 857 019 11 445 812 6 506 097
5 950 896 9 781 963 279 389 101 064
5 950 896 0 781 963 279 389 101 064
14 261 450 20 638 982 11 725 201 6 607 161
723 618 829 643600849 341287176 328 104 704
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB

Org.nr. 559018-8966

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital, koncern

Lget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderforetag

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsédttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

17

16

18
19

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
50 000 50 000
99 000 000 0
187 800 355 189 146 542
286 850 355 189 196 542
50 000 50 000
50 000 50 000
152 643 879 152 297 544
99 000 000 0
1 973 849 346 335
253 617 728 152 643 879
253 667 728 152 693 879
0 0 287 000 397 047
0 0 287 000 397 047
46 446 431 46 131 647 0 0
46 446 431 46 131 647 0 0
297 765 500 229 195 500 0 0
53 455 908 146 857 771 84 397 573 172 882 794
351221408 376 053 271 84 397 573 172 882 794
10 266 000 7 986 000 0 0
2 737 626 3512 387 0 0
21 803 284 13 563 588 0 0
721 588 731 562 2 934 875 2 106 275
117 402 0 0 24 709
790 406 760 601 0 0
2 664 329 5 665 251 0 0
39 100 635 32 219 389 2 934 875 2 130 984
723 618829 643600849 341287176 328 104 704
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB

Org.nr. 559018-8966

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar {Or poster som inte ingar 1
kassaflodet

Erhéllen rédnta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande
verksamheten
fore foriandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(~)/6kning(+) av
leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga
skulder

Kassaflode fran den lopande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av koncessioner, patent, licenser
m.m.

Forvirv av forvaltningstastigheter
Forvirv av inventarier, verktyg och
installationer

Forvirv av pagaende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Forvirv av koncernftretag

Utdelning fran koncernforetag
IFOrséljning av andelar 1 koncernforetag
Arets limnade lan till koncernforetag
Arets amorteringar fran koncernforetag

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Koticernbidrag

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Koncernen Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
2 15 640 205 12 879 957 -1 550 -1 549
12 604 420 7607 172 0 -1
48 780 11 835 5 803 453 3258 582
-14 601 079 -7 649 544 -3 815 298 -3 144 801
-996 774 -662 549 -203 587 ~79 884
12 695 552 12 186 871 1783018 32 347
-258 413 3425 290 0 96 000
2 728 6534 1618 583 -4 760 837 -3 208 434
8 476 400 7 981 970 -266 161 -731 411
-4 043 171 1 315 089 1 094 761 -42 170
19 599 022 26 527 803 -2 149 219 -3 853 668
10
0 0 0 0
11 -81 354 944 -32 619 448 0 0
12
-236 872 -161 051 0 0
-17 238 273 -61 185 121 0 0
14 0 0 -99 000 000 -150 000
8 0 0 0 0
14 0 2 761 540 0 257 100
15 -93 401 863 0 -114 081 480 -75 948 568
15 0 58 461 140 205017 048 5 889 760
-192 231 952 -32 742 940 -8 064 432 -69 951 708
99 000 000 0 99 000 000 0
-1 048 137 138 860 -122 803 2414
154 300 000 0 0 59 212 690
2 280 000 0 0 0
-85 730 000 -7 986 000 -88 485 221 -2 720 000
168 801 863 -7 847 140 10 391 976 56 495 104
-3 831 067 ~-14 062 277 178 325 -17310 272
9781 963 23 844 240 101 064 17 411 336
5 950 896 9 781 963 279 389 101 064
[V HJIbk-UNrC-rJWWJZBNHRJ




Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Andrade redovisningsprinciper

Koncernen har under riilkenskapsaret dndrat princip vad giller laneutgifter. Fran och med 2023 aktiveras laneutgifter vad
giller den del som avser eget uppitrande av byggnad.

Anledningen till bytet dr att foretagets onskar att tillgdngens anskaffningsviirde ska inkludera samtliga direkt hénforliga
utgifter.

JamtOrelse aret har riknats om.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Koncernen redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
f6r ldmnade rabaitter.

Tjédnster
Intdkter fran konsulttjdnster intdktsredovisas nér tjdnsterna tillhandahalls.

Hyror
Hyresintikter trdn uthyrning av koncernen fastigheter utgér operationell leasing och redovisas dirofr linjért dver
leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjdrt ver tiligdngarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark som

inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Forvaltningstastigheter 20-100
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 5-10
[nventarier, verktyg och maskiner 3-10

Immateriella anldgeningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjdrt ver tiligdngarnas beddémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Pagdende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprovas arligen. Foljande
nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande réttigheter 5

Aktivering av laneutgifter
Laneutgifter pa lanat kapital som kan hénforas till finansiering av tillverkning av tillgangar har riknats in i
anskaffningsviardet till den del réntan hinfor sig till tillverkningsperioden.

Leasing
Leasetagare
Operationella leasingavtal kostnadsfors linjdrt Gver leasingperioden.

[V HJ[hk-UNrC-rJWWJZBNHRJ
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Inkomstskatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns niir det redovisade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet. Temporira skillnader beaktas ¢j i1 skillnader héinforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om koncernen kan styra tidpunkten 6r atertéring
av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den f6rsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hianforliga transaktionen ar ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat

resultat utgor inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga overskott.

Koncernredovisning
Dotterforetag
Dotterforetag dr foretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt

har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebar en ritt att utforma ett foretags finansiella och
operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelsetorvirv bygger pa enhetssynen. Det
innebdr att fOrvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvérvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér
vidare att alla tillgangar {inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medr#iknas i sin helhet dven for
deldgda dotterforetag.

Anskaftningsvirdet for dotterforetag beridknas till summan av verkligt vérde vid forvarvstidpunkten {6r erlagda
tillgdngar med tilligg av uppkomna och Svertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt
hdnforliga till rorelseforvirvet samt eventuell tilldggskopeskilling. [ fOrvirvsanalysen faststills det verkliga viirdet, med
ndgra undantag, vid férvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid torvirvstidpunkten. Fran och med
forvirvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara
tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill elier negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag och intressetoretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller f6rluster som uppkommer

vid transaktioner mellan koncernfSretag, elimineras 1 sin helhet. Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner
med intresseforetag elimineras i den utstrickning som motsvarar koncernens agarandel 1 i6retaget. Orealiserade torluster
elimineras pa samma sétt som orealiserade vinster, men endast i den utstrickning det inte finns nagon indikation pa
nagot nedskrivningsbehov.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomsittning Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022

Nettoomsiittning uppdelad pa

intikisslay

Hyresintdkter 46 369 931 36 462 457 0 0

Projektuppdrag 1 757 470 1206 135 0 0
48 127 401 37 668 592 0 0
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER
Not3 Inkop och forsiljning inom Koncernen Moderbolaget
koncernen
2023 2022 2023 2022
Andel av forsidljningen som avser
koncernftretag 4,76% 0.25%
Andel av Ink8pen som avser
koncernféretag 09.33% 6,88%
Not4  Ovriga rorelseintikter Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Ovriga rorelseintikter uppdelade
pa intiktsslag
Forsdkringsersittning 299 731 250917 0 0
Vinst vid avyttring av
anldggningstillgang 0 2 992 0 0
Bidrag personal 0 3 580 0 0
Ovrigt 34 196 10 109 0 0
Bidrag 461 993 0 0 0
795 920 267 598 0 0
NotS Leasingavtal - Operationell Koncernen Moderbolaget
leasing leasetagare
2023 2022 2023 2022
Under aret har koncernens
leasingavgifter
uppgatt till 299 539 209 727 0 0
Not 6 Ersiittning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 439 000 318 000 0 0
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdrag 41 600 27 100 0 0
480 600 345 100 0 0

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssdkringstjdnster. Ovriga tjdnster 4r sadant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Not7  Personal Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022

Medelantalet anstiillda
Medelantalet anstilida bygger pa av

bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 5 5 0,00 0,00
varav kvinnor 3 3 0,00 0,00
varav méan 2 2 0,00 0,00
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, erséttningar, sociala
kosthader och

pensionskostnader har utgatt med

foljande belopp:
Ovriga anstillda:
Loner och ersittningar 3 820 726 4 355510 0 0
Pensionskostnader 527 969 514 365 0 0
4 348 695 4 869 875 0 0
Sociala kostnader | 399 935 1 531078 0 0
Summa styrelse och 6vriga 5 748 650 6 400 953 0 0
Kionsfordelning @ styrelse och
foretagsledning
Antal styrelseledamoter 15 15 2 2
varav mén 15 15 2 2
Antal 6vriga befattningshavare inkl.
VD 12 12 1 1
varav min 12 12 1 1
Not8 Resultat fran andelar i Koncernen Moderbolaget
konecernforetag
2023 2022 2023 2022
Realisationsresultat 0 0 0 232 100
0 0 0 232 100
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER

Not 9

Not 10

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Skattemissiga justeringar
Schablonintdkt periodiseringsfond
Tilldgg pa atertord
periodiseringsiond
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar
Skatt hanforlig till tidigare ar
Forandring Uppskjuten skatt
Summa,

Moderbolaget

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat tore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Skattemiissiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Tilldgg pa atertord
periodiseringsfond

Summa

Koncessioner, patent, licenser,
varumarken m.m.

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade
anskafiningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023 2022
-1 241 016 -1 114 939
-144 940 484 718
-1 385 956 -630 221
39 769 7303 017
-6 192 -1 504 422
-357 066 -19 124
5 694 564 083
-811 743 -121 311
-31 564 -6 872
-38 134 -7 519
0 86 526
~-11 0
-144 940 378418
-1 385 956 -630 221
2023 2022
0 -4 11
0 -411
1 973 849 346 746
-406 613 ~71 430
-350 -1
272 47 813
432 308 23 616
-1 587 -409
-24 030 0
0 -411
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
28 700 28 700 0 0
28 700 28 700 0 0
-6 218 4738 0 0
-5 740 -5 740 0 0
-11 958 -6 218 0 0
16 742 22 482 0 0

I
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
[Ingaende avskrivningar
Forsidljningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet
belopp

Utgaende ackumulerade
uppskrivningar netto
[ngdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanldggningar
Redovisat viarde mark

baserad pa forséljningar | ndromradet vid vérderingstidpunkten av dvriga fastigheter.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets
fastigheter:

varav byggnader:

Not 12 Inventarier, verktyg och
installationer

Ingdende anskaffhingsvirde
Inkdp
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
365 145082 297 732 247 0 0
81 353 099 33 845 099 0 0
0 -14 425 0 0
67 169 070 33 582 161 0 0
513 667 251 365 145 082 0 0
-26 602 500 -19 139 561 0 0
- -1 0 0
1 844 0 0 0
-10 403 962 -7 462 938 0 0
-37 004 619 -26 602 500 0 0
217 625521 219 539 452 0 0
-1913 931 -1913 931 0 0
215711590 217 625 521 0 0
-6 350 000 -6 350 000 0 0
-6 350 000 -6_350 000 0 0
686 024 222 549 818 103 0 0
404 559 571 304 846 094 0 0
47 226 003 28 417 689 0 0
234 238 648 216 554 320 0 0
686 024 222 549 818 103 0 0
Fastighetsbestandet omfattar 9 fastigheter med ett samlat fastighetsvirde om ca 900 - 1 000 Mkr 31 december 2023.
[ alla fastigheter forutom en har vérdering utforts av oberoende vérderingsman den sista dr en internt utford véirdering
324 670000 315588 000
165412000 151 330 000
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
4 027 556 3 926 672 0 0
236 872 161 051 0 0
0 -60 167 0 0
4 264 428 4 027 556 0 0
-1 538 129 -1 310 685 0 0
-1 33 159 0 0
-280 787 =280 603 0 0
-1 818 917 -1 538 129 0 0
2445511 2 489 427 0 0

Utgaende redovisat virde
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nt. 559018-8966

NOTER

Not 13

Not 14

Pagaende nyanliggningar och
forskott avseende materiella
anliggningstillgangar

[ngaende anskaftningsvirde
[nk&p

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde

Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Vallentuna Vargmotet 2:3 AB
556823-1442

Danmarks-Kumla 8:36 AB
559092-0236

Rosengvist Fastighetsutveckling
och Forvaltning AB

559017-6730

ComWork AB

559030-8234

Industrihuset 1 Haggvik AB
559049-8811

Sigtuna Rosersberg 11:115 AB
556908-4212

Sigtuna Rosersberg 11:77 AB
559179-5850

Mirsta 21:36 I Sigtuna AB
559327-0704
Vaksala-Norrby 1:2 AB
559158-4130

Vallentuna Olhamra 1:63 AB
559153-7799

Rosersberg Fastigheter | AB
559290-7975

Rosersberg Fastigheter [l AB
559291-4096

Ingaende anskaftningsvirde
Ink6p/ldmnade aktiedgartillskott
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskalfningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Site
Vallentuna

Sigtuna

Sigtuna
Sigtuna
Sollentuna
Sigtuna
Sigtuna
Sigtuna
Uppsala
Vallentuna
Sigtuna

Sigtuna

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
70 291 042 42 688 082 0 0
17 238 273 61 185121 0 0
-67 169 070 -33 582 161 0 0
20 360 245 70 291 042 0 0
20 360 245 70 291 042 0 0

2023-12-31 2022-12-31

Antal/Kap. Redovisat Redovisat

andel % varde virde

500 38 570 416 8 570416
100,00%

100 35 580 523 200 000
100,00%

100 50 000 30 000
100,00%

150 000 1216 196 1216196
100,00%

500 11 725 705 11 725 703
100,00%

1 000 21 565 688 21 565 688
100,00%

1 000 78 689 047 53 414 570
100,00%

250 9376 311 9376 311
100,00%

50 000 8 395 000 50 000
100,00%

50 000 21624 519 21 624 519
100,00%

25 000 25 000 25 000
100,00%

25 000 25 000 25 000
100,00%

226 843 405 127 843 405

129 843 405 129 718 405

99 000 000 150 000

0 -25 000

228 843 405 129 843 405

-2 000 000 -2 000 060

-2 000 000 -2 000 000

226 843 405 127 843 405
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB

Org.nr. 559018-8966

NOTER

Not 15 Fordringar hos koncernforetag

Not 16

Not 17

Not 18

[ngaende anskaffhingsvirde
Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viirde

Uppskjuten skatt
Koncernen

Forvaltningsfastigheter
Obeskattade reserver

Forvaltningstastigheter
Obeskattade reserver

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Langfristisa skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernf6retag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
0 0 193 654 138 123 595 330
0 0 114 081 480 69 728 808
0 0_ -205017048 330 000
0 0 102 718 570 193 654 138
0 0 102 718 570 193 654 138
2023-12-31
Temporir Uppskjuten Uppskjuten
skillnad  skattetordran skatteskuld
219 312 463 510 659 44 667 709
8 634 576 0 1 778 723
510 659 46 446 432
2022-12-31
Temporir Uppskjuten Uppskjuten
skillnad  skattefordran skatteskuld
217 696 562 340 816 44 504 676
7 897 921 0 1 626 972
340 816 46 131 648
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
100 500,00
100 500,00

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
297 765 500 229 195 500 0 0
255 501 500 197 251 500 0 0
53 455 908 146 857 771 84 397 573 172 882 794
53 455 908 146 857 771 84 397 573 172 882 794
308 957408 344 109 271 84 397 573 172 882 794
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER

Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets
vinst

Till arsstimmans foérfogande star
balanserad vinst

erhallna aktiedgartillskott

arets vinst

Styrelsen foreslar att

L ny rikning overfores

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter
Skulder for vilka sidkerheter
stallts

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

152 643 879
99 000 000
| 973 849
253 617 728
253 617 728
253 617 728
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
5335280000 260 634 000 0 0
335280000 260 634 000 0 0
308 031506 237 181 500 0 0
335280000 260 634 000 0 0

Enligt styrelsens beddomning foreligger inga eventualforpliktelser.

Koncernforhallanden

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Rosenqvist Gruppen AB, org.nr. 556503-1902, site Hudiksvall.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Rosenqvist Gruppen AB, org.nr 556503-1902, séite Hudiksvall.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER

Sigtuna

Anders Rosenqvist Anders Holmgten Mattias Lindqgvist
Ordférande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den

Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Rosenqvist Fastigheter Holding

Org.nr. 559018 - 8966

Rapport om drsredovisningen och koncernredovis-

ningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen f6r Rosenqgvist Fastigheter Holding AB f&r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vaisentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredo-
visningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens Gvriga delar.,

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrakningen f6r moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA)} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs dr ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obe-
roende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdliande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att uppritta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedomningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ngr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pa-
verka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda anta-
gandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvi-
dera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot re-
alistiskt alternativ til! att géra nagot av detta.

AB

1..£2)

Revisorns ansvar

Véra mal 8r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehai-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdattelse som in-
nehdiler vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovis-

ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi protfessionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bed@mer vi riskerna tor visentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbe-
vis som dr tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund
fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersem oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utv@rderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sa-
dana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvi-
vel om bolagets och koncernens formdaga att fortsdtta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otilirdickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pG de revisionsbevis

{5’/ B16g-INrR-S1eXeWU4BA




G
Gl
Mr
Rt
Hr
nrrin
Ht‘f".l""
| LEL |

N

!L:r: "

'.d;lﬂ'

‘I [~ II 'I IIl
! 4

L)
“i'"‘?:

Grant Thornton

A = i
s,
.
-~

b

som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsdtta verksamheten.

* utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen aterger de underliggonde transaktionerna och hdn-
delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

* inh@mtar vi tillrackliga och Gndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller affarsak-
tiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende

koncernredovisningen.

Vi ansvarar fér styrning, évervakning och utférande av koncernre-
visionen. Vi @r ensam ansvarig fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi Gven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande direk-
torens forvaltning fér Rosengvist Fastigheter Holding AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller t6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsber&ttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller frlust. Vid f&rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fér-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av

Sundsvall, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbe-
hov, likviditet och stallning i1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfs-
ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagen-
heter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktéren ska skéta den I8pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i overens-
stdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa

ett betryggande sdatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrgffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skuldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller f6rsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilt dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som @r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Gtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om sty-
relsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6r-
lust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsla-

gen.
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